Uzemni plan

1 4

CiZOVA

Zaznam o ucinnosti

Spravni organ, ktery Uzemni plan vydal Zastupitelstvo obce Cizova

Cislo usneseni: Z7d/2015 Ze dne: 5. listopadu 2015
Datum nabyti u€innosti 21. listopadu 2015

Opravnéné ufedni osoba pofizovatele Ing. Toma$ Korejs, starosta obce
Osoba zajistujici spinéni kvalifikacnich pozadavki Ing. arch. Radek Bogek

Ing. Toma$ Korejs, starosta obce Cizova

otisk Ufedniho razitka pofizovatele

VYROKOVA CAST
uzemniho planu CiZOVA

6. listopadu 2015




UZEMNI PLAN CiZOVA - VYROK

Obsah:

A, Vymezeni zastavBnho UZEMI.......cco it 4
B.  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot..........ccccevvvccceeci e, 4
C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené .. 6
D. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani ..., 9
E. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,

Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci,
dobyvani loZisek nerostnych sUrovin @ POAODNE ............ccceriiiiiresrr e 13

F.  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ur€enim pfevazujiciho Uéelu vyuziti
(hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a
INTENZILY JEJICA VYUZITH) ...t 17

G. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospédnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit ......................... 28

H. Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkd, nazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona ............ccccccevviviiccrcrcnnnan, 29

[ Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho z&kona............cccocevvevievnicnninnnns 29

J. Vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro
JENO PIOVETBNT ...ttt ettt s ettt b ettt e n et 29

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci ............. 30

L. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihlty pro a vioZeni dat o této studii do evidence 1zemné
01T Loz o1 o o TP TTT 30

M.  Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z
podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihlty pro jeho vydani............... 31

N.  Stanoveni pofadi Zmén v UZEMi (E1APIZACE) ..o s 31

0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt ...........cccocovevvirninnenenen, 31

P.  Udaje o podtu list zmény Gzemniho planu a po&tu vykresi k nému pfipojené grafické €asti...................... 32

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Finalni dokumentace Strana | 2



IDENTIFIKAGNI UDAJE

druh dokumentace:

etapa:

pofizovatel:

sidlo:

zodpovédna osoba pofizovatele:

opravnéna Uredni osoba:

zpracovatel:
sidlo:
spolupracovnici:

odtvodnéni:

OBSAH DOKUMENTACE

textova cast dokumentace:

uzemni plan

NAVRH pro vefejné fizeni dle ust. § 52

Obecni ufad Cizova
Cizova 75, 39831 Cizova
Ing. Tomas Korejs, starosta obce

Ing. arch. Radek BoCek

Ing. arch. Radek Bocek a kolektiv

Na rozmezi 209, 397 01 Pisek

Ing. Jifi Horatlik (USES)

Ing. arch. Radek Bo&ek (Casti zpracovavané projektantem)

Ing. arch. Radek Bo&ek (asti zpracovavané pofizovatelem)

- Textova ¢ast - VYROKOVA CAST tizemniho planu Cizova
- Textova &ast —- ODUVODNENI tzemniho planu Cizova

graficka ¢ast dokumentace:

Vyrokova ¢ast:

- vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1 : 10 000,

- hlavni vykres 1: 10 000,

- vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 10 000,
- vykres feSeni dopravni a technické infrastruktury 1 : 10 000,

- vykres USES 1: 10 000.

Odlivodnéni tzemniho planu:

- koordinaéni vykres v méfitku 1: 10 000,
- vykres §irSich vztah( v méfitku 1: 25 000,
- vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu v méfitku 1: 10 000.



UZEMNI PLAN CiZOVA - VYROK

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

(1)

Zastavéné Uzemi je zobrazeno ve vykresech:

Viykres zakladniho ¢lenéni tzemi,

Hlavni vykres,

Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
Koordinacni vykres,

Viykres predpokladanych zaborl pidniho fondu

silnou ¢ernou ¢erchovanou éarou aktualizované k 1. 4. 2014.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.a. Koncepce rozvoje uzemi ohce

(2)

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot je graficky znazornéna v hlavnim vykresu a
koordina¢ni vykresu prostfednictvim vymezeného zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Uzemnim planem (dale jen ,UP*) zavazné stanovené koncepce rozvoje Uzemi Cizova sleduje tyto zakladni
premisy:

navrh UP chépe tzemi Cizové jako sidlo vesnického charakteru se zachovalym geniem loci s nepfipustnym
vyuzitim pro tézky primysl, vyrobu a skladovani nadmistniho ¢&i republikového vyznamu a dalSi Cinnosti
s vyrazné negativnimi projevy do svého okoli,

navrh UP na druhou stranu chape sidlo jako flexibilni organismus s funkcemi bydleni, podnikani, ob&anské
vybavenosti a sluzeb zaméfenych na rozvoj cestovniho ruchu a rekreace, proto v maximaini mozné mife
stavajici zastavbu definuje jako ,PLOCHY SMISENE OBYTNE* dle § 8 vyhlasky 501/2006 Sb.,

rovnéz nové navrhované plochy zastavitelného Uzemi jsou pfednostné zafazovany do funkce ,PLOCHY
SMISENE OBYTNE® dle § 8 vyhlasky 501/2006 Sb., s tim, Ze jsou vyhradné situovany v navaznosti na
zastavéné Uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy,

kostel sv. Jakuba Vé&tsiho je obrovskym a nepfehlédnutelnym fenoménem celé krajiny v okoli Cizové a proto
tuto pozitivni krajinnou dominantu navrh UP chrani, zddraziiuje a dale potvrzuje jeji nesporny vyznam pro
utvaFeni genia loci celého okoli Cizové,

vlastni sidlo Cizova je postupné se spojujicim komplexem 3 sidel: Zlivice, Nova Ves u Cizové a vlastni Cizové,
sidlo Borecnice by se i nadale mélo rozvijet jen velmi zvolna a zustat enklavou klidu a pohodové bydleni
v zeleni a krasném pfirodnim prostredi,

sidlo Topélec by se mélo rozvijet pomérné prudce a vyuzivat svoji blizkost aglomeraci Pisku, kdy z hlediska
vzdalenosti je bliz8i centru mésta nez néktera pisecka pfedmésti nebo sidla Smrkovice, Semice,
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sidlo KraSovice je vesnickou pamatkovou zénou a navrh UP dale chrani dochovanou urbanistickou strukturu
tohoto sidla a jen velmi stfidmé ji doplfiuje v prostorech mezi stavajici zastavbou a zeleznici a dale zapadné
od sidla,

sidlo BoSovice je chapana jako stfedné rozvojové sidlo tézici s moznosti napojeni na silnici 1/20, na druhou
stranu navrzeny rozvoje je mensi nez u Cizové nebo Topélce,

chatové lokality podél Otavy jsou ponechany ve stavajici podobé&, neni navrhovana ani masivni expanze, ani
Utlum,

jednou se zéakladnich premis bylo zachovani kontinuity se stavajicim UP, prakticky vechny vymezené
zastavitelné plochy byly pfevzaty i do navrhu nového UP, dolo vétSinou jen k redefinici funk&niho vyuZiti ve
vazbé na novy stavebni z&kon a jeho provadéci vyhladku 501/2006 Sb.

B.b. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi obce

(4)

Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot je zalozena

na respektovani limitd vyuziti Gzemi v oblasti pamatkové péce, které vyplyvaji z legislativnich pfedpisu,
zejména respektovani ochrany nemovitych kulturnich pamétek a archeologickych hodnot,

ochrané a rozvoji urbanisticky cennych prostranstvi a lokalit, zejména kostela sv. Jakuba VétSiho a vesnické
pamatkové zény Krasovice,

respektovani cill ochrany uvedenych hodnot, {j. zachovani a smysluplné rozvijeni historického odkazu, vyuziti
hodnot pro zlepSeni obrazu sidla a kvality jeho prostor, zatraktivnéni obce jak pro stavajici bydlici obyvatelstvo,
tak i pro nové obyvatele, tak i pro navstévniky.

Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot je zalozena:

na stanoveni koncepce uspofadani krajiny prostfednictvim zafazeni jednotlivych ploch feSeného Uzemi do
jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které zavazné urcuji rezim vyuziti uzemi,

vymezeni USES v rozsahu jeho jednotlivych skladebnych ¢asti (prvka),

akceptaci prvkl ochrany obecné i specialni ochrany pfirody a limitli z této ochrany vyplyvajicich,

zachovani prostoru kolem Otavy jako klidového rekreacniho Gzemi,

zachovani sidla Bore€nice jako oazy klidu a bydleni v nedotéené krajiné,

zakazu vymezovani novych ploch zastavitelného Uzemi ve voIné krajing,

zakazu vystavby mimo zastavéné (izemi a zastavitelné plochy ve volné krajiné (vyjma staveb pro zemédélskou
¢innost, lesni hospodarstvi a infrastrukturu).

Koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot stanovuje:

respektovat silnici 1/20 ve stavajici podobé 4pruhu s jasnym potencialem pro rychlostni silnici,

modernizovat a rozvijet technickou infrastrukturu pro zajiSténi potieb obyvatel mésta a narok( novych
zastavitelnych ploch,

vybudovani centraini COV ve Zlivicich pro sidla Cizova, Zlivice a Nova Ves, kdy Nové Ves u Cizové bude
napojena tlakovou kanalizaci,

vybudovani nové COV pro sidlo Topélec severozapadné od sidla pHi vodotedi s moznosti gravitadni
kanalizace,

ponechani uzemni rezervy pro pfipadné pfehodnoceni vySe uvedeného feSeni a odvedeni odpadnich vod
kanalizatnimi sbérai z Cizové a Topélce na COV do Pisku,
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pfipusténi individualni likvidace odpadnich vod pro mala sidla KraSovice, BoSovice a Borec¢nice,

konkrétni feSeni dopravniho napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch musi byt feSeno zplsobem
umoznujicim prljezdnost a sjizdnost pro potfeby jednotek pozarni ochrany (vyfeseni, vybudovani, posouzeni
popk. zachovani pfijezdovych a pfistupovych komunikaci coby zpevnénych a nejméné 3m Sirokych),

pro nové zastavitelné plochy bude feSeno dostatené zasobovani jednotlivych feSenych lokalit pozarni vodou
zejména prostrednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydrantli, poZarich nadrzi nebo
pfirodnich zdroju, upravenych a svou kapacitou a tlakovymi poméry odpovidajicich potfebam pozarni ochrany.

Z hlediska ochrany pozadované potfeby (dle vyhlasky k pfipravé a provadéni tkoli ochrany obyvatelstva):

ochrany Uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zviastni povodni se necha konstatovat, Ze v ramci
feSeného Uzemi UP neni nutné vymezovat zadné plochy nad réamec vymezeného zaplavového Gzemi feky
Otavy,

z6n havarijniho planovani je navrhem UP piné respektovan krizovy plan,

ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti je navrhem UP plné respektovan krizovy plan, mista pro
ukryti obyvatelstva se neméni, u novych lokalit se pfedpoklada ukryti obyvatelstva ve sklepnich prostorech,
evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani bude feSeno v souladu s krizovym pldnem obce a krizovym planem
JihoCeského kraje,

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci je nezménéno oproti stavajicimu stavu, je feSeno
v prostorach obecniho Ufadu,

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo souc¢asné zastavéna Uzemi a zastavitelnd Gzemi obce je
nezménéno oproti stavajicimu stavu, v pfipadé vyuZiti nebezpeénych latek v soukromém sektoru je nutno
zajistit odpovidajici ochranu pfi jejich skladovani a vyuZiti v ramci daného arealu v souladu se vSemi
souvisejicimi predpisy,

zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych uéink( kontaminace,
vzniklych pfi mimofadné udalosti je nezménéno oproti stavajicimu stavu, misto pro dekontaminaci se stanovuje
v prostoru sportovniho arealu v Cizové,

ochrany ped vlivy nebezpe&nych latek skladovanych v Gizemi: ve spravnim tzemi Cizova nejsou skladovany
Zadné nebezpedéné latky,

nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii — je nezménéno oproti dneSnimu stavu,

v pfipadé mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu Jiho¢eského kraje.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.a. Urbanisticka koncepce

(8)

V ramci stanovené urbanistické koncepce jsou obecné stanoveny tyto zasady:

stavajici zastavba miZe byt ménéna (dostavby, pfistavby, rekonstrukce) jen takovym zpisobem, aby nebyl
naruSen celkovy charakter sidla, tj. nebudou pouzity konstrukce a materialy, které jsou atypické, vyrazné,
dominujici a vyrazné zastifujici charakter okolni zastavby,
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- stavby nebudou vy$si nez 2 nadzemni podlazi, plati pro Uzemi sidel Cizova a Zlivice a 1 NP + podkrovi
v ostatnich sidlech, s tim, ze vySka nové zastavby musi v prolukéach pfirozené navazovat na vySku sousednich
staveb nebo stavby,

- tvary stfech v jednotlivych sidlech:

¢ na Uzemi sidla KraSovice budou povolany pouze stavby se sedlovou stiechou, pfimo polovalbovou,
s tim, Ze délka valby nesmi pfesahnout 1/3 néroZzi (vysvétieno v oddvodnéni),

e nauzemi sidel BoSovice, BoreCnice a Nova Ves budou povolany stfechy sedlova, polovalbové a pfip.
valbové,

e na Uzemi sedel Cizova, Zlivice a Topélec neni stanoven tvar stfech, musi véak byt respektovan
charakter okolnich staveb,

o kdy vySe uvedené neplati pro garaze, pfistavky nebo drobnéjsi hmoty pfipojené ke hlavni hmoté
stavby, jako jsou vstupy apod.), a kdy sklony stfech budou pfiméfené odpovidat sklonim sousednich
staveb,

- parcely nebudou v rdmci nové vymezenych enklav zastavitelného Uzemi vytyCovany men3i nez 900 m?, tam,
kde se jedna o dostavbu proluk, se tato podminka nepouZije, pfipadné se nepouZije tam, kde parcely jiz byly
do doby vydani Gzemniho planu geometricky vyty¢eny nebo tam, kde je v tabulce u bodu (9) uvedeno jinak
pro konkrétni lokalitu,

- dostavba navazuijici na komplex statk(i v KraSovicich bude svym hmotovym FeSenim vhodné navazovat na
tento velmi cenny urbanisticky relikt sidla,

- vramci dostavby stavajicich chat nesmi a nebudou povolena hmotova feSeni vyrazné prevySujici okolni
stavby,

- vystavba mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy je zapovézena s vyjimkou staveb, zafizeni a jinych
opatfeni povolenych v rozsahu dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona, pokud neni déle uvedeno a zpfisnéno
pro jednotlivé typy funkéniho vyuZiti timto Uzemnim planem.

C.b. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

(9) Navrh UP vymezuje zastavitelné plochy v dosud nezastavéném Uzemi a plochy prestaveb (resp. plochy
pfestaveb, dostaveb proluk ¢i zmén funkci) v zastavéném uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny silnou
¢ervenou &erchovanou ¢arou a plochy prestaveb silnou modrou &erchovanou &arou ve vykresu Zakladniho
¢lenéni uzemi, v Hlavnim vykresu a z hlediska vazeb na své okoli jsou odivodnény v Koordinacnim vykresu.
Navrhem jsou vymezovany tyto konkrétni lokality zastavitelnych ploch a ploch prestaveb:

- PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (§ 6 vyhlasky 501/2006 Sb.),

Kdd Popis plochy

0-01 Néavrh nové plochy sportovisté v Nové Vsi.

0-02 Plocha ob¢anské vybavenosti ve Zlivicich.

0-03 Plocha ob¢anské vybavenosti ve Zlivicich.

0-04 Navrh nové plochy pro sportovisté v Topélci.

0-05 Navrh nové plochy pro stfelnici SkrySov.

0-06 Néavrh plochy pro rozSifeni Skolni télocviény v Nové Vsi.

- PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (§ 7 vyhlasky 501/2006 Sb.),
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Kod

Popis plochy

P-01

Navrh nové plochy vefejného prostranstvi v lokalité U nadrazi.

P-02

Pruh zelen& odstifiujici nadrazi v Cizové od navrzené &tvrti rodinnych dom.

P-03

Pruh zelen& odstifiujici nadrazi v Cizové od navrzené &tvrti rodinnych dom.

P-04

Pruh vefejného prostranstvi u kfizovatky ve Zlivicich.

P-05

Plocha vefejného prostranstvi pro lokalitu bydleni Topélec JIH.

P-06

Plocha vefejného prostranstvi pro lokalitu bydleni Topélec VYCHOD.

pP-07

Plocha vefejného prostranstvi pro lokalitu Zlivice JIH.

P-08

Plocha vefejného prostranstvi pro lokalitu bydleni Topélec STRED.

PLOCHY SMISENE OBYTNE (§ 8 vyhlasky 501/2006 Sb.),

Kod

Popis plochy

S-01

Plocha smi&ena obytna je umist&na na jiznim okraji Cizové.

S-02

Plocha smi&ena obytna je umist&na na jiznim okraji Cizové — U Nadrazi.

S-03

Plocha smi$ena obytn4 je umist&na na jiznim okraji Cizové — U Nadrazi.

S-04

Plocha smiSena obytna je umisténa pod kostelem sv. Jakuba VétSiho, Pod Bendou.

S-05

Plocha smiena obytna, dostavba proluky mezi Cizovou a Novou Vsi.

S-06

Plocha smi$ena obytna, zastavba vybézku na konci Nové Vsi Cizové podél stavajici silnice.

S-07

Plocha smiSena obytna, zarovnani zastavitelnych ploch na konci Nové Vsi.

S-08

Plocha smiSené obytnd, zarovnani zastavitelnych ploch na konci Nové Vsi.

S-09

Plocha smiSené obytnd, zarovnani proluka na konci Nové Vsi u Cizové, u Gornickych.

S-10

Plocha smiSené obytnd, zastavba proluka Zlivice u garazi.

S-11

Plocha smiSena obytna vymezena ve Zlivicich v klinu mezi trati a silnici od Pisku.

S-12

Plocha smiSenéa obytna vymezena na severozapadnim okraji sidla Topélec.

S-13

Plocha smiSena obytna vymezené na vychodnim okraji sidla Topélec.

S-14

Plocha smiSenéa obytnd vymezena na jiznim okraji sidla Topélec, lokalita JIH-I.

S-15

Plocha smiSenéa obytnd vymezena na jiznim okraji sidla Topélec, lokalita JIH-I1.

S-16

Plocha smiSena obytna Topélec CENTRUM.

S-17

Plocha smiSena obytnd vymezena na jiznim okraji sidla KraSovice, lokalita Krasovice JIH.

S-18

Plocha smiSenéa obytna BoSovice JIH.

S-19

Plocha smiSenéa obytna BoSovice JIH.

S-20

Plocha smiSena obytna Zlivice JIH.

S-21

Plocha smiSena obytna, rozsifeni statku u PeSkovského rybnika.

S-22

Plocha smiSena obytna Borecnice JIH.

S-23

Plocha smiSena obytna Borecnice JIH.

S-24

Plocha smiSenéa obytna BoSovice JIH.

S-25

Plocha smiSenéa obytna BoSovice JIH.

S-26

Plocha smiSena obytna BoSovice JIH.

S-27

Plocha smiSena obytna BoSovice JIH.

S-28

Plocha smigena obytna Kragovice — ZAPAD.

S-29

Navrh pfestavby na smienou obytnou v centralni ¢asti Cizové.

S-30

Nova plocha smi$ena obytna na severnim okraji Nové Vsi u Cizové.
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S-31 Nova plocha smiSené obytna vymezena na jihozapadnim okraji sidla Topélec.
S-32 Navrh nové plochy smiSené obytné na severnim okraji sidla Topélec.

S-33 Nova plocha smiSena obytna vymezena na severovychodnim okraji sidla Topélec.
S-34 Nova plocha smiSena obytna vymezena na vychodnim okraji sidla Zlivice.

S-35 Nova plocha smiSena obytna vymezena na severovychodnim okraji sidla Zlivice.
S-36 Nové plocha smiSena obytna na severovychodnim okraji sidla Zlivice.

S-38 Nova plocha smiSena obytna na jiznim okraji Borecnice.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (§ 10 vyhlagky 501/2006 Sb.),

Kédd Popis plochy
T-01 Navrh plochy pro COV Zlivice, spoleéna pro sidla Cizova, Nova Ves a Zlivice, vychodni
okraj sidla Zlivice.
T-02 Navrh plochy pro COV Topélec, severovychodni okraj sidla.
T-03 Navrh plochy pro sbérny dvtr Zlivice, jihovychodni okraj sidla, I. etapa
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (§ 11 vyhlasky 501/2006 Sb.),
Kéd Popis plochy
V-01 Navrh plochy pro roz$ifeni stavajicino kravina KraSovice.

PLOCHY SMISENE VYROBNI (§ 12 vyhlasky 501/2006 Sb.),

Kod

Popis plochy

1-02

Navrh smidené plochy pro drobné podnikani, Zlivice.

C.c. Vymezeni systému sidelni zelené

(10) Pro zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou v Uzemnim pléanu vymezeny plochy vefejnych prostranstvi,
které jsou uvedeny v tabulce v pfedchozi podkapitole, a jejichz podrobné podminky vyuziti jsou specifikovany

v kapitole f) Stan

oveni podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou nositeli, respektive jejich

uspofadani a vzajemné vazby, koncepce usporadani ,sidelni krajiny, sidelniho systému zelené a vodnich

ploch.

D. KONCEPCE

VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi

UMISTOVANI

D.a. Dopravni infrastruktura

(11) Koncepce dopravni infrastruktury je graficky zndzornéna v Hlavnim vykres a odlvodnéna v Koordinaénim

vykrese. V ramci

koncepce dopravni infrastruktury je stanoveno:

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (§ 10 vyhlagky 501/2006 Sb.),

Kod

Popis plochy

D67-

Névrh pfesnéni zaméru elektrifikace Zeleznice Pisek — Bfeznice
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D22- Vlymezeni plochy nadmistniho vyznamu pro letiSté Pisek — KraSovice

D-01 Vymezeni nového p&siho propojeni z Cizové ke kostelu Sv. Jakuba Vétsiho

D-02 Patefni mistni komunikace pro lokalitu Cizova JIH, ife 10m

D-03 Patefni mistni komunikace pro lokalitu Zlivice JIH, Sife 10m

D-04 Patefni mistni komunikace pro lokalitu Topélec JIH, $ife 8m

D-05 Pateini mistni komunikace pro lokalitu Topélec VYCHOD, proménna $ife

D-06 Parkovisté u stfelnice SkrySov

D-07 Mistni komunikace Zlivice JIH mezi FTE a stavajici vyrobni plochou, $ife 8m

D-08 Patefni mistni komunikace pro lokalitu Topélec SEVER, $ife 8m

D-09 Obsluzna mistni komunikace BoSovice JIH, Sife 4m, 1 jizdni pruh, s obrati$tém na konci
komunikace

D.b. Technicka infrastruktura

D.b.1. Vodohospodarska infrastruktura

(12)Navrh UP Cizova stanovuje v ramci koncepce vodohospodarské infrastruktury tyto zaméry pro likvidaci
odpadnich vod:

Kéd Popis plochy

T-01 Plocha pro vybudovani COV ve vychodni ¢asti sidla Zlivice, lokalita T-01 dle grafické ¢asti
vyroku, zejména vykres €. 4, kdy plocha vymezena v grafické Casti je mezni plochou a
vlastni objekt COV musi byt umistén uvnitf polygonu a musi byt voleno takové technické
feSeni, aby vyhlagené ochranné pasmo nepresahovalo vymezeny polygon, COV bude
dopinéna odlehéovaci komorou a vycisténé odpadni vody budou vypustény do vodotece
Ustici do Certovského rybnika, kdy na tuto spoleénou COV budou odpadni vody privadény
jednotnou kanalizaci doplnénou odleh¢ovacimi komorami dle zakresu ve vykrese €. 4 a kdy
navrh UP z&vazné vymezuje tyto déle uvedené patefni kanalizaéni vétve, na které budou
napojeny dal$i kanalizaéni fady, at' jiz nové, nebo stavajici

K-01 hlavni fad Cizova Zlivice

K-02 pateini fad Cizova — Za nadrazim

K-03 patefni fad Zlivic

T-02 Plocha pro vybudovani nové COV na vychodnim okraji sidla Topélec, rozsah dle grafické

¢asti vyroku, zejména vykres €. 4, kdy plocha vymezena v grafické ¢asti je mezni plochou
a vlastni objekt COV musi byt umist&n uvniti a takového technické Feseni, aby vyhlasené
ochranné pasmo nepresahovalo vymezeny polygon, COV bude doplnéna odlehdovaci
komorou a vycisténé odpadni vody budou vypustény do bezejmenné vodoteCe ustici
malého rybnika pod COV a vodotedi dale pres lesni komplex do Feky Otavy

K-04 patefni fad Topélec |

K-05 subpatefni fad Topélec I-a
K-06 patefni fad Topélec I
K-07 subpatefni fad Topélec Il-a

K-08 patefni fad Topélec IlI
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\ K-09 subpatefni fad Topélec Ill-a

(13) Navrh UP Cizova stanovuje pro vy$e uvedené zaméry pro likvidaci odpadnich vod tyto podminky:

a.

d.

Hiavni kanalizaéni sbéra¢ Cizova — Zlivice a patefni a subpatefni vedeni kanalizaénich sbéragu
v Cizové, ve Zlivicich, v Nové Vsi a v Topélci je vyznaceno ve vykresu &. 4 grafické ¢asti vyroku,
vykres dopravni a technické infrastruktury, kdy sbérade musi byt umistény v danych komunikacich
s toleranci 10m od vyznagené osy dle konkrétnich podminek v tzemi, primér potrubi, material a dalSi
technické parametry budou stanoveny az v navazujicich dokumentacich,

ostatni kanalizaéni sbérace niz8iho vyznamu mohou byt umistovany do uzemi v souladu s ust. § 18
odst. 5 stavebniho zakona v nezastavitelném uzemi, v rdmci zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch pak v souladu s podminkami pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti izemi jako stavby
a zafizeni TI, UP toto vyslovné umoziiuje,

v budoucnu vymezené ochranné pasmo COV Zlivice, postupem podle speciainiho zakona, je
omezeno navrhem polygonu plochy technické infrastruktury s kodem ,COV*, kdy predpokladany
rozsah 15m od hrany stavebniho objektu je vymezen ve vykresu €. 4 s oznacenim ,Predpokladany
rozsah OP COV Zlivice* ve vykrese &. 4, taktéz ochranné COV Topélec je omezeno mezni hranici
plochy technické infrastruktury a pfedpoklddané OP 15m od hrany stavebniho objektu je vyznac¢eno
ve vykrese dopravni a technické infrastruktury polygonem s popisem ,Predpokladdany rozsah OP
COV Topélec’,

jako sekundarni fedeni koncepce vodohospodarské infrastruktury Cizové (zamér K-10) a Topélce
(zamér K-11) je pfipu$té&no vedeni odpadnich vod na COV do Pisku, kdy kanalizadni sbérace by byl
v pfipadé Cizové veden podél potoka Jiher a v piipadé Topélce bude veden podél stavajici silnice od
Pisku, oba zaméry K-10 a K-11 by byly umistovany v ramci navazujicich spravnich fizeni v souladu
s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona, kdy nyni jsou oba zaméry zafazeny do navrhu UP jako koridory
uzemnich rezerv (viz pfisludna kap.).

(14)Navrh UP Cizova stanovuje v ramci koncepce vodohospodarské infrastruktury tyto nové zaméry v oblasti
zasobovani vodou:

Kdd Popis plochy

Vo-01 Paterni vodovodni fad Zlivice JIH, délka 598 m

Vo-02 Subpatefni fad Zlivice JIH-a, délka 294 m

Vo-04 Patefni vodovodni fad Cizova JIH, délka 262 m,

Vo-05 Patefni vodovodni fad Cizova ZAPAD, délka 246 m,

Vo-06 Patefni vodovodni fad Nova Ves VYCHOD, délka 183 m,

Vo-07 Patefni vodovodni fad Nova Ves SEVER, délka 191 m,

Vo-08 Patefni vodovodni fad Topélec JIH, délka 324 m,

Vo-09 Subpatefni vodovodni fad Topélec JIH-a, délka 195 m

Vo-10 Patefni vodovodni Fad Topélec VYCHOD, délka 164 m

Vo-11 Patefni vodovodni fad Topélec SEVER, délka 367 m

Vo-12 Pateini vodovodni fad Topélec SEVEROZAPAD, délka 74 m

Vo-13 Viytlany patefni fad na Sv. Jakub z Cerpaci stanice Zlivice, 1,97 km, DN 100.

Vo-14 vodojem Sv. Jakub
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(15) Navrh UP Cizova dale stanovuje v ramci koncepce zasobovani pitnou vodou tyto podminky:

a. nové bude vybudovan vodojem Sv. Jakub (Vo-14), ke kterému bude pitné voda pfivadéna vytlatnym
fadem Vo-13 z Cerpaci stanice Zlivice,

b. musi byt zachovan stavajici jiz vybudovany systém zasobovani vodou, tj. stavajici pfivodni fad od
Pisku piipojujici Cizovou a Zlivice na Jihodeskou vodarenskou soustavu, odbogeni z tohoto vedeni
patefnim vodovodem zasobuijicim sidlo Topélec (vedeno pro hranici spravniho uzemi Cizové a
Pisku), odboCeni z tohoto vedeni péatefnim vodovodem zésobujicim sidlo KraSovice, odboceni
z tohoto vedeni patefnim vodovodem zasobujicim sidlo Boovice, napojeni Nové Vsi u Cizové
z Cizové vodovodnim Fadem podél stavajici silnice,

c. nové navrzené vodovodni fady patefniho a subpatefniho charakteru musi byt respektovany
v navazujicich fizeni a pfi rozhodovaniv Uzemi s odchylkou 10m na obé strany od z&kresu ve vykrese
€. 4 dle skuteCnych podminek v Gzemi,

d. vedeni nepatefnich vodovodi, tj. pfipojek a vodovodl lokalniho vyznamu vySe neuvedenych a
nezakreslenych do vykresu €. 04 m0ze byt ménéno na zakladé ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona
v navazujicich fizenich a na zakladé podrobngjsich dokumentaci, UP zde podminky nestanovuie.

D.b.2. Energetika

(16) Navrh UP Cizova stanovuje tyto ramcové podminky v oblasti koncepce energetiky:

energetickd koncepce rozvojovych ploch a ploch pfestavby bude zaloZzena na primamé na vytapéni zemnim
plynem,

u stavajicich staveb je mozné zachovat stavajici systémy vytapéni (uhli, topné oleje, apod.),

jen vyjimeéné pripustné, v odlvodnénych pfipadech, je mozné zajiStovat vytapéni jinych zplsobem (pasivni
domy, dfevo, pelety, apod., nevhodné, le¢ mozné je téz vyuZiti elektrické energie i pro vytapéni),

zasobovani elektrickou energii bude i nadéle zajisténo z 22kV rozvodného systému kabelovym vedenim
z kmenové linky 22kV z nadfazeného systému,

narlst spotfeby elektrické energie bude kryt rekonstrukci stavajicich transformacnich stanic na kabelovych 22
kV pfipojkach v mistech soustfedéné spotreby, v pfipadé potreby je mozné v koridorech stavajicich vedeni VN
budovat nové trafostanice, navrh UP to vyslovné umoznuije,

stavajici venkovni vedeni VN v rozvojovych lokalitach bude pfeloZeno do podzemniho kabelového vedeni ve
stavajicich trasach.

D.b.3. Koncepce odpadové hospodarstvi

(17) Navrh UP Cizova stanovuje tyto ramcové podminky v oblasti odpadového hospodafstvi:

umisténi nového sbémého dvora a dal$iho technického zazemi pro odpadové hospodafstvi je timto UP
umoznéno v rdmci nové navrzenych ploch ve Zlivicich s kédem T-03 (1. etapa), vlastni rozsah staveb a zafizeni
sbérného dvora nesmi v Zadném pfipadé pfesahnout vymezeny polygon, mize byt ale menSi, rozsah
pfipadnych OP opét nesmi pfesahnout hranici daného polygonu,

tuhy komunaini odpad bude i nadale shromaZzdovan v odpadovych nadobach (popelnicich) a odvazen ke
zneSkodnéni,
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svoz komunalniho odpadu bude nadéle zajistovan svozem mimo feSené uzemi, odkladani nebezpecnych
slozek komunainiho odpadu a velkoobjemového odpadu bude minimainé 2x roéné zajisténo svozem
opravnénou osobou do doby, nez bude vybudovan sbérny dvdr.

D.b.4. Telekomunikace
(18) Navrh UP Cizova stanovuje tyto ramcové podminky v oblasti telekomunikaci:

koncepce technické infrastruktury se nedoplfiuje v oblasti zajisténi telekomunikacnich sluzeb,

systémy zajistujici telekomunikacni sluzby budou radiové sité televizniho signalu a mobilnich operéatord,

UP nenavrhuje dal$i pozemni stanice pro telekomunikaéni sluzby,

ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona a v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky 500/2006 Sb.
se zakazuje umistovani téchto pozemnich zafizeni v nezastavéném Uzemi na Uzemi specifické oblasti N-
SOB1 Orlicko.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

E.a. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti
(19) Pro nezastavéné uzemi jsou v uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy, jejichZ podrobné podminky vyuziti
jsou specifikovany v kapitole f) Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ve spravnim
tzemi Cizova jsou vymezeny tyto zakladni krajinné plochy, které jsou nositeli, respektive jejich uspofadani a
vzajemné vazby, koncepce usporadani krajiny:

a. Plochy dopravni infrastruktury (§ 9 vyhl. 501/2006 Sb.) s dalSim podrobnéjSim délenim na subtypy
plochy dopravni infrastruktury Zeleznici, silniéni, ostatni komunikace, letecké a v klidu,

b. Plochy vodni a vodohospodarskeé (§ 13 vyhl. 501/2006 Sb.) s dalSim podrobnéjSim délenim na subtyp
biehy,

c. Plochy zemédélskeé (§ 14 vyhl. 501/2006 Sb.) s dalSim podrobné&jSim délenim na subtypy orna plda,
zahrada, sad, trvale travni porost,

d. Plochy lesni (§ 15 vyhl. 501/2006 Sb.) s dalSim podrobnéjSim délenim na subtyp plochy lesni — lesni
cesty a svaznice,

e. Plochy pfirodni (§ 16 vyhl. 501/2006 Sb.),
f.  Plochy smiené nezastavéného uzemi (§ 17 vyhl. 501/2006 Sb.),
g. Plochy téZby nerostd (§ 18 vyhl. 501/2006 Sb.).
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(20) Koncepci krajiny dotvafi navrh novych ploch pfirodnich v tomto rozsahu:

Kod Nazev Pozadavek UP Rozloha (ha)
Navrh nizké vysadby pro dopInéni a propojeni pasu

N-01 Dudiny I. pfirozené zeleng, parcela p.¢. 314/23 zlstane ale primarné 27,974
trvale travnim porostem
Ochrana a zachovani stavajici staré aleje lesnich drevin
podél komunikace a ochrana litoralnich porost( u

N-02 U Nové Vsi Peskovského rybnika na zapadni strané, zistane zachovan 3,269
stavajici melioracni systém v provozu, nova vysadba bude
omezena mimo intenzivné obhospodarované pozemky
Plocha pfirodni severné od kostela Sv. Jakuba Vétsiho,

N-03 Podkostelni ochrana pfirozenych suchych luk s liniovou a skupinovou 30,048
zeleni kolem kamenitych vyvySenin

N-04 Tasnov | Rerrpzky Jllzne od Bvosowc, vza'chovanl pasEJ plrlrvozgne zlelene 4863
podél polni cesty v¢. dopinéni autochtonnimi dfevinami

N-05 U Sv. Jakuba JiZ’ni 's'v?h povq kostglem Sv. :Jakuba Vétsiho, uchovani 6.212
stavajicich pfirozenych suchych lad

N-06 Novovesky Rem[zky se\{er(?vycho’dne od Nové Vsi, zachovani zbytku 2143
lesiku a remizku v polich, dosadba

N-08 U Zlivic Zachovani pfirozenych mokfadnich stanovist 7,866

N-09 Nad Bazantnici [ Zach?vanl pfirozenych porostl kfovinatych mezi a lesnich 40,277
okraju

N-10 Ve visim Zachov’anvl prlrozenych suchych lad ve slunné expozici se 12,835
sukcesi dfevin

N1 Gisadlovice Zachovani prl.r(?zenych suchych I?d a dfevinnych skupin 9.283
kolem kamenitych temen pahorku
Zachovani a dosadba autochtonnich dfevin v tdolnici,

N-12 Dudiny II. udrzeni extenzivniho hospodareni na lukach a uchovani 78,062
stavajicich vihkych lad s drobnym rybnikem

N-13 Tasnov |l Zachovvanl a do’sadba pasuapnrozene zelené podél polni 10,571
cesty v€. drobnych pozemku lad
Navrh revitalizace drobné vodotece a vysadby vegetaéniho

N-14 V DeSovech doprovodu pfirozenych dfevin, z&asti navrhu odtrubnéni 13,594
vodotece

N-15 U KraSovic I. Zachovani suchych lad kamenitych pahork( mezi poli. 2,993

N-16 U Kragovic I Zachovani prl'r?zenych suchych Ioad a dfevinnych skupin 13,504
kolem kamenitych temen pahorku
Navrh revitalizace drobné vodotece a vysadby vegetacniho

N-A7 Na hajistich doprov?du rffirozenl)'/ch d.Fevin., zéé§ti nvélvrhu odtrublvnéni 27,065
vodotede, vysadba jen mimo intenzivné obhospodafovanou
zemédélskou pudu
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Pod hrazi Néavrh vysadby vegeta¢niho doprovodu pfirozenych dfevin
N-18 KraSovického mimo intenzivné obhospodafovanou zemédélskou pudu 4,687
rybnika primarné v pfirodé blizkych ekosystémech pod hrazi rybnika.
Uchovani a ochrana stavajicich suchych lad kamenitych
N-19 Aranda temen vyvySenin spolu s navrhem na zalozeni aleji podél 17,836
polnich cest
N-20 U Hesouna | Navrh vysadtl)y, d’oplnem’ a propojeni pasu pfirozené zelené 2681
podél komunikaci a mezi
N-21 U Hesouna Il. Navrh zaloZeni pfirozené liniové zelené podél polnich cest. 0,808
N-22 Certovsky a Navrh vysadby, dopInéni a propojeni pasu pfirozené zelené 24 693
SkrySov podél vodotece spojujici rybniky Certovsky a Skrysov ’
VY Navrh vysadby, dopInéni a propojeni pasu pfirozené zelené
N-23 Sk 21,401
rysov podél vodotece nad rybnikem SkrySov ’
N-24 Pod SkrySovem Uchovani pfirodniho charakteru lesnich zamokfenych ploch 22,570
N-25 Borednice O’chranajl stavajicich I|Eor'aln|ch pc?ros’tu 'u 2 nlalych I"yanCklf, 6679
navrh vysadby, dopInéni a propojeni pasu pfirozené zelené
N-26 vBorecr?me Y Uchovéni bezlesi, ochrana pfirodné cennych lesnich luk 17,145
Zeleznice
N-27 Nad Bazantnici Il. | Ochrana stavajicich kiovinatych mezi a lesnich okrajl 16,992
Doplnéni ploch pfirodniho charakteru vysadbou
R autochtonnich dfevin a nalety v prostoru lesniho komplexu
\-28 Dedovicke sirané NRBC Dédovickeé strané u rekreacniho objektu severné od 8,179
sidla Borecnice
DoplInéni ploch pfirodniho charakteru vysadbou
N-29 Dédovické strané autochtonnich dfevin a nélety na okraji lesniho komplexu 27738
Il. NRBC Dédovickeé strané, severovychodné od sidla ’
Borecnice.
E.b. Uzemni systém ekologické stability
(21) UP Cizova vymezuje v feSeném Gzemi tyto biocentra a biokoridory:
a. Nadregionalniho vyznamu:
Kod Nézev Charakter Rozloha (ha)
NBC25 Dédovické strané Nadregionalni biocentrum 208,843
NBK11 Rezabinec — Dédovické strané Nadregionalni biokoridor 58,228
b. regionalniho vyznamu:
Kod Nézev Charakter Rozloha (ha)
RBC829 Hrby Regionalni biocentrum 176,850
RBC788 Kerka Regionalni biocentrum 54,133
RBC4015 Kosejfin Regionalni biocentrum 39,624
RBK4014 Hrby — Kosejfin Regionalni biokoridor 9,135
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RBK308 Hrby — Dédovické strané Regionalni biokoridor 11,583
RBK4016 Kosejfin — U StaSova Regionalni biokoridor 23,571
RBK307 Hrby — Placka Regionalni biokoridor 12,646
c. lokalniho vyznamu - biocentra:
Kod Néazev Charakter Rozloha (ha)
LBC135 Tlucka Lokalni biocentrum 8,394
LBC147 Kocovice Lokalni biocentrum 3,555
LBC132 Kosejfin Lokalni biocentrum 7,223
LBC139 Na Pamétiné Lokalni biocentrum 5,333
LBC146 Ov¢in Lokalni biocentrum 3,1427
LBC127 Mesna Lokalni biocentrum 3,003
LBC V DeSovech Lokalni biocentrum 3,0921
LBC Dudiny Lokalni biocentrum 11,523
LBC167 KraSovicky rybnik Lokalni biocentrum 5,422
LBC171 Nad silnici Lokalni biocentrum 3,976
LBC160 U KraSovic Lokalni biocentrum 2,727
LBC331 Korytinky Lokalni biocentrum 3,602
LBC108 Dobrocal Lokalni biocentrum 2,858
LBC180 Za Ovéinem Lokalni biocentrum 2,984
LBC153 U Hesouna Lokalni biocentrum 2,804
LBC117 Certova Hora Lokalni biocentrum 7,833
LBC142 SkrySov Lokalni biocentrum 7,833
LBC109 U Cerveného kfize Lokalni biocentrum 2,894
d. lokalniho vyznamu - biokoridory:
Kéd Nazev Charakter Rozloha (ha)
LBK340 Jiher u KraSovic Lokalni biokoridor 5,894
LBK174 Zlivice Lokalni biokoridor 5,175
LBK205 Topélecky rybnik Lokalni biokoridor 4,850
LBK149 Velky Sokolov Lokalni biokoridor 4,302
LBK202 U Dobesic Lokalni biokoridor 4,011
LBK190 Ovéin Lokalni biokoridor 3,707
LBK172 Pod Kosejfinem Lokalni biokoridor 3,628
LBK135 Na Jezvinach Lokalni biokoridor 2,647
LBK165 Kosejfin Lokalni biokoridor 2,230
LBK186 Kocovice Lokalni biokoridor 2,073
LBK178 SkrySov Lokalni biokoridor 1,368
LBK199 Na hajistich I. Lokalni biokoridor 2,273
LBK209 Na hajistich I1. Lokalni biokoridor 0,873
LBK Nad silnici — V DeSovech Lokalni biokoridor 0,770
LBK V DeSovech — Dudiny Lokalni biokoridor 1,062
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(22) UP pro vy$e uvedené skladebné prvky USES stanovuje nasledujici podminky vyuZiti Gzemi:

zakaz umistovat do pfedmétné plochy jakékoliv stavby, které by znesnadriovaly &i znemoZiiovaly budouci
zalozeni skladebné &asti USES, s vyjimkou liniovych staveb vefejné infrastruktury v pripadé kfizeni.

E.c. Prostupnost krajiny

(23) Pfipustna souvisejici funkce dle specifikace podminek vyuziti vétSiny druhd ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti je souvisejici dopravni infrastruktura, ¢imZ je zajistén za&kladni pfedpoklad prostupnosti krajiny —
moznost vybudovani pozemnich komunikaci. Navrzené feSeni tak vytvafi pfedpoklady pro zachovani a
zZlepSeni prostupnosti krajiny prostfednictvim silni¢nich komunikaci, G¢elovych komunikaci a i po turistickych
trasach a cyklotrasach. Prostupnost krajiny je posilena vytvofenim predpokladi pro vedeni péSich,
cykloturistickych a dal$ich tras. Dale je vymezen regionaini i lokalni systém USES, ktery je navazan na
sousedni spravni Uizemi obci a prvky USES vymezené v nich.

E.d. Rekreace

(24) UP Cizova vytvari predpoklady pro dal$i posileni rekreaéni funkce krajiny potvrzenim existence stavajicich
chatovych lokalit, nAvrhem na revitalizaci nékterych drobnych tokd, navrhy na obnovu cestni sité v krajiné a
navrhem na roz§ifeni rekreaéniho arealu Kobyla formou nezpevnéného hfisté pfirodniho charakteru.

E.e. Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

(25) Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuziti Uzemi, které by znamenaly zvySeni rizika vodni Ci vétrné eroze
pady. Naopak navrhem v3ech ploch pfirodnich se zvySuje koeficient ekologické stability krajiny i tim i retenéni
schopnost krajiny, nebot z kulturné vyuzivanych ploch (orna plda, kulturni louky) jsou navrhovany nové,
pfirodé podstatné blizsi, enklavy s nalety, mokrady, extenzivnimi loukami.

E.f. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

(26) Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuziti Uzemi, které by se dotykaly prvku surovinové zakladny a jejich
ochrany. Stavajici loZisko nerostnych surovin Podoli 2 — Kosejfin, které je doposud netézeno, a které obsahuje
nerosty Migmatit a orturulu, je navrhem UP piné respektovano a to véetné vymezeného chranéné lozisko
Uzemi pro tento potencialni zdroj stavebniho kamene.

F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V
§ 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
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PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNiICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENiI ROZMEZi
VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITI)

(27) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je pro jednotlivé typy ploch timto UP
zavazné nastaveno takto:

PLOCHY BYDLENI (§ 4 VYHL. 501/2006 SB.)

Prevazuijici zpusob vyuziti
plochy pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umozriujici neruseny a bezpecny pobyt a kaZzdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni,

Pripustné vyuziti
pozemky bytovych dom,
pozemky rodinnych domd,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vefejnych prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti
pozemky staveb pro ob¢anské vybaveni s vyjimkou pozemku pro stavby pro obchod! o vyméfe vétsinez 2 000
m?, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose,
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plo3e, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatel(m v takto vymezené plose.

Nepfipustné vyuziti
v3e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
plati obecna ustanoveni dle bodu (8).

PLOCHY REKREACE (§5 VYHL. 501/2006 SB.)
Prevazujici zpusob vyuziti

plochy pro zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostedi,
Pripustné vyuziti

stavajici chatové lokality a s nimi pfimo souvisejici stavby a zafizeni

T Viz § 3 pism. c) vyhlasky 268/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist, o technickych poZadavcich na stavby, stavbou pro obchod stavba
s prodejni plochou do 2000 m2, kterd musi splriovat poZadavky druhé az paté ¢asti vyhlasky nebo nad 2000 m2, ktera musi navic
splriovat zvia$tni poZadavky uvedené v Sesté casti vyhlasky.
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Podminéné pfipustné vyuziti

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou sluCitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych
prostranstvi, ob&anského vybaveni, vefejnych tabofist, pfirodnich koupalist, rekreaénich luk,

- dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené
plose a jsou sluditelné s rekreaénimi aktivitami,

- rozS8ifeni stavajicich chatovych objektl

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti v&. vystavby novych chatovych objektd

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- plati obecna ustanoveni dle bodu (8).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - STAV / NAVRH (§6 VYHL. 501/2006 SB.)

Prevazuijici zpusob vyuziti

- plochy pro umisténi staveb a zafizeni mistni i nadfazené obCanské vybavenosti

Pripustné vyuziti

- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,

- pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a
vyzkum, lazenistvi,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- plati obecna ustanoveni dle bodu (8).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (§7 VYHL. 501/2006 SB.)

Prevazujici zpusob vyuziti

- plochy vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti

- némésti,

- ulice,

- trziste,

- chodniky,

- vefejnd zelen,

- parky,

- dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZzivani, napf. zelené pasy
predzahréadek pred jednotlivymi domy na navsich,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- obCanského vybaveni, slucitelné s u¢elem vefejnych prostranstvi,

- sakralni stavby,
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- malé vodni plochy navesnich rybnicku

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti.

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- pro stavby plati obecna ustanoveni dle bodu (8).

PLOCHY SMISENE OBYTNE - STAV / NAVRH (§8 VYHL. 501/2006 SB.)

Prevazuijici zpusob vyuziti

- plochy smiSené obytné agreguijici plochy bydleni a ob&anského vybaveni a s vylou¢enim umistovani staveb
a zafizeni snizujicich kvalitu prostiedi v této ploSe, napfiklad pro t&zbu, hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi,
asanacni sluzby

Pripustné vyuziti

- pozemky staveb pro bydleni (viz podminky na str. 23),

- pozemky staveb a zafizeni obfanského vybaveni (viz str. 25),

- plochy vefejnych prostranstvi (viz str. 26),

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- pozemky staveb pro ubytovani (penziény, malé hotely)

Podminéné pripustné vyuziti

- pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napfiklad nerusici vyroba a sluzby,
zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéZ v uzemi.

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- plati obecna ustanoveni dle bodu (8).

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - STAV/NAVRH (§9 VYHL. 501/2006 SB.)
e PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUTURY - ZELEZNICNi
e PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUTURY - SILNICNI
o PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUTURY - LETECKE
o PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUTURY -V KLIDU
e PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUTURY - ZAMER D67-
Prevazujici zpusob vyuziti
- plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, drah,

vodnich cest, letist a jinych druh( dopravy a zpravidla se €leni na plochy silnicni dopravy, plochy drazni
dopravy, plochy letecké dopravy, plochy vodni dopravy a logisticka centra jako plochy kombinované dopravy.

Pripustné vyuziti
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ZELEZNICNI - plochy Zelezni¢ni / drazni dopravy zahrnujici obvod drahy, véetné naspl, zarezil, opérnych
zdi, mostu, kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky,
nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist a spravnich
budov, vyslovné se pfipousti téZ umisténi objektl souvisejici technické infrastruktury souvisejici se zeleznici
mistniho vyznamu v prostoru dnesniho nadrazi, pozemky, na kterych jsou umistény Zeleznice, napfiklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni zeleng,

SILNICNI - silniéni pozemky dalnic, silnic 1., II. a Ill. tfidy, pozemky, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni zelené,

LETECKE - pozemky letist, pozemky obsluznych komunikaci, garaZi, parkovist a odstavnych stani, vé.
doprovodné a izola¢ni zelené,

V KLIDU - pozemky parkovist, manipula¢nich a odstavnych ploch,

ZAMER D67 - pro koridor pro elektrifikaci Zeleznice Pisek — Zdice — Beroun (zamér D67-) navic plati
podminka, ze bude vyuzit vyhradné pro umisténi stozaru pro elektrifikaci této Zeleznici traté v€. souvisejicich
a doprovodnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti

SILNICNI - pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusové zastavky a
malé terminaly,

V KLIDU - odstavna stani pro autobusy a nékladni automobily, garaZe a odstavné a parkovaci plochy, areély
udrzby pozemnich komunikaci,

s podminkou prokazani hygienickych a bezpecnostnich podminek v ndvazné projektové dokumentaci a
nenaru$eni krajinného razu a prokazani spinéni vSech hygienickych a bezpeénostnich podminek v navazné
projektové dokumentaci.

Nepfipustné vyuziti

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

zde, vzhledem k atypickému charakteru téchto staveb, se nepouZiji obecna ustanoveni dle bodu (8),
stavby budou vySkové omezeny pouze na pfizemni budovy s plochou stfechou &i pultovou s mirnym sklonem
vySkové omezeny na 5m.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - STAV / NAVRH (§10 VYHL. 501/2006 SB.)

Prevazujici zpusob vyuziti

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti

pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni vodovodu a vodojemd,

pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni kanalizaci a Cistiren odpadnich vod,

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, shérné dvory,

stavby a zafizeni trafostanic a energetickych vedeni,

stavby a zafizen komunikaCnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni
vefejné komunikacni sité,

produktovody V€. souvisejicich staveb,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
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Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti,

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- zde, vzhledem k atypickému charakteru téchto staveb, se nepouziji obecna ustanoveni dle bodu (8),

- stavby budou vySkové omezeny pouze na pfizemni budovy s plochou stfechou i pultovou s mirnym sklonem
vySkové omezeny na 5m.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (§11 VYHL. 501/2006 SB.)

Prevazujici zpusob vyuziti

- samostatné vymezené plochy staveb pro vyrobu, skladovani a zemédélskych staveb

Pripustné vyuziti

- stavby a pozemky pro primyslovou vyrobu, obvykle s negativnimi projevy viéi svému okoli,

- skladové arealy malého i velkého rozsahu, obvykle s velkymi naroky na dopravni dostupnost,

- stavby pozemky zemédélskych staveb, obvykle s negativnimi projevy vi€i svému okoli,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni souvisejiciho s vyrobou, kromé vyuZiti specifikovaného déle
jako nepfipustné ¢i podminéné pfipustné

Podminéné pfipustné vyuziti

- pozemky staveb a zafizeni obfanského vybaveni souvisejiciho s vyrobou,

- pozemky vefejnych prostranstvi (v¢. vefejné zelené),

- pozemky Cerpacich stanic PHM,

- s podminkou prokazani hygienickych a bezpe€nostnich podminek v navazné projektové dokumentaci u vech
vySe uvedenych staveb,

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti,

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- zde, vzhledem k atypickému charakteru téchto staveb, se nepouziji obecna ustanoveni dle bodu (8),

- nova zastavba bude vzdy feSena do max. vydky 10m od rostiého terénu, vyjimkou mohou, ve zviast
oduvodnénych pfipadech, tvorit stavby charakteru vézi, tj. vysoké stavby s malym pldorysem do 16m2 (napf.
nasypky, odvétrani, zafizeni technologie, apod.).

PLOCHY SMISENE VYROBNI (§ 12 VYHL. 501/2006 SB.)

Prevazuijici zpusob vyuziti

- smiSené plochy staveb pro vyrobu, skladovani, zemédélskych staveb a bydleni ve vyjimeCnych zviast
odivodnénych pfipadech, kdy primarni je funkce vyrobni, ale tato vyrobu musi byt takové charakteru, aby
umoznila téz bydleni

Pripustné vyuziti

- pozemky pro vyrobu, skladové arealy, pozemky zemédélskych staveb, v3e drobnéjsiho charakteru, umozriujici
i jiné funkce jako je smiSené bydleni nebo obfanské vybavenost,

- pozemky vefejnych prostranstvi (v¢. vefejné zelené)
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- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury vé. pfipadného umisténi sbérného dvora a daliho
technického zazemi pro odpadové hospodarstvi

- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni souvisejiciho s vyrobou,

Podminéné pripustné vyuziti

- pozemky pro bydleni, obvykle souvisejici s primarni funkci vyroby (napf. dim maijitele tovarny, provozovny
nebo bytové domy zaméstnancu), podminkou je, ze tyto objekty budou umistény tak, Ze v ramci navazujicich
spravnich fizeni bude prok&zano spinéni vSech hygienickych a bezpeénostnich podminek, v€. ochrany pfed
negativnimi ucinky hluku,

- pozemky Cerpacich stanic PHM s podminkou prokazani hygienickych a bezpeénostnich podminek v navazné
projektové dokumentaci,

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti,

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- zde, vzhledem k atypickému charakteru téchto staveb, se nepouziji obecna ustanoveni dle bodu (8),

- nova zastavba bude vzdy feSena do max. vySky 10m od rostiého terénu, vyjimkou mohou, ve zvlast
oduvodnénych pfipadech, tvorit stavby charakteru vézi, tj. vysoké stavby s malym pldorysem do 16m2 (napf.
nasypky, odvétrani, zafizeni technologie, apod.).

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (§13 VYHL. 501/2006 SB.)
o PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - BREHY

Prevazuijici zpusob vyuziti

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl, pfibfezni pasmo a jiné pozemky urené pro prevazuijici
vodohospodarské vyuZiti

- BREHY - piibfezni pasmo, které neni trvale zaplaveno vodou a slouzi sekundamé téz pro rekreaci

Pripustné vyuziti

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky zelen& a prvkd USES

- BREHY - navic oproti vy$e uvedenému jesté stavajici sportovné rekreani vyuziti souvisejici s vodni plochou
a pobytovou rekreaci (plaze, sportovni hii§té, apod.), kdy v prvcich USES nelze realizovat dalsi pobytovou
rekreaci nad rdmec jiz existujicich staveb a zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti

- BREHY - oproti vy&e uvedenému i nové plochy pro sportovné rekreaéni vyuziti souvisejici s vodni plochou a
pobytovou rekreaci (plaze, sportovni hfist&, apod.), mimo prvky USES

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- pfipadna vystavba na bfezich vodnich ploch bude vZdy feSena jako pfizemni,
- zmény stavby Ci nova vystavba musi byt citlivé zasazena do okolni krajiny a nesmi rusit své okoli,
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vysoké konstrukce (nad 6m) vytvarejici negativni dominanty v krajiné (stozéry, zasobniky krmiva ryb, apod.)

jsou timto UP ve vazb& na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona zakézany.

PLOCHY ZEMEDELSKE (§14 VYHL. 501/2006 SB.)

e PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA

e PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALE TRAVNi POROST
e PLOCHY ZEMEDELSKE - ZAHRADA

e PLOCHY ZEMEDELSKE - SAD

Prevazujici zpusob vyuziti

plochy pro pfevazujici zemédélské vyuziti,

Pfipustné vyuziti

ORNA PUDA - pole, tedy trvale obhospodafovana a pravidelné orana zemédélska plda,

TRVALE TRAVNi POROST - louky a pastvina, tedy méné intenzivné obhospodafovana a neorana
zemédélska plda,

ZAHRADA - zahrada jako oploceny pozemek s komponovanou a lidskou Cinnosti utvarenou plochou pro
péstitelstvi, zahradkarstvi a zahradnictvi,

SAD - ovocny sad, tedy neoploceny ¢i oploceny pozemek s komponovanou vysadbou ovocnych strom,

Podminéné pripustné vyuziti

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky zelen& a prvki USES

Upravy silnic, souladné s koncepci dopravni infrastruktury

zména funkéni vyuziti mezi podskupinami orna plda a trvale travni porosty, kdy na téchto podskupinach Ize
vyslovné zfizovat sady,

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédeélstvi

ZAHRADY - oploceni, zahradni domky, objekty pro uskladnéni zahradni techniky s nezbytnym zézemim (WC,
$atna, kuchynka, atd.), vzdy drobné objekty max. do 25 m2, bazény a dalsi stavby souvisejici s &innostmi
obvyklymi pro zahrady a jejich vyuzivéani,

SAD - jednoduché objekty pro do¢asné uskladnéni ovoce a skladovéni zékladnich potfeb pro Udrzbu sada,
nevytapéné, bez moznosti trvalého ¢&i pfechodného bydleni a tomu odpovidajicimu charakteru staveb, vzdy
drobné objekty max. do 40 m?,

podminkou pro vy$e uvedené je souhlas pfislusnych organdi ochrany ZPF a ochrany ZP, pokud je dle
zvlastniho predpisu vyzadovan, v pfipadé staveb téz spinéni vSech pozadavki stavebniho zakona a ostatnich
pravnich pfedpis v ramci navazujicich spravnich fizeni

Nepfipustné vyuziti

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, vysoké stavby a konstrukce vytvafejici negativni dominanty v
krajiné (sila, velké seniky, apod.), stejné jako stavby slouzici primarné nebo druhotné pro ubytovani (rekreaéni
objekty, chaty, penziony, apod.) &i bydleni, jsou timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho
zakona vyslovné zakazany.
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PLOCHY LESNi (§15 VYHL. 501/2006 SB.)

e PLOCHY LESNi - CESTY A SVAZNICE

Prevazuijici zpusob vyuziti

plochy pro pfevazujici vyuZiti pozemku pro les
CESTY A SVAZNICE - lesni cesty a svaznice

Pfipustné vyuziti

pozemky uréené k pInéni funkci lesa

pozemky zelené a prvkd USES

stavby a zafizeni pro myslivost (posedy, krmelce, apod.)

CESTY A SVAZNICE - lesni cesty a svaznice v&. zafeztl, nasypu, méstk(i a véech s nimi piimo souvisejicich
staveb

Podminéné pfipustné vyuziti

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodéfstvi s podminkou minimalizace rozsahu na
nezbytnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb,

vystavba malych vodnich nadrzi s podminkou, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni (nebudou ur€eny primarné pro
chov ryb nebo rekreacni vyuziti), max. plocha do 400 m2 a hloubka max. 6 m u hraze,

Nepfipustné vyuziti

v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, v&. oploceni pozemkd

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

veSkeré stavby a zafizeni, které neslouZi k pInéni funkce lesa, jsou na téchto plochach zakazény a to i ve
vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zékona,

stavby pfimo slouzici k pInéni funkce lesa je mozno na plochéch lesnich povolovat tehdy, pokud jich zastavéna
plocha bude mensi nebo rovna 25 m2 a vyska nizsi nebo rovna 5 m,

technicka opatfeni a stavby pro uéely rekreace a cestovni ruchu jsou omezeny ve vazbé na zminéné ust. § 18
odst. (5) zakona pouze na informaéni tabule, odpocinkova mista (napf. s lavicemi a stoly pfip. s drobnym
pfistfeSkem), drobna hygienicka zafizeni (napf. mobilni WC), v3e do 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky,
vySe uvedené stavby Ize povolovat pouze za splnéni vSech zakonnych podminek v¢. souhlasnych stanovisek
pfislusnych organl ochrany pfirody.

PLOCHY PRIRODNi (§16 VYHL. 501/2006 SB.)

Prevazujici zpusob vyuziti

plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny

Pripustné vyuziti

biocentra, obvykle tam kde jde o nefunkéni &ast prvkd USES,

vyjimeéné téz biokoridory, obvykle tam kde jde o nefunkéni &ast prvki USES,

pozemky urcené k pInéni funkci lesa

pozemky zemédélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl a vegetacniho
doprovodu vodniho toku bez rozliSeni pfevazujiciho zplGsobu vyuZiti, bez intenzivniho zemédélského
obhospodarovani, typicky extenzivné vyuzivané louky
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- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd

- remizky, aleje, skupiny naletovych dfevin,

- pfirodni solitéry v krajiné (kamenné vyvieliny, apod.)

- mokfady

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby pro ochranu pfirody a krajiny, stavby pro myslivost (zvéfni policka, okusové plochy, apod.),

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, a to pouze polni cesty, svazZnice, uCelové mistni komunikace,
pfip. ndspy Zeleznice)

- technické infrastruktury, a to pouze podzemni vedeni nebo nadzemni vedeni elektrické energie,

- podminky pro vySe uvedené: minimalizace rozsahu staveb na nezbytnou miru pro zajisténi provoznich a
hospodéfskych potfeb,

- vystavba malych vodnich nadrzi s podminkou, ze jejich vyuziti bude extenzivni (nebudou uréeny primarné pro
chov ryb nebo rekreacni vyuziti), max. plocha do 400 m2 a hloubka max. 6 m u hraze,

- nezpevnéna hfisté pfirodniho charakteru — plati jen pro areal Kobyla

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, v€. oploceni pozemki (vyjma
docasného oploceni z divodu ochrany proti okusu zvére)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- nejsou stanoveny, veSkeré stavby s vyjimkou staveb pro ochranu pfirody a krajiny jsou na téchto plochéach
timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona vyslovné zakazany s vyjimkou vyse
uvedenych staveb dopravnich a technické infrastruktury, které mohou byt umistovany jen za spinéni vSech
zakonnych podminek vE&. souhlasnych stanovisek pfislusnych organi ochrany pfirody.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (§17 vyhl. 501/2006 Sb.)

Prevazuijici zpusob vyuziti

- smi8ené plochy vodni a vodohospodaiské, zemédélské a lesni

Pripustné vyuziti

- pozemky urCené k pInéni funkci lesa

- pozemky zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliseni
pfevazujiciho zplsobu vyuziti

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

- pozemky zelené a prvki USES

- stavby pro ochranu pfirody a krajiny

Podminéné pfipustné vyuziti

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodafstvi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- v3e vySe uvedené spodminkou minimalizace rozsahu na nezbytnou miru pro zajiSténi provoznich a
hospodéfskych potfeb
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- vystavba malych vodnich nadrzi s podminkou, Ze jejich vyuziti bude extenzivni (nebudou uréeny primarné pro
chov ryb nebo rekreaéni vyuZiti), max. plocha do 400 m2 a hloubka max. 6 m u hréze,

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, vé. oploceni pozemk

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- stavby splfujici definici dle ust. §18 odst. (5) stavebniho zakona Ize povolovat na plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi jen tehdy, pokud jich zastavéna plocha bude do 25 m? a vySka max. 5 m a za vySe
uvedenych podminek,

- technicka opatfeni a stavby pro Ucely rekreace a cestovni ruchu jsou omezeny ve vazbé na zminéné ust. § 18
odst. (5) stavebniho zakona pouze na informacni tabule, odpo€inkové mista (napf. s lavicemi a stoly pfip. s
drobnym pfistfeSkem), drobné hygienicka zafizeni (napf. mobilni WC), v8e do 25 m2 zastavéné plochy a 5 m
vysky,

- vySe uvedené stavby Ize povolovat pouze za spinéni vSech zakonnych podminek v€. souhlasnych stanovisek
pfisluSnych organd ochrany pfirody.

PLOCHY TEZBY NEROSTU (§18 vyhl. 501/2006 Sb.)

Prevazuijici zpusob vyuziti

- plochy pro hospodarné vyuzivani nerost(

- plochy pro ochranu zivotniho prostfedi pfi téZebni ¢innosti a Gpravé nerostd,

Pripustné vyuziti

- pozemky lom0 a piskoven,

- pozemky pro ukladani doasné nevyuzivanych nerostli a odpadu, tj. vysypky, odvaly a kalisté,

- pozemky rekultivaci,

- pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti

- zalesnéni, zatravnéni,

- vystavba vodnich nadrZi,

- s podminkou pfedchoziho dokonéeni tézby a provedeni rekultivace, pfipadné téz odstranéni ekologickych
zatézi.

Nepfipustné vyuziti

- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, v€. oploceni pozemki

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- stavby a zafizeni pro UCely rekreace a cestovni ruchu jsou ve vazbé na zminéné ust. § 18 odst. (5) stavebniho
zakona na téchto plochach zakazany,

- stavby a zafizeni na téchto plochach mohou byt povolany pouze pro Gcely tézby,

- vySe uvedené stavby Ize povolovat pouze za spinéni vSech zdkonnych podminek v¢. souhlasnych stanovisek
pFislugnych organd ochrany pirody a OBU.
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

(28) V ramci zmény Gzemniho planu byly vymezeny plochy pro nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize
prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit:

Kaéd Popis vefejné prospésné stavby

T-01 Navrh plochy pro COV Zlivice, spoleéna pro sidla Cizova, Nova Ves a Zlivice, vychodni okraj sidla
Zlivice.

T-02 Navrh plochy pro COV Topélec, severovychodni okraj sidla.

T-03 Navrh plochy pro sbérny dvlr Zlivice, jihovychodni okraj sidla, etapa I.

D22- Navrh plochy pro budouci dobudovani letisté Pisek - plocha pro zafizeni, ¢innosti a déje souvisejici
s provozem vefejného vnitrostatniho letisté nadmistniho vyznamu.

D67- Navrh pfesnéni zdméru elektrifikace Zeleznice Pisek — Beznice

D-01 Vymezeni nového p&siho propojeni z Cizové ke kostelu Sv. Jakuba Vé&tsiho

D-02 Patefni mistni komunikace pro lokalitu Cizova JIH, $ife 10m, funkéni skupina B

D-03 Patefni mistni komunikace pro lokalitu Zlivice JIH, $ife 10m, funkéni skupina B

D-04 Patefni mistni komunikace pro lokalitu Topélec JIH, Sife 10m, funkéni skupina B

D-05 Patefni mistni komunikace pro lokalitu Topé&lec VYCHOD, $ife 10m, funk&ni skupina B

D-07 Mistni komunikace Zlivice JIH mezi FTE a stavajici vyrobni plochou, funkéni skupina C

D-08 Patefni mistni komunikace pro lokalitu Topélec SEVER, $ife 10m, funkéni skupina B

K-01 hlavni fad Cizova Zlivice

K-02 pateini fad Cizova — Za nadrazim

K-03 patefni fad Zlivice

K-04 patefni fad Topélec |

K-05 subpaterni fad Topélec |-a

K-06 patefni fad Topélec Il

K-07 subpaterni fad Topélec ll-a

K-08 patefni fad Topélec IlI

K-09 subpaterni fad Topélec lll-a

Vo-01 patefni vodovodni fad Zlivice JIH

Vo-02 subpaterni fad Zlivice JIH-a

Vo-04 pateini vodovodni fad Cizova JIH

Vo-05 pateini vodovodni fad Cizova ZAPAD

Vo-06 pateini vodovodni fad Nova Ves VYCHOD

Vo-07 patefni vodovodni fad Nova Ves SEVER

Vo-08 patefni vodovodni fad Topélec JIH

Vo-09 subpatefni vodovodni fad Topélec JIH-a

Vo-10 patefni vodovodni fad Topélec VYCHOD, propojovaci vedeni

Vo-11 patefni vodovodni fad Topélec SEVER
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Vo-12 patefni vodovodni fad Top&lec SEVEROZAPAD
Vo-13 Viytlaény pateini fad na Sv. Jakub z erpaci stanice Zlivice, 1,97 km, DN 100
Vo-14 Novy vodojem Sv. Jakub

H. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S
UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNiHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

(29) Nejsou vymezovany.

l. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

(30) Kompenzaéni opatfeni nejsou navrhovana.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(31) Navrh Gzemniho pléanu Cizovéa vymezuje tyto koridory Gzemnich rezerv:

Kéd

Popis koridoru uzemni rezervy a ucel, pro ktery je rezerva vymezovana

K-10

jako sekundarni fedeni koncepce vodohospodafské infrastruktury Cizové je pfipu$téno vedeni
odpadnich vod na COV do Pisku, kdy kanaliza&ni sbéra¢ od hranice intravilanu Zlivic by byl veden
podél stavajici silnice od pisecké severni primyslové zény s odbo¢kami do KraSovic a na letité
KraSovice (zamér K-10)

K-11

jako sekundarni feSeni koncepce vodohospodarské infrastruktury Topélce je pfipudténo vedeni
odpadnich vod na COV do Pisku, kdy kanaliza¢ni sbéra¢ od hranice intravilanu Topélce by byl
veden podél stavajici silnice od Pisku (zdmér K-11)

Vo-13

Uzemni rezerva pro budouci vybudovani vodovodu Zlivice — Bore€nice, délka 2403m, vedeno podél
stavajici silnice mezi ob&ma sidly po jeji severni strané, uvazovany primér DN100, potfebné pro
zasobovani lokalit S-22, S-23 po jejich zastavéni, viz stanoveni etapizace

(32) Na Uuzemi Uzemni rezervy je zakézéano povolovat jakékoliv stavby, které by svym charakterem mohly ohrozit
budouci realizaci zdméru poloZeni kanalizace nebo vodovodu do podzemi (rodinné domy, vyrobni objekty,
penzidny, silnice, nové rybniky, apod.). Drobné stavby, jako jsou napf. chaty, polni cesty, svaznice, vedeni
inzenyrskych siti lokalniho vyznamu, apod. umistovat Ize, stejné jako plochy pro zahrady, sady, apod., pokud
to podminky UP dovoluji.
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K. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(33) Neni stanoveno.

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENi DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

(34) Navrh uzemniho planu Cizova vymezuije tyto plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén uzemni studii se

spolecné stanovenou Ihltou pro jejich pofizeni 4 roky od vydani tohoto Gzemniho planu. Rozsah jednotlivych
studii je stanoven ve vykrese Zakladniho ¢lenéni Gzemi fialové Srafovanym polygonem s kédem dané studie.

Kéd Nazev Ramcovy obsah studie Ugel studie
studie studie
Us-01 Cizova- | Studie se zamé&Fi na stanoveni vhodné parcela v daném Podklad pro
svah pod | pomérné dost svazitém prostoru v navaznosti na rozhodovani v Uzemi
Sv. identifikovanou kulturni hodnotu kostela Sv. Jakuba Vétsiho.
Jakubem | Navrh uzemni studie stanovi podrobné prostorové regulativy
pro vystavbu a navrhne feSeni dopravni a technické
infrastruktury pro tuto lokalitu. PFi zpracovani US bude velmi
uzce spolupracovano s organy pamatkové péce.
US-02 | Zlivice - Studie se zaméfi na stanoveni vhodné podrobného funkéniho | Podklad pro
centrum vyuZiti parcel tak, aby byl vytvofen pfedpoklad pro rozhodovani v izemi
bezproblémovy pfechod od staveb vyrobnich a skladovych po
stavby primarné uréené pro trvalé bydleni. US stanovi
podrobné prostorové regulativy pro vystavbu a navrhne
feSeni dopravni a technické infrastruktury pro tuto lokalitu.
US-03 | Zlivice - Také zde studie navrhne podrobné funkéni ¢lenéni dané Podklad pro
vychod plochy a parcelaci tak, aby doslo k vytvoreni pfirozeného a rozhodovani v Uzemi
pozvolného pfechodu od ploch vyrobnich a skladovych po
parcely uréené k bydleni v klidném a Cistém vesnickém
prostiedi na rozhrani urbanizovaného uzemi a volné krajiny. |
zde US stanovi podrobné prostorové regulativy pro vystavbu
a navrhne feSeni dopravni a technické infrastruktury pro tuto
lokalitu.
US-04 | BoreCnice | Studie se zaméfi na stanoveni vhodné parcela v daném Podklad pro
—jih prostoru v navaznosti na identifikované pfirodni hodnoty a rozhodovani v uzemi

dale stanovi etapizaci zastavby v této lokalité. US stanovi
podrobné prostorové regulativy pro vystavbu a navrhne
feSeni dopravni a technické infrastruktury pro tuto lokalitu.
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US-05 | BoSovice — | Studie se zaméfi na stanoveni podminek prostorového Podklad pro

jih umisténi budoucich staveb tak, aby nedo$lo k naruseni rozhodovani v Uzemi
urbanistické hodnoty sidla. US stanovi podrobné prostorové
regulativy pro vystavbu a navrhne feSeni dopravni a
technické infrastruktury pro tuto lokalitu.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULACNi PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, AU
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI

(35) Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni, a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani nejsou
tzemnim planem Cizové vymezeny.

N. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(36) V ramci feSeni zmény Uzemniho planu je stanoveno pofadi zmén pouze pro zastavbu lokality Boreénice — jih
(S-23), kde se stanovuije, ze nejprve musi byt fyzicky zastavéno nebo musi byt vydana stavebni povoleni na
75% lokality na severni strané pfi stavajici zastavbé, a teprve poté mize byt zastavovana jizni ¢ast této lokality.

0. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CGAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

(37) Uzemni planu Cizova obsahuje vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
mUze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, takto:

Kéd Lokalita Vymezeny okruh staveb

Aa-01 KraSovice nemovité kulturni pamatky a dalSi stavby uvnitf vymezené vesnické pamatkové
zbny KraSovice v¢. pfipadnych novych staveb (proluky, zahrady) a dvou
novych zastavitelnych lokalit, vymezeno zakresem ve vykrese Zakladniho
¢lenéni uzemi polygonem ohrani¢enym fialovou te¢kovanou ¢arou a kédem
,Aa-01*

Aa-02 Sv. Jakub stavby v okoli kulturni a architektonické dominanty celého okoli kostela Sv.
Jakuba, vymezeno ve vykrese Zakladniho &lenéni uzemi polygonem
ohranié¢enym fialovou te¢kovanou &arou a kédem ,AA-02°
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P. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POGTU VYKRESU K
NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(38) Pocet listli textové Casti tzemniho planu (A4):

podet listd textové ¢asti tzemniho planu: 32 stran,
pocet listd textové ¢asti odivodnéni: 82 stran.

(39) Graficka ¢ast dokumentace obsahuje:

vykres zakladniho ¢lenéni v méfitku 1: 10 000,

hlavni vykres v méfitku 1: 10 000,

vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1: 10 000,
vykres feSeni dopravni a technické infrastruktury v méfitku 1: 10 000,
koordinaéni vykres v méfitku 1: 5 000,

vykres SirSich vztaht v méfitku 1: 25 000,

vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu v méfitku 1: 10 000,

vykres uzemniho systému ekologické stability v méfitku 1: 10 000.
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