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TEXTOVA CAST

A.1.1. vymezeni feSeného Uzemi a Sirsi vztahy

Re$ené Uzemi se nachazi v k.U. obce Cizova, mistni ¢asti Bo3ovice, situované v jeho jihozapadni ¢asti,
v nadmorské vysce cca 450 m n.m.. Sidlo je vzdaleno cca 1 km od silnice I. tfidy 1/20, se kterou je lokalita
bezprostiedné komunikané propojena sjezdem u obce Chlaponice. Uzemi té#i z blizkosti nedalekého
Pisku — diky své poloze je atraktivni pro zajemce o klidné bydleni v dosahu mésta. Uzemf je situovéno na
severozapadnim okraji pisecké kotliny, v mirné vyvysené pozici otevieného plochého udoli potoka Jiher, na
severozapadni strané horizont uzavird zalesnéné pasmo s dvojici vrch( Strazisté (538 m n.m.) a Kasejfin
(571 m n.m.), severnim pohleddm dominuje malebny vrch s kostelem sv. Jakuba. Smérem jihovychodnim
je misto otevieno smérem k Prazskému predmeésti Pisku.

A.1.2. strucna historie BoSovic

Ves BoSovice byla poprvé zminéna v roce 1323, na seznamu sidel, které kral Jan Lucembursky zastavil
Petrovi z Rozmberka. V 16. stoleti byly samostatnym vladyckym statkem v majetku Buzickych z Buzic. Do
Zivota vsi zasahly neblaze udalosti tficetileté valky, v poloving 17. stoleti je v BoSovicich uvadéno 8 hos-
podafd. Vesnice byla pozdéji pFipojena k Cizové, v roce 1715 pak spolu s Cizovou natrvalo k Drhovli.

K BoSovicim naleZi samota Tasnov. Do roku 1928 hostinec, pansky lobkovicky dvir, pozdéji zbytkovy statek
proménény nakonec v plemenarskou stanici Cisadlovice.V roce 1908 propukl v BoSovicich velky poZar,
ktery znicil 7 staveni (C.p. 29, 25, 24,6, 7, 8 a 28).

Jizné od BoSovic, mezi vsi a samotou Tasov vznikla v roce 1918 a zejména po r. 1924 nova skupina dom{,
které vyrostly na pozemcich pridélenych boSovickym obcéandm po pozemkové reformé na lobkovickém
panstvi od dvora Cisadlovice.

V poslednich letech vyrostlo v sidle nékolik ojedinélych staveb, vychodné od samoty Tasov, dale v prostoru
pfi cesté mezi starymi a novymi BoSovicemi. V soucasnosti je BoSovicich evidovano 54 adres, k roku 2011
zde trvale Zilo 82 obyvatel.

A.1.3. vyvoj urbanistické struktury sidla

Urbanisticka struktura historického sidla pro-
zrazuje stfedovéké zaloZeni — zastavba je uspo-
radana kolem pfiblizné trojuhelnikové navsi,
rozsifujici se smérem k jihu. Jizni stranu navsi
tvofil plvodné hospodarsky dviar, pozdéji
druhotné rozparcelovany. Tvofil rozhrani mezi
hlavnim ndvesnim prostorem a malou troj-
Uhelnou svazitou ndvsi v jihozdpadni ¢asti sidla,
kterd pravdépodobné vznikla jako mladsi struk-
tura. Cést zastavby hospodafského dvora za-
nikla, takZze objem budovy neni v soucasném
padoryse jiz patrny.

Ve vsi se dochovala fada zdénych usedlosti,
jejichz podoba spadd do obdobi klasicismu,
pozdniho klasicismu a eklektismu. Ostatni stav-
by vesmés dokladaji stridmé upravy z 20. a 30.
let 20. stoleti.

Na ndvsi stoji neorenesancni kaple s vézickou.

Boschowitz O

Jizni ¢ast sidla, kterd vznikla po roce 1918, jak bylo uvedeno vyse, vyrostla s prostorovym odstupem od histo-
rické vsi podél hlavni cesty a paralelni komunikace nové vybudované v zapadné. Z hlediska urbanistické hodnoty
se jednd o Ucelovou strukturu, nekomponovanou, pouze vypliujici kobercové zaloZeny systém sta-vebnich
pozemkl. Z hlediska ochrany pdvodnich hodnot sidla je vsak velmi ddlezité, Zze byla od historickych Bosovic
vyrazné oddélena pasem zemédélské pldy.

Na zacatku 2. poloviny 20. stol. byl vybudovan rodinny dim pfi jiznim okraji historického sidla — zdpadné od
komunikace. Respektuje vsak sevienou strukturu sidla a presto, Ze se typologicky odchyluje od cenné plvodni
venkovské zastavby, urbanistickou hodnotu celku respektuje

Do tohoto systému v poslednich dvaceti letech zasdhlo pouze nékolik staveb. Jde o viceméné ojedinélé stavebni
pociny, které hodnotnou strukturu sidla vyznamné nenarusuji, s vyjimkou domu ¢.p. 50, ktery byl umistén do
prostorového predélu mezi obéma urbanistickymi celky. Byl tak ochranny zeleny pas kolem stre-dovékého sidla
a pro budouci stavebni zdméry se tim otevrela precedentni cesta.

A.1.4. duvody pofizeni Gzemni studie

Vzhledem k rostoucimu zajmu o vystavbu novych rodinnych dom v katastru obce Cizova byly platnym Gzemnim
pldnem z roku 2018 vymezeny rozvojové plochy. Vzhledem k urbanistickym a krajinnym hodnotdm Gzemi stano-
vil Uzemni plan jako podminku budoucich stavebnich aktivit v dotéeném Uzemi vypracovani Uzemni studie, ktera
na zakladé analyzy hodnot v Uzemi urci pro budouci zastavbu regulaéni ramec. Vlastni zpracovani Uzemni studie
bylo vyvolano pozadavkem a potrebou majiteld dotéenych pozemkd.

A.1.5. pozZadavky na tzemi vyplyvajici z podminek stanovenych v UP CiZova

A.1.5.1. podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (viz bod F UP Cizova)
PLOCHY BYDLENI (§ 4 VYHL. 501/2006 SB.)
Pfevazujici zpUsob vyuZiti

- plochy pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umozZnujici neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni

rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.
Pfipustné vyuziti

- pozemky bytovych domd,

- pozemky rodinnych dom{,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- pozemky verejnych prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuZiti

- pozemky staveb pro obcanské vybaveni s vyjimkou pozemkd pro stavby pro obchodl o vymére vétsi
nez 2 000 m2, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvateldm v takto vymezené plose;

- podrobné prostorové regulativy pro vystavbu a navrhne Feseni dopravni a technické infrastruktury
pro tuto lokapozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvateldm v takto vymezené plose.

Nepfipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuZiti.

Podminky prostorového uspotfadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- plati obecna ustanoveni dle bodu (8).

A.1.5.2. pozadavky a ucel tzemni studie US — 05 Bosovice — jih (dle uplného znéni
UP Cizova po vydani zmény €.2)

Studie se zaméri na stanoveni podminek prostorového umisténi budoucich staveb tak, aby nedoslo k naruseni

urbanistické hodnoty sidla. US stanovi litu.

Studie slouZi jako podklad pro rozhodovani v dzemi.
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A.1.6. vyjadieni vlastniki obce ke konceptu navrhu US

155/17 Ing. Lenka Kurcova., Preslova 1321, Budéjovické Predmésti, 39701 Pisek
155/18 Miroslav Kurc, Dolni Ostrovec 10, 39833 Ostrovec

155/24  Milan Blaha, Flekacky 1909, Budéjovické Predmésti, 39701 Pisek

155/19  Jaroslav Capek, Za Gymnaziem 2448, Budé&jovické Predmésti, 39701 Pisek

285 Jana Ryjackova, Vinicka 238, Vaclavské Predmésti, 39701 Pisek

A.1.7. limity vyuZiti uzemi

A.1.7.1. konfigurace terénu
lokalita S - 19 (viz graficka ¢ast, vykres A.2.5. - UP Cizova)

Uzemi se nachazi v mirném severovychodnim svahu otevieného Udoli potoka Jiher. Svou zdpadni hranici
bezprostfedné navazuje na soubor rodinnych domd, vyse zminény jako Nové BoSovice, ktery vznikl jizné od
historického sidla po roce 1918. Je pohledové exponovano ze sméru od obce Cizova — z Usekd silnic od Ovéina
a k Cisadlovicim.

lokalita S - 27 (viz graficka ¢ast, vykres A.2.5. - UP Cizova)

Uzemi se nachadzi na mirném navréi jihovychodné od souboru Novych Bo3ovic, v klinu cest sméFujicich
severovychodné k Cizové a vychodné smérem k Cisadlovicim. S lokalitou S — 19 je bezprostfedné vizudlné
propojena, prabéznou komunikaci je pocitové prostorové oddélena.

A.1.7.2. dopravni infrastruktura

Obé resené lokality jsou ze zdpadniho sméru dopravné pristupné ze silnice Ill. tfidy 111/02023 spojujici obec
Chlaponice pres BoSovice a dale po mistni komunikaci pres Ovéin s Cizovou. Z vychodniho sméru je dopravni
obslouzeni mozné pres mistni komunikaci, pivodné polni cestou odklangjici se z cesty od Cizové k Cisadlovicim
a smérujici k Tasnovu. Je napojena primym sjezdem ze silnice prvni tfidy 1/20 nachéazejicim se cca 1 km od
hranice dotleného Uzemi. Lokalita se nachdzi v bezprostfedni blizkosti dvou cyklotras — cyklotrasa 1161
prochazejici Boovicemi, vychodné pak vede cyklotrasa 1159 z Pisku ptes Krasovice do Cizové.

A.1.7.3. technicka infrastruktura (viz. graficka ¢ast, vykres A.2.6.)

Uzemi Bo%ovic je zasobeno pitnou vodou z vefejného vodovodu. Nejblizsi napojovaci misto pro lokality S — 19
i S — 27 se nachazi na jihovychodnim naroZi parcely 155/9 (C.p. 56). BoSovice jsou plné elektrifikovany. Sidlo neni
plosné odkanalizovano, likvidace odpadnich vod je feSena individualné. BoSovice jsou plynofikovany, Obéma
dotéenymi lokalitami probihd v severojiznim sméru vysokotlaky plynovod DN 500, nizkotlaké rozvody jsou
vedeny v bezprostfedni blizkosti obou. Sidlo je plné elektrifikovdno. Napojovaci mista dostupné technické
infrastruktury se nachazeji ve vefejné pfistupnych mistech.

A.1.7.4. ochranna pasma

Obé predmétné lokality (s- 19 a S — 27 dle UP CiZova) jsou vyznamné dotéeny ochrannym a bezpe&nostnim
pasmem vysokotlakého plynovodu DN 500. Bezpecnostni pasmo zasahuje 40 m od vnéjsiho obrysu potrubi. Toto
opatfeni podstatné limituje stavebni vyuZiti vétsiny pozemkd v tomto Uzemi. Do severovychodni ho cipu lokality
S —19 zasahuje ochranné pasmo radiového smérového spoje.

TEXTOVA CAST A.1.
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A.2.2. MAJETKOVE VZTAHY
n
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p. & pozemku jméno a adresa majitele pozemku vyméra
155/17 Ing. Lenka Kurcova., Preslova 1321, Budéjovické Pfedmeésti, 39701 Pisek 7107 m?
155/18 Miroslav Kurc, Dolni Ostrovec 10, 39833 Ostrovec 8692 m?
155/24 Milan Blaha, Flekacky 1909, Budéjovické Predmeésti, 39701 Pisek 5035 m?
_ 155/19 Jaroslav Capek, Za Gymnéziem 2448, Budé&jovické Piedmésti, 39701 Pisek 5035 m?
_ 285 Jana Ryjackova, Vinicka 238, Vaclavské Predmésti, 39701 Pisek 6447 m?
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A.2.3.2. ORTOFOTO - 1951
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A.2.3.3. ORTOFOTO - SOUCASNY STAV
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A.2.4.1. ORTOFOTO SOUCASNEHO STAVU SE ZVYRAZNENiM PUDORYSNE STRUKTURY SiDLA
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ORTOFOTO SOUCASNEHO STAVU SE ZVYRAZNENiIM PUDORYSNE STRUKTURY SiDLA
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- : hranice feseného Uzemi

e existujici zastavba

stredovéka navesni struktura

A.2.4.2.

zastavba 1. poloviny 20. stoleti

soucasna zastavba (obdobi
poslednich 20 let)

. - Solitérni zastavba, kterd se postupné objevuje

podél paterni cesty, pfehlednou a jednoznacnou
hranici mezi celky bohuZel postupné stira.
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A.2.4.3. FOTODOKUMENTACE

N

BoSovice z ptaci perspektivy — pohled z jihovychodu zdroj: https://cizova.cz/
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A.2.4.3. FOTODOKUMENTACE
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A.2.5.1. VYREZ Z UZEMNIiHO PLANU

LEGENDA:

Zastavitelné plochy / plochy zmén Plochy v nezastavitelném uzemi

ZpuUsob vyuziti Typy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

r,

M Plochy obéanského vybaveni §6 - Plochy dopravni infrastruktury § 9 - ostatni komunikace
D Plochy vefejnych prostranstvi §7 Plocha dopravni infrastruktury § 9 - manipulaéni plochy

,//A Flochy smisené obytné §8 - Plochy dopravni infrastruktury § 9 - letecké

F

///A Plochy dopravni infrastruktury §9 Plochy vodni a vodohospodarske § 13

r,

M Plochy technické infrastruktury §10 Plochy vodni a vodohospodarské § 13 - bfehy

D Plochy vyroby a skladovani §11 Plochy zemé&délské § 14 - orna pida

D Plochy smisené vyrabni §12 Plochy zemédélské § 14 - TTP

D Plochy vodni a vodohospodarské §13 - Plochy zemédélské § 14 - zahrada
’, o Yo ¥ o
M Plochy pfirodni §16 - Y. ' Plochy zemédélské § 14 - sad

Zastavéné plochy - Plochy lesni § 15

ZpUsob vyuZziti - Plochy lesni § 15 - lesni cesty a svaZnice
Plochy vefejnych prostranstvi §7 - Plochy pfirodni§ 16
Plochy smisené obytné §8 Plochy smisené nezastavéného Uzemi § 17
Plochy dopravni infrastruktury §9 - Plochy t&7by nerosti § 18
- Plochy technické infrastruktury §10 ;
- Plochy USES
Plochy viyroby a skladovani § 11 3
¥ yroby 3 NR-R USES
Funkéni typ

Plocha smisena vyrobni §12

Flochy vodni a vodohospodarské §13 m Regionalni biocentrum
>,
/ 7z Regionalni bickoridor

m Lokalni biocentrum

Lokalni biokoridor

m Interakéni prvky USES

Hranice feseného Uzemi

573
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A.2.5.2. VYMEZENi UZEMNIi STUDIE

LEGENDA:
Kéd Nazev Réamcovy obsah studie Ugel studie
studie studie
US-05 | BoSovice — | Studie se zaméfi na stanoveni podminek prostorového Podklad pro

Jih umisténi budoucich staveb tak, aby nedoslo k naru3eni rozhodovani v Uzemi
urbanistické hodnoty sidla. US stanovi podrobné prostorove
regulativy pro vystavbu a navrhne fedeni dopravnia
technické infrastruktury pro futo lokalitu.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - STAV / NAVRH (§8 VYHL. 501/2006 SB.)

PrevaZujici zplisob vyuZiti

- plochy smifené obytné agregujici plochy bydleni a obéanského vybaveni a s vylouéenim umistovani staveb
a zarizeni snizujicich kvalitu prostredi v této ploSe, napfiklad pro €Zbu, hutnictvi, chemil, t&zke strojirenstvi,
asanacni sluzby

Pripustné vyuZiti

- pozemky staveb pro bydleni (viz podminky na str. 23),

- pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni (viz str. 25),

|F:- ] - plochy verejnych prostranstvi (viz str. 26),
7 - pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

_I' 2 '--.-""._—_- _,'..
h rj‘-" H"“Jﬁuﬂ . - pozemky staveb pro ubytovani (penziony, malé hotely)
. A Podminéné pfipustné vyuziti
18 - pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru3uji uZivani staveb a
_ Zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napfiklad neruSici vyroba a sluzby,

Zemédélstvi, které svym charakierem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v 1zemi.
Nepfipustné vyuZiti
- vée co neni uvedeno jako pfipustng nebo podminéné pfipusing vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- plati obecna ustanoveni die bodu (8).

Hranice reseného Gzemi
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LEGENDA:
stav :

00000
Y .: Hranice feseného Gzemi

b
Hranice katastni

Hranice parcel dle KN

i.-.-.-! Zastavéné (zemi aktualizovanég k 1.4.201

A

Cerpaci stanice kanalizace vé. OP
Kanalizace - stav
[ _j Objekty kanalalizace - OP

® GOV vé. OP
Vodojemy vi. OP
Cerpaci stanice vodovodu vé. OP
Vodovody - stav

A
o o Produktovod

Produktovod - OP

|

Katodova ochrana produktovodu

stiedntlaké

Plynovody - OP

navrh :

® Kanalizace - navrh - odl. kamory

—— ) .
—  Kanalizace - navrh

|E| Vodojem navrh

7
% Plocha dopravni infrastruktury - Zelezniéni, zamér D67
Plochy vefejnych prostranstvi §7

/ Plochy dopravni infrasfruktury §9
m Plochy technicke infrastruktury §10

Uzemnirezervy :

Kanalizace - Gzemni rezerva

Vodovody - Gzemni rezerva

Objekty souvisejici s rozvadem plynu - ochranné pasmo

Objekty souvisejici s rozvodem plynu - bezpeénostni pasmo

| Elektrické vedeni - OP
Trafostanice

| Trafostanice - OP

Rozvodna

_! Rozvodna - OP

—— Radiové smérové spoje
| Radiové sméroveé spoje - OP

A Komunikaéni zafizeni - body

|___|

| Komunikacni zafizeni - OP
| A |

—— —— Komunikacni vedeni

|___|

Komunikacni vedeni- OP
| I |

LIMITY VYUZITi UZEMI

.2.6.



B. NAVRH
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B.1.1. IDEOVY ZAMER

Bosovice jsou prikladem sidel, jejichz urbanisticka historie sahd az do stfedovéku. Pldorysny charakter kompaktniho
navesniho celku zlstal dodnes vzacné zachovan a jeho urbanistickou hodnotu zasadné nenarusila ani vystavba obytného
souboru z prvni poloviny 20. stoleti, situovana jizné. Pfesto, Ze jde o strukturu bez vyraznych prostorovych kvalit, zaloZzenou
kobercové a bez odkazu na plvodni sidlo, byla od celku historickych BoSovic prostorové oddélena.

Rozvojové plochy pro rodinnou zastavbu navrzené platnym Uzemnim pldnem obce Cizovd (S — 19, S- 27) bezprostiedné
navazuji na mladsi obytny soubor. Vzhledem k jeho kobercovému uspotadani je zadouci novou strukturu od navazujicich
ploch alespon ¢astecné prostorové oddélit a vytvorit kompaktnéjsi celek s osobitym verejnym prostorem.

B.1.2. LIMITUJICIi FAKTORY ZASTAVITELNOSTI

RESENEHO UZEMI
Obéma dotéenymi lokalitami prochazi bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu v Sifce 80 m (40 m od vnéjsiho obvodu
potrubi v obou smérech). Lokalita S — 19 je zasazena bezpecnostnim pasmem takika v celé zapadni poloviné plochy. Toto
omezeni je ve shodé s ideovym zamérem, formulovanym v predchozim textu a grafickém schématu a vytvari tak zadouci

prostorovy predél mezi kobercovou urbanistickou strukturou plvodniho celku a navrhovanym kompaktnim obytnym
souborem ve vychodni ¢asti reseného Uzemi.

PROJEKT: Uzemni studie BOSOVICE ZPRACOVATEL: Ing. arch. L. Sejkora, Ing. arch. L. Jablonska VYCHODISKA




B.2.1. SCHEMA PROSTOROVEHO CLENENI

Dopravni kostrou severni lokality je obousmérnd
jednopruhova komunikace napojena na  existujici
obsluZznou cestu ve dvou mistech tak, Ze v pohodlném
dopravnim okruhu obsluhuje celé fesené Uzemi. lJizni
lokalita vzhledem k rozsahu ochranného pasma
vysokotlakého plynovodu umoznuje vystavbu jediného
rodinného domu ve vychodnim cipu Uzemi, ktery bude
dopravné obslouzen z existujici komunikace.

Severni ¢ast (dle UP oznaéena jako S — 19)

Navrhovany koncept je jednoznacné definovan bez-
pecnostnim pasmem vysokotlakého plynovodu, ktery
vymezuje dva prostorové oddélené a urbanistickym
charakterem svébytné celky.

okruzni komunikace umoznujici vytvofit malou enklavu
rodinnych doma.

Zastavitelnd plocha nachazejici se mezi bezpecnostnim
pasmem vysokotlakého plynovodu a stdvajici zastavbou
umoznuje vystavbu linedrné usporadanych rodinnych
domd, které vhodné prostorové uzaviou existujici
urbanisticky soubor nachdazejici se zapadné od reseného
Uzemi.

Jiini ¢ast (dle UP oznacena jako S — 27)

Bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu protina
parcelu v severojiznim sméru a déli ji na dvé rozsahem
srovnatelné zastavitelné plochy umoznujici vystavbu vidy
jednoho nového rodinného domu.

hranice feSeného Uzemi
existujici zdstavba
vysokotlaky plynovod

hranice bezpecnostniho pasma
vysokotlakého plynovodu

pas zahrad - prostorovy predél
mezi obytnymi soubory

navrhovana obsluznd komunikace

navrhované plochy pro moznou zastavbu

PROJEKT: Uzemni studie BOSOVICE

ZPRACOVATEL:

Ing. arch. L.

Sejkora, Ing. arch. L.

Jablonska

IDEOVY NAVRH JAKO PODKLAD KE STANOVENI
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B.2.2. URBANISTICKY NAVRH - IDEOVY PODKLAD — ODRAZ V URBANISTICKE STRUKTURE SiDLA

soucasny stav navrh
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IDEOVY NAVRH JAKO PODKLAD KE STANOVENI
ZASAD PRO ROZHODOVANIi VvV UZEMIi



B.2.3. URBANISTICKY NAVRH - IDEOVY PODKLAD
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LEGENDA:

° + hranice fe$eného tzemi
[ F X XN N)
STAV:

- existujici zastavba

existujici parcelace

automobilové komunikace

vrstevnice

NAVRH:
navrh mozného resSeni parcelace

% navrh mozného reseni zéstavby —
obytné domy
P automobilové komunikace
zahrady

verejna zelen

0 10 20 30 40 m O

IDEOVY NAVRH JAKO PODKLAD KE STANOVENI
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B.2.4. URBANISTICKY NAVRH - IDEOVY PODKLAD S VYZNACENIiM OCHRANNEHO A BEZPECNOSTNiIHO PASMA VTL PLYNOVODU

155/18

LEGENDA:

° [ ] . Y , . ’
o hranice feSeného Uzemi
[ F X XN N)

STAV:

- existujici zastavba

existujici parcelace
155/19 parcelni Cisla

automobilové komunikace

vysokotlaky plynovod

ochranné pasmo vysokotlakého
plynovodu (4 m)

bezpecnostni pdsmo vysokotlakého
plynovodu (40 m)

vrstevnice

NAVRH:
navrh mozného reseni parcelace

% navrh mozného reseni zastavby —
obytné domy
I automobilové komunikace

zahrady

7 A
verejna zelen N :
1 1 | | |

0 10 20 30 40 m
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B.3.1. KAPACITY

Informace o kapacitdch feseného Uzemi vychazeji z navrhovaného urbanistického konceptu, ktery provéfil moznou
zastavitelnost lokalit pfi zachovani urbanistickych a krajinnych hodnot. Kapacitou Uzemi se rozumi mnoZstvi rodinnych
domdi a obyvatel a tento Udaj slouZi :

* kdimenzovani dopravni a technické infrastruktury v Uzemi;

e jako podklad k vymezeni minimalnich celkd, které se budou v ramci projektové pripravy (DUR) fesit jako samo-statna
jednotka.

Rozpéti hodnot, uvadénych v tabulce, vychazi z ideového ndvrhu, ktery provéfil minimalni a maximalni miru zastavénosti
feSeného Uzemi, pfi zachovani navrzené urbanistické struktury.

Parametr (limit) hustoty osidleni odpovida poméru 3,5 obyvatele na 1 rodinny dim. Hodnota, uvedend v tabulce, musi byt
v projektové pfipravé dodrzena.

I 1,71 BYDLEN{V RODINNYCH DOMECH 25-32 7-9
Il. 0,84 BYDLEN{V RODINNYCH DOMECH 14 -21 4-6
. 0,34 BYDLEN{ V RODINNYCH DOMECH 4-7 1-2
L+ +110. 2,89 CELKOVA KAPACITA 43 -60 12-17
LEGENDA:

eeeoeeeooee oo hranice feSeného lzemi
vysokotlaky plynovod
hranice bezpecnostniho pasma VTL plynovodu
| ] existujici zastavba

existujici komunikace
navrhovana zastavba

I. plocha I.

II. plocha Il.

. plocha IlI.

20

a0

60

priklad maximdlniho zastavéni Uzemi:
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B.3.2. ETAPIZACE

Kazda etapa, uvedend v grafickém schématu pod pismeny A., B., C., pfedstavuje minimalni ¢ast feSeného Uzemi, kterd by
méla byt v ramci Uzemniho Fizeni zpracovévana jako jeden celek. V ramci DUR je moZno jakékoli z etap slou¢it jako jeden
projekt. Etapa C mlzZe byt realizovana kdykoli bez ohledu na poradi uréené abecednim oznacenim jednotlivych ploch.

A 1,71 S—19 - VYCHOD
B 0,84 S—27-ZAPAD % Ny

i |
(0 0,34 S-27 ‘

LEGENDA:

eeooveoee0eee hranice feSeného Uzemi
vysokotlaky plynovod
hranice ochranného pasma vysokotlakého plynovodu
| ] existujici zastavba
existujici komunikace

navrhovana zastavba

B. oznaceni etap

rm 1 1 1 1
0 20 40 60 80 100m
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B.3.3. VEREJNA PROSTRANSTVI

Optimalné dimenzovana verejna prostranstvi zvysuji kvalitu bydleni v dané lokalité i celkovou urbanistickou hodnotu Gzemi.
Vzhledem k venkovskému charakteru sidla je nezbytné zohlednit drobné méfitko celku a charakteristické znaky verejnych
prostranstvi historického sidla.

B.3.3.1. vychodiska

v

* Dimenzovani ploch vefejnych prostranstvi - vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., §7 (Vyhlaska o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi).

(1) Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi,

rozsah a dostupnost pozemkd verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich vyznamem

a Ucelem.

(2) Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd vefejnych
prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné
s UCelem vefejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského vybaveni anebo
smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymeére nejméné
1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

B. 3.3. 2. navrh

* dimenzovani

Dle pozadavkl uvedenych ve wvyhlasce ¢. 501/2006 Sb., §7 je vyméra ploch verejnych prostranstvi

v dot¢eném Uzemi stanovena takto:

celkova plocha feseného Uzemi.........cccoveen. 2,89 ha
obecny pozadavek........ccooooveeierieeeieiee e 1000 m?2/2 ha
poiadavek pro feSené uzemi......................1445 m?

* umisténi

V rdmci feSeného Uzemi je navrzeno kromé vlastniho uli¢niho prostoru nékolik vefejnych prostranstvi, kterd zvysuji obytnou
kvalitu lokality. Jejich vyméra a podrobna charakteristika je uvedena nize:

1 »ulice” 1200 A B

2 »naves” 300 A

3 ,k polni cesté” 300 A, B

4 ,bréna 1“ 100 A

5 ,brana 2 100 A B

6 ,pésina“ 100 A B
vyméra celkem 2100

¢ charakteristika

yulice”  Jednd se o jednopruhovou obousmérnou komunikaci v minimalnich parametrech, oddélenou od soukromych
pozemk( pasy vegetace. Navrh pocitd s plvodnimi druhy kerl, ve vhodnych pozicich mlze byt doplnén
vysadbami vzrostlych drevin. Reseni musi umoZznovat vsak destové vody. V rdmci zatravnénych ploch budou

umisténa odstavna parkovaci stani.

,haves” Je vefejnym prostranstvim ve vychodni &asti feSeného Uzemi, kterd navazuje na obsluZznou jednopruhovou
obousmérnou komunikaci v minimalnich parametrech a trojuhelnikové se rozsifuje severnim smérem. Jedna se
o hlavni vefejné prostranstvi zasadné spoluutvarejici charakter malého venkovského obytného souboru. Mél by
byt osdzen vyraznymi, vysoko vyvétvujicimi kultivary domacich dfevin. Prostranstvi bude tvorfeno minimalné
dimenzovanou jednopruhovou obousmérnou komunikaci, severnim smérem se délici do dvou pruhl a
vymezujici ve stfedové Casti podélnou kapkovitou plochu. MlZe byt zpevnéna kamennou dlazbou, $térkovym
travnikem, ¢i pfipadné navriena pouze jako travnatd se zatéZzovym rezimem. V ramci zatravnénych past podél
komunikaci budou umisténa odstavna parkovaci stani.
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LEGENDA: I 1-_ 1
) 0 20 "40

@@ @ @000 0 hranice feéeného Uzemi existujici komunikace

% priklad navrhované zastavby

plocha verejnych prostranstvi — ,ulice”

vysokotlaky plynovod

hranice bezpeénostniho pasma VTL plynovodu

] existujici zastavba

plocha verejnych prostranstvi

,k polni cesté” Jedna se o verejné prostranstvi kolem pésiho vyusténi obsluzné komunikace v ose VTL plynovodu, pfi severni
hranici reSeného Uzemi. Misto je bezpecné a klidné, situované mimo automobilovy provoz. Mélo by byt osazeno
vzrostlymi stromy a vybaveno lavickami. PFi zdpadnim okraji by méla byt navrzena minimaini pési komunikace
navazujici na zdhumenni cestu. Pési cesta mlze byt v pripadé dalSiho rozvoje lokality rozsifena a poslouzi tak
komunikacnimu propojeni mezi navazujicimi plochami lezicimi severné od resené lokality. Navrzené povrchové
Upravy musi umoznovat vsak destové vody.

,brana 1%, ,brana 2“ Vefejna prostranstvi jsou navriena v kfiZzeni soub&Znych obsluznych komunikaci na existujici cestu. Jedna se
o prostor nalevkovité se rozsifujici smérem do sbérné komunikace a pfedstavuje pomysinou branu do Uzemi. Pfi
vychodnim okraji v rozsifeném zatravnéném prostoru obou lokalit by méla byt vysazena vysokd zelel — jako identi-
fikator i jako atribut venkovského sidelniho prostoru.

»peésina” Spojuje vstupni nalevkovita prostranstvi a umoziuje pési propojeni nové lokality s plvodni ¢asti sidla.

ZASADY PRO ROZHODOVANIi V UZEMIi B.3.



B.3.4. DOPRAVA

Schéma dopravniho feSeni feSeného Uzemi vychdzi z navrhovaného urbanistického uspofadani lokality. Nasledujici
zasady maji za cil:

» fixovat dopravni schéma jako kostru Uzemi, kterd podmini vznik navrzené struktury nového urbanistického souboru;

* stanovit takové limity pro budouci Uzemni fizeni, aby byla koncepce realizovatelna logicky a v celém rozsahu.

B.3.4.1. koncepce dopravniho fesSeni

» Pateri feseného Uzemi je obousmérnd jednopruhovd komunikace, kterd se ve tvaru obrdceného U ve dvou mistech
napojuje na stavajici cestu propojujici jizni ¢ast Bodovic s Cizovou. Vychodné situované rameno komunikace se smérem
k severu rozsifuje do trojuhelnikové navsi, jejiz centralni ¢ast obtékaji oddélené obousmérné jizdni pruhy. Levé rameno
obsluzné komunikace vyustuje v severnim sméru pési cestou, kterd propojuje novy obytny soubor se zdhumenni cestou
lemujici severni hranici pozemkad.

B.3.4.2. parametry uli¢nich profild

* pfi¢ny profil P1 — hlavni obsluznd komunikace obytné skupiny A

Umoziiuje umisténi jednopruhové obousmérné komunikace rozdélujici se v severni ¢asti do dvou
obousmérnych pruhl s centralnim ostrlivkem, vyhyben, odstavnych parkovacich stani a dvou zatravnénych
pdasl, umoznujicich vsakovani destové vody. Centralni ostrlivek je vhodné fesit jako prilezitostné pojizdény
(rozvolnéna prorlstana dlazba Ci Stérkovy travnik).

» pfiény profil P2 — propojujici komunikace obytné skupiny A a B

Umoznuje umisténi jednopruhové obousmérné komunikace v minimalnich parametrech, vyhyben,
odstavnych parkovacich sténi a dvou zatravnénych pdast, umoznujicich vsakovani destové vody.

* pfti¢ny profil P3 — hlavni obsluina komunikace obytné skupiny B
Umozfiuje umisténi jednopruhové obousmérné komunikace, vyhyben v koncovych bodech, odstavnych
parkovacich stani a dvou zatravnénych pasd, umozniujicich vsakovani destové vody.

v v/,

* pricny profil P4 — pési propojeni mezi obsluznou komunikaci a zahumenni cestou

Pési cesta umoznuje komunikaéni propojeni se severni linii feSeného Uzemi a slouzi zaroven jako rezerva pro
pfipadnou realizaci obousmérné jednopruhové komunikace (moziné rozsifeni rozvojové plochy severnim
smérem).

T
-
-
¢

ny profil P1

T
-«
—
¢

ny profil P2

Y= LEGENDA:
, . , @@ @00 000 hranice feSeného Uzemi
5m ,5m m
2m L, am , Am L 3m ), 285m  | o vysokotlaky plynovod
ra #
hranice bezpecnostniho pasma VTL plynovodu
pFiény profil P3 pFiény profil P4 L existujici zastavba
% priklad navrhované zéstavby
‘ t existujici komunikace
navrhovana komunikace
H S #@: ‘ R zelert ve vef. prostoru —travnik / Stérkovy travnik
== :
=Y F;J Usek komunikace s nevyhovujicim
- — povrchem a uliénim profilem
—— - pricny uliéni profil
95m /15”‘/ im | l l 4 55m ! 25m I 3,5m I /051\\
L 14m il 0 1 2 3 a4 5m ] 12m

’
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B.3.4. DOPRAVA

B.3.4.3. napojeni navrhovanych komunikaci

e K1, K2 Navrhovand obousmérnd jednopruhovd komunikace je napojena na komunikaci stavajici ve dvou
bodech, oznalenych ve schématu jako K1 a K2. Kfizovatky musi umoznovat bezpecné mijeni
protijedoucich aut. Vzhledem k nezbytnému rozsifeni Usti navrhovanych komunikaci je Zadouci
funkéni i optické rozdéleni prostoru ostrlvkem (moZno konstrukéné fesit jako Stérkovy travnik
umoznujici pfipadné pojizdént).

* K3 Ve vidlicové kfiZovatce je nezbytné zajistit rozhled pro vSechna projizdéjici a vozidla.

B.3.4.4. obecné podminky pro zpracovani DUR (dokumentace pro uzemni

fizeni/rozhodnuti)

PROJEKT: Uzemni studie BOSOVICE L.

N4slednd projektova piiprava (DUR) musi byt vypracovana alespofi v rozsahu etap navrzenych touto Gzemni studi.

Kazda z projektovanych etap musi respektovat stanovenou koncepci dopravy v obci a pfi napojeni reSeného Uzemi
kapacitné vychazet ze stavajiciho stavu uliéni sité.

Pfed realizaci komunikaci v feSeném Uzemi a mist napojeni na stdvajici uli¢ni sit je zddouci predchozi ¢i soubézna
Uprava prljezdné propojovaci komunikace (ve schématu oznacené fialovou prerusovanou carou) jako jednosmérné ¢i
obousmérné s vyhybnami, kterd by prirozené zokruhovala systém obsluznych komunikaci a nabidla dal$i moZnost
pfipojeni feSeného Uzemi k patefni ulici v zapadni ¢asti zemi.

Nové ulice v navrhované ¢asti je vhodné resit jako zklidnéné komunikace kategorie D1 (obytné zény).

ZPRACOVATEL: Ing. arch. L.

Sejkora,

Ing.

arch.

Jablonska

LEGENDA:

hranice feSeného Uzemi

vysokotlaky plynovod

hranice bezpecnostniho pasma VTL plynovodu
existujici zastavba

priklad navrhované zastavby

existujici komunikace

navrhovana komunikace

zelen ve vef. prostoru — travnik / $térkovy travnik

usek komunikace s nevyhovujicim
povrchem a uli¢nim profilem

body napojeni komunikaci
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B.3.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA - ELEKTRO
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Nasledujici zasady maji za cil: ; . . -l p— — e ¢ — = : >
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* predlozZit prehledné schéma soucasného stavu zdsobovani Uzemi elektrickou energii jako vychodiska pro
napojeni reseného uzemi;
* stanovit podminky pro vypracovani nasledné projektové dokumentace (DUR).

B.3.5.1. napojeni na stavajici infrastrukturu

+ (ést Fedené lokality situovana jizné od pFistupové komunikace (parcela ¢&. 285) je k podzemnimu vedeni NN jiz
napojena existujici pfipojkou, severni ¢ast feSeného Uzemi je v rdmci stavebnich etap A a B s navrzenému systému
obsluznych komunikaci pfipojitelnd z podzemniho vedeni NN vedeného v jizni ¢asti Uzemi.

* Etapa A - bod napojeni se pfedpoklada v misté kiiZzeni s existujici komunikaci sméfujici vychodné.

* Etapa B — bod napojeni se predpoklada zdpadné od pripojného bodu k lokalité A, smérem k urbanistickému celku
Novych Bosovic.

* Etapa C—je k podzemnimu vedeni NN jiZ pfipojena.

B.3.5.2. provozni schéma

* Provozni schéma je prehledné naznaceno v pfilozeném mapovém schématu, ze kterého vyplyvaji jak jednotlivé body
napojeni na stavajici sit NN, tak i vedeni v navrhované uli¢ni siti.

B.3.5.3. obecné podminky pro zpracovani DUR (dokumentace pro uzemni
fizeni/rozhodnuti)

+  Nasledna projektovd ptiprava (DUR) musi byt vypracovdna minimalné v rozsahu etap navrzenych touto tzemnf studi.

* Kazda z projektovanych etap musi umoznit napojeni odpovidajici ¢asti reSeného Uzemi na stavajici rozvodnou sit NN.

* V3echny nové elektrorozvody musi byt provedeny podzemni kabelovou trasou.

LEGENDA:
@@ e 00000 hranicefeseného izemi
vysokotlaky plynovod
hranice bezpeénostniho pasma VTL plynovodu
| ] existujici zastavba
m priklad navrhované zastavby
existujici komunikace
o o w w1 yedeni NN - nadzemni
—Veden{ NN - podzem{
e = == Vedeni VN - nadzemni

— Vedeni VN - podzemi

O predpokladané body napojeni vedeni NN
ﬁ navrhovany smér vedeni NN

PROJEKT: Uzemni studie BOSOVICE ZPRACOVATEL: Ing. arch. L. Sejkora, Ing. arch. L. Jablonska ZASADY PRO ROZHODOVANIi V UZEMI B.3.
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3.6. TECHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOVOD, KANALIZACE

Pfehled zdsobovani feSeného pitnou vodou a naklddani s odpadni a srdzkovou vodou vychdzi z navriené
parcelace a budouci zastavby.

Nasledujici zasady maji za cil:
predlozit prehledné schéma soucCasného stavu zdsobovani uUzemi pitnou vodou a naklddani s odpadni

a srazkovou vodou jako vychodiska pro napojeni feseného uzemd;
stanovit podminky pro vypracovani nasledné projektové dokumentace (DUR).

3.6.1. napojeni na stavajici infrastrukturu - vodovod

Zastavéné Uzemi BoSovic je zdsobovano pitnou vodou, uli¢ni Fad se nachazi v bezprostifedni blizkosti feSeného
Uzemi a umoznuje tak pfimé napojeni ve dvou bodech.

3.6.2. napojeni na stavajici infrastrukturu — kanalizace

BoSovice nejsou vybaveny kanalizacnim rfadem, Uzemni plan pripousti na Uzemi sidla individuaini likvidaci
odpadnich vod (viz UpIné znéni Gzemni planu CIZOVA — po vydani zmény ¢. 1,2,3, str. 7).

3.6.3. zpusob nakladani s destovou vodou

Srazkova voda bude vsakovana v nezpevnénych ¢astech verejnych prostranstvi nebo ve vsakovacich objektech.
Povrch vozovek bude proveden v materidlech vsakujicich vodu — vodopropustny asfalt, rozvolnénd dlazba se
zatravnénymi sparami, aj.

Srazkova voda ze soukromych pozemkd bude jimana i vsakovéna na pozemku vlastnika.

3.6.4. zpusob nakldadani s odpadni vodou

Pokud nebude realizovdna splaskova kanalizaéni odpadni sit, je moZno likvidovat splaskové vody individudlné
v domovnich Cistirndch nebo bezodtokovych jimkach.

3.6.5. obecné podminky pro zpracovani DUR (dokumentace pro UGzemni

fizeni/rozhodnuti)
Naslednd projektova pfiprava (DUR) musi byt vypracovana minimélné v rozsahu etap navrzenych touto Gzemnf studif.

Kazda z projektovanych etap musi umoznit napojeni odpovidajici ¢asti feSeného Uzemi na stavajici vodovodni rad.

~
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hranice reseného Uzemi

LEGENDA:
vysokotlaky plynovod

hranice bezpeénostniho pasma VTL plynovodu
|

existujici zastavba
priklad navrhované zéstavby

existujici komunikace

O

ﬁ pfedpokladany prabéh trasy vodovodu

stavajici fady obecniho vodovodu

pfedpokladané body napojeni vodovodu
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B.3.7. TECHNICKA INFRASTRUKTURA - PLYN

Obéma dotcenymi lokalitami probihd v severojiznim sméru vysokotlaky plynovod DN 500, stfedotlaké rozvody jsou
vedeny v bezprostfedni blizkosti obou lokalit. Schéma zdsobovani feSeného uUzemi plynem vychazi
z navrzené parcelace a budouci zastavby.

Nasledujici zasady maji za cil:

* predlozit pfehledné schéma soucasného stavu zdsobovani Uzemi plynem jako vychodiska pro napojeni feseného
uzemi;
* stanovit podminky pro vypracovani nasledné projektové dokumentace (DUR).

B.3.7.1. napojeni na stavajici infrastrukturu

Napojovaci mista se nachazi na rozhrani obou resenych lokalit. Pfedpokladana napojeni je mozno provést ve dvou bodech
— pfi Usti komunikace navrhované v soubéhu s VTL plynovodem a pfi severovychodnim cipu pozemku p. ¢. 285 (rozvojova
lokalita S =27, viz UP Cizova).

B.3.7.2. technickd a bezpecnostni doporuceni pro realizaci staveb v bezpecnost-

nim pasmu VTL plynovodu

Stavebni ¢innost v feSeném Uzemi podléha technickym pravidldm formulovanym v TPG — rozvod plynd (G 700 03).
Jednd se zejména o kumulaci budoucich staveb, orientaci vchodl a pouZiti specifickych stavebnich konstrukci
a materiald.

Ve verejném prostoru zdpadni obsluzné komunikace navrzené v soubéhu s vedenim VTL plynovodu se predpoklada
vystavba difuznich Stérkovych bariér (v zatravnéné plose mimo vozovku - G 700 03, kapitola 7.5).

B.3.7.3. obecné podminky pro DUR (dokumentace uzemni

fizeni/rozhodnuti)

zpracovani pro

+ Néslednd projektova pFiprava (DUR) musi byt vypracovana minimalné v rozsahu etap navrzenych touto Gzemni studii.

* Kazda z projektovanych etap musi umoZznit napojeni odpovidajici ¢asti feSeného Uzemi na stdvajici STL plynovod.

PROJEKT: Uzemni studie BOSOVICE ZPRACOVATEL: Ing. arch. L.

Sejkora,

Ing.

arch.

L.

Jablonska

ﬁ

hranice reseného Uzemi

plynovod VTL — podzemni vedeni

hranice ochranného pasma VTL plynovodu

hranice bezpecnostniho pasma VTL plynovodu
plynovod STL — podzemni vedeni

podzemni vedeni NN (katodova ochrana/pfivodni kabel)
existujici zastavba

priklad navrhované zéstavby

existujici komunikace

pfedpokladané body napojeni vodovodu

predpokladany prdbéh trasy vodovodu

prostor pro vybudovani difuznich bariér
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B.3.8. REGULATIVY

Regulativy maji za cil:

stanovit jednotici pravidla a zasady pro budouci zastavbu tak, aby byla v souladu s kvalitni historickou zastavbou, ktera
urcuje vizualni charakter sidla v harmonii s krajinnym rémcem. BoSovice vetné plochy fesené v této Uzemni studii jsou
velmi exponovany v pohledech z blizkého vrchu s kostelem sv. Jakuba, lokalita severovychodnim smérem navic mirné
klesa a prostorové se otevird — ne proto nezbytné vénovat usporadani domd na pozemku i jejich tvaroslovi velkou péci.
Z hlediska plosného rozsiteni vesnic obdobného méfitka se v blizkém okoli jednd o pocin precedentni. Jednd se lokalitu
venkovskou se specifickymi znaky a potfebami, proto je formulaci zasad pro budouci zastavbu a verejna prostranstvi

potifeba vénovat zvySenou péci, aby zlstala zachovana urbanisticka i architektonicka kvalita mista.

3.8.1. verejnd prostranstvi

Vozovky budou konstrukéné i materidlové provedeny tak, aby pouzity povrch umoznoval vsakovani destové vody
(propustny asfalt, rozvolnéna dlazba se zatravnénymi spdrami, apod.) Zcela nevhodné je pouZiti betonové
zamkové (pramyslové) dlazby, ktera ve venkovskych lokalitdch pUsobi velmi tvrdé a cizorodé. Napojeni
zpevnénych pojizdénych ploch a travnatych pas( bude provedeno v jedné vyskové Urovni, nejlépe bezobrubnikové
¢i s vymezenim ploch prouzkem kamenné dlazby (v pfipadé asfaltové vozovky). Odstavné parkovaci plochy a
centrdlni prostor rozsifeného ,navesniho” prostoru v hnizdé rodinnych domu se doporucuje provést jako Stérkovy
travnik ve skladbé umoziujici zatizeni tézkymi vozidly (hasi¢skd, popelarska).

Do ploch verejnych prostranstvi budou voleny pouze listnaté dfeviny odpovidajici druhové skladbé v lokalité (javor,
lipa, jerab, aj.).

Oploceni do vefejného prostoru:
* vysSka oploceni max. 1,4 m,
* konstrukce — bez podezdivky, drfevo, pletivo, idealné Zivy plot z listnatych drevin (habr obecny, buk lesni,
javor babyka, aj.). Zcela nevhodné jsou ploty z betonovych prefabrikatd.

3.8.2. parcelace

S ohledem na kapacity feSeného Uzemi vychazejici z navrieného urbanistického konceptu je pro prehlednost
plocha rozdélena do tfech ¢asti, reflektujicich stavajici parcelaci a majetkové vztahy v Uzemi. Pro kazdou ¢ast jsou
stanoveny specifické plosné regulativy pro budouci déleni pozemka.

A 6 —9 rodinnych domu
maximalni velikost parcely jednoho rodinného domu je 2500 m?
minimalni velikost parcely jednoho rodinného domu je 1100 m?

B 2 =3 rodinné domy
maximalni velikost parcely jednoho rodinného domu je 2500 m?
minimalni velikost parcely jednoho rodinného domu je 1100 m?

c 2 —3rodinné domy
maximalni velikost parcely jednoho rodinného domu je 3200 m
minimalni velikost parcely jednoho rodinného domu je 900 m?

2

D 1-2 rodinné domy
minimalni velikost parcely jednoho rodinného domu je 1000 m?

3.8.3. zastavénost pozemku

maximalni zastavénd plocha domu* na pozemku o vymére do 1500 m? je 150 m?
maximalni zastavénd plocha domu * na pozemku o vymére nad 1500 m?2 je 200 m?

maximalni zastavénd plocha pozemku ** o vymére do 1500 m?2 je 25 %
maximalni zastavénd plocha pozemku ** o vymére do 1500 m?2 je 20 %

* Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Do zastavéné plochy se zapocitava i lodzZie a také predsazena konstrukce, kterd je podeprena svislou nosnou konstrukei - naptiklad balkén, ktery je
podepren sloupy. Do zastavéné plochy se nezapocitdva presah stfechy ani balkdn, ktery neni podepren sloupy ani jinou svislou nosnou konstrukci. Zastavéna plocha
stavby bez obvodovych svislych konstrukci je vymezena pravouhlym pridmétem stfechy do vodorovné roviny.

* %

zastavénd plocha pozemku se vypocitavd jako soucet zastavénych ploch vsech staveb, které jsou na pozemku - kromé samotného domu to tedy jsou i altény,

zahradni domky, krytd stani pro auta, bazény a zpevnéné plochy — terasy, prijezdové komunikace, chodniky,.

LEGENDA:
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.3.8. REGULATIVY

B.3.8.4. umisténi domu na pozemku

Vymezeni ploch pro umisténi zastavby rodinnymi domy je
limitovano  ochrannym  pasmem  vysokotlakého  plynovodu
a pozemkovymi hranicemi.

Pozemek 155/24 — na pozemek je mozno umistit dva az tfi rodinné
domy. Vzhledem k ochrannému pasmu vysokotlakého plynovodu
a zadoucimu prostorovému strukturovani zdstavby v feseném Uzemi je
poloha stavebni ¢ary zdstavby odsunuta od linie komunikace 0 13 m.

Pozemek 155/19 — ve vychodni (¢asti pozemku je navrZena
komunikace délici parcelu na dvé ¢asti — zdpadni umoziiuje vystavbu
jednoho aZz dvou rodinnych domd, stisnéné prostorové podminky
vychodni ¢asti umoziuji realizaci jediného domu. Plocha pro
umisténi staveb je patrnd v prostorovém schématu.

Pozemek 155/18 a 155/17 — vzhledem k tomu, Ze oba pozemky maji
stejného majitele, uvazuje Uzemni studie o této plose jako
o spojitém celku. Jeho prostorové ¢lenéni vychdazi z navrhu obsluzné
komunikace, na zastavitelnych plochdch je moZno upravovat
parcelaci tak, jak bylo naznaceno v kapitole B.3.1. Ve schématu jsou
vymezeny pfipustné plochy pro umisténi staveb, vzajemné odstupy
staveb pak vyplyvaji z vyhlasky 22/2010 Sb.

Pozemek 285 — ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu
umoznuje zastavéni pozemku dvéma rodinnymi domy, plochy pro
umisténi staveb vyplyvaji z prostorového schématu.

Navrh vymezuje stavebni ¢ary, na nichZ bude umisténa ulicni fasada
budoucich objektl s odchylkou 2 m smérem do hloubky pozemku.

LEGENDA - obecné:

o000 00O0 hranice reseného uzemi

vysokotlaky plynovod
hranice ochranného pasma VTL plynovodu

hranice bezpecnostniho pasma VTL plynovodu
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LEGENDA - regulativy:
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B.3.8. REGULATIVY
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B.3.8. REGULATIVY

B.3.8.5. prostorové regulativy

* pldorysné proporce a) Minimalni rozmér &titové stény rodinnych domd bude 6 m, maximalné pak 9 m.
Délka kolmé fasady bude rovnat minimalné 1,5 nasobku délky Stitové stény.

b) Hloubka pfistavby k hlavnimu objemu budovy, pfi zachovani obou 3titovych stén
bude nejvye rovna poloviné délky Stitové stény. Sitka pfistavby se bude pohybovat

. /III/II[///,/,,
vrozmezi 6—7m. ity ,ll//////

C) V pfipadé padorysu budovy ve tvaru L, sjednoceného napojenymi objemy sedlovych
strech, bude délka hlavniho objemu rovna minimalné 2 nasobku Sitky Stitové stény A,
hloubka navazujiciho objemu rovna alespof poloviné &itky Stitové stény A. Sitka $titu

pfistavby by se méla pohybovat v rozsahu 6 -9 m. / 5':”}’,’”’;””””/

* vysSka objektu Pro zastavbu v FteSeném Uzemi je pfipustnd podlaznost 1 NP se suterénem
a obytnym podkrovim. Do sklonu terénu mensiho nez 5° bude vzdalenost roviny okapu
nad prilehlym terénem nejvyse 4 m, u sklonu rovného ¢i vétsiho nez 5°, mlze byt maximalni
vzdalenost okapové roviny nad terénem 4,3 m.
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* sklon stfechy Sklon stfechy se bude pohybovat v rozpéti mezi 37° a 45°.
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LEGENDA:
eeccccccce hranice feseného Uzemi
vysokotlaky plynovod
< hranice bezpecnostniho pasma VTL plynovodu
| ] existujici zastavba
m priklad navrhované zéstavby
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PROJEKT: Uzemni studie BOSOVICE ZPRACOVATEL: Ing. arch. L. Sejkora, Ing. arch. L. Jablonska ZASADY PRO ROZHODOVANIi V UZEMI B.3.



