Uzemni studie
TOPELEC

navrh

PoFizovand US TOPELEC bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v
Gzemi v rozsahu vymezené reseného Gzemi a dale studie slouzi téz jako

podklad pro novy Gzemni plan CiZové.

Ing. arch. Radek Bocek
Obecni Grad Cizova
20.8.2013




VYMEZENI RESENE PLOCHY

Vymezen{ fe$eného Gzemi US TOPELEC je dano schvalenym zadanim této Gzemni studie, ke kte-

rému dodlo dne 27. 6. 2013 usnesenim zastupitelstva obce CiZova a je vymezeno ve viech vykre-
sech grafické casti Gzemni studie velmi silnou Cernou tetkovanou Carou. S vyjimkou vykresu Sir-

gich vztahl je navic vée mimo Fedené Gzemi US oFfznuto. Vymezeni Gzemni studie vyplyva

z podminky ve zméné ¢. & UP Cizova, ktery uklada pro lokalitu & 6 podminku piedchoziho zpra-
covani a porizeni Gzemni studie (viz obr. € 1).

esené Gzemi této studie bylo zvétSeno o severnéji polozené parcely tak, aby mohl byt v ramci
ni téz feden problém s lokalitou 11, kde jsou existujici spory mezi vlastniky pozemkl a problém

s vybudovanim mistnim obsluzné komunikace. Z hlediska Sirsich navaznosti na okolni parcely, i
ty dnes zastavéné, a vyreseni problému s jednoznacénym stanovenim hranice zastavéného Gzemi
dle stavajiciho Gzemniho plénu a jeho zmén, kdy tato studie je nejen podkladem pro rozhodovani
v (zemf, ale té7 podkladem pro zpracovani nového UP, byly do FeSeného (zemi studie té7 zahr-
nuty pozemky zahrnuté do zastavitelného Gzemi v ramci zmény & 3 UP CiZové (vpravo nahofe na
obr. €. 1) a pozemky zapadné od vymezené lokality ¢. 6 az ke statni silnici lll. tFidy (viz obr. €
2).

Obrézek 2: ReZené Gzemi US dle schvaleného zadani
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Obrazek 3: FunkEni vyuziti ploch pro nové navrhované stavby

3. Jak je patrno v obr. ¢. 3 nad textem, navrh US pFedevéim obsahuje:
- plochy bydleni v rodinnych domech - STAV -

plochy bydleni v rodinnych domech - NAVRH y
s témito podminkami definovany zménou &. & UPnSU Cizova: m

o Hlavni funkce:

= bydleni v rodinnych domech
o Pripustné funkce:
= bydleni v rodinnych domech a Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici,
=  zahrady, prvky zahradni architektury,
= vestavéna obcanska vybavenost,

= malé plochy rekreacni a sportovni,
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= obsluzné komunikace,

= parkovaci stani a garaze,
= technickd infrastruktura pro potreby vyvolané pripustnym vyuzitim dzemi,
= verejna zelen.
o Podminéné piipustné funkce:
= bydleni v BD - pouze v nizkopodlaznich bytovych domech,
= remeslné a hospodarské sluzby - nerusici bydlent,

= administrativni zafizeni, obchody a obfanska vybavenost - jen mensiho rozsahu
nepfekracujici objem objektl pro bydlen,

= vodni plochy - pouze jako soucast zahrady, jind nez pripustna dopravni a tech-
nickd infrastruktura - pokud neomezi funkci plochy,

o NepFipustné:
= ostatni funkce, neuvedené jako pripustné nebo podminéné pripustné,

=  zejména veskeré Cinnosti narusujici obytné prostredi, odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni centra, zarizeni
dopravnich sluzeb a autobazary.

- Kdy touto Gzemni studii je k vySe uvedenému pridana podminka, ze vy-
stavba novych objekti na plochach ,plochy bydleni v rodinnych domech -
STAV" je omezena pouze na pozemky p. ¢. 176/8, 176/19, 187/8 a 182/3
za vyse uvedenych podminek, a kdy na zbylych pozemcich v ramci stavajicich ploch pro bydleni
je mozné realizovat veskeré nastavby, pFistavby a stavebni Upravy stavajicich objektd v soula-
du s platnym Gzemnim pldnem a vsemi zakonnymi i podzakonnymi pravnimi predpisy, tyto plochy
jsou vyznateny ve vykresu € 2 ,Vykres funkéniho vyuZiti ploch” tmavé rdZovou vyplni bez Sra-
fovani.

- Pro zpracovani nového UP Cizova budou podminky pro plochy bydlent y
v rodinnych domech redefinovany na ,PLOCHY BYDLENI" dle ust. § & vy- /////
hlasky 501/2006 Sb., tj. plochy bydleni pro bydleni v kvalitnim prostredi, ""'f

umoznujicim neruseny a bezpetny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
vefejnych prostranstvi a obfanského vybaveni, zahrnuji pozemky rodinnych doml, pozemky sou-
visejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi, kdy do ploch,
zde staveb, pro bydleni lze zahrnout pozemky souvisejiciho obfanského vybaveni, které nesni-
Zuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slutitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatellm v takto vymezené ploSe, tyto plochy jsou vyznateny ve vykresu & 2 ,Vy-
kres funkéniho vyuziti ploch” Zervenou $rafou, na rdzovém podkladu.

4. Déale resené Gzemi US obsahuje

- plochy vefejnych prostranstvi - vefejnd zelet — NAVRH V/////
s témito podminkami definovany zménou &. & UPnSU Cizova: A

o Hlavni funkce:

= verejna parkova zelen
o Pripustné funkce:
= zelen liniova a plosna,

= plochy pro sport a volny Cas, zejména drobna hristé a herni objekty pro sport
a rekreaci,
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= odpoCinkové plochy, drobna architektura doplfiujici rekreacni charakter Gzem,

= stavby obCanského, technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpecujici pro-
voz Uzemi s vyjimkou garazi,

= parkovaci a odstavné plochy jen v nezbytném rozsahu nenarusujicim funkci ze-
lené.

o Podminéné je pripustné:
= stavby vodohospodarské, vodni plochy a toky,
= technickd infrastruktura - pokud neomezi funkci hlavni
o Nepripustné:
= ostatni funkce, neuvedené jako pripustné nebo podminéné pripustné.

- Pro zpracovani nového UP CiZzova budou podminky pro ,plochy vefejnych prostranstvi - vefejna
zelen” redefinovany na ,PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI” dle ust. § 7 vyhlasky 501/2006
Sb., tj. plochy ndmésti, ulic, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dal$i prostory pristupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru, a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybave-
ni, slutitelné s Gcelem verejnych prostranstvi, tyto plochy jsou vyznaceny ve vykresu ¢. 2 ,Vy-
kres funkcniho vyuziti ploch” zelenou Srafou a svétle zelené podbarveny, tyto plochy zahrnujici
té7 koridor ochranného pasma VTL plynovodu ve spravé spoletnosti E.ON Ceska republika s.r.o.,
ktery je ovsem uloZen pod nimi, proto neni pouzit typ funkcniho vyuziti plochy technické in-
frastruktury, jde v podstaté o prekryvnou funkci - viz dale.

- plochy dopravni infrastruktury - komunikace - STAV

- plochy dopravni infrastruktury — komunikace - NAVRH

s témito podminkami definovany zménou &. & UPnSU Cizova:

o Hlavni funkce:
= mistni komunikace
o Pripustné:

= stavby dopravni a komunikace (s vyjimkou garazi), odstavné plochy, doprovodna
zelen

o Podminéné pripustné:
= technickd infrastruktura — pokud neomezi funkci plochy
o NepFipustné:
= ostatni funkce neuvedené jako pripustné nebo podminéné.
- kdy US déle déli navrhované komunikace takto:
o mistni komunikace lll. tFidy (dle ust. § 6 odst. 2 zakona o pozemnich komunikacich),
o mistni komunikace IV. tFidy (dle ust. § 6 odst. 2 zdkona o pozemnich komunikacich),

- Pro zpracovani nového UP CiZova budou podminky pro plochy dopravni infrastruktury redefino-
vany dle ust. § 9 vyhlasky 501/2006 Sb., zde pouze plochy silnicni dopravy, zahrnujici silniéni
pozemky navrzenych mistnich komunikaci lll. tfidy (vyznafeno Sedé), vEetné pozemkd, na kterych
jsou umistény soucasti komunikace, napriklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a
izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zarizeni a dopravniho vybaveni, naprF. od-
stavna stani pro osobni automobily a parkovaci plochy a dale pozemky navrzenych mistnich
komunikaci IV. tFidy (vyznateno Sedé se srafovanim), coby zklidnéné komunikace s kombinovanym
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provozem pésich, cyklistl a automobild v obytnych zénach.

- plochy vodni a vodohospodafské — STAV [ ]

s témito podminkami definovany zménou ¢. & UPnSU Cizova:

o Hlavni funkce:
= vodni plochy a toky
o Pripustné:
= vodni plochy, vodni dila,
=  krajinna zelen, doprovodna zelen,
= travni porosty
o Podminéné pripustné:

=  {Celové a pesi cesty a cyklistické stezky - jen po brezich a hrazich a v ne-
zbytném rozsahu

o Nepripustné vyuziti:
= ostatni stavby.

- Pro zpracovani nového UP CiZova budou podminky pro plochy vodni a vodohospodafské redefi-
novany dle ust. §dle ust. § 13 vyhl. 501/2006 Sb., jedna se pouze o vodoteC na vychodnim okraji
reSeného Gzemi Gzemni studie.

- plochy zemédélské - STAV [ ]

kdy podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny dle ust. § 14 vyhl. 501/2006
Sb., trvale travni porost, velice maly klinek u krizovatky na severovychodnim okraji feseného
Gzemi US.

5. Na plochach bydleni lze umist'ovat:
- stavby rodinnych domd,
- stavby primo souvisejici s funkci bydleni (bazény, skleniky, pergoly, garaze, apod.),
- stavby pripojek a malé objekty staveb technické infrastruktury,

- podzemni vedeni technické infrastruktury mistniho vyznamu (kabely NN, sdélovaci kabely, kana-
lizatni a vodovodni pFipojky),

- obfanska vybavenost miZe byt umist'ovana bud'to do objektl RD nebo miZe byt k nim pFidavana
formou pristaveb a nastaveb, samostatné nebudou objekty obCanské vybavenosti umist'ovany.

6. Na plochach vefejnych prostranstvi lze umist'ovat:

drobné stavby a zarizeni ulicniho parteru (fontany, kasny, lavicky, koSe, sochy, apod.),

chodniky, zpevnéné plochy, odstavna stani,

verejnou zelen a parkové Upravy.
7. Na plochach dopravni infrastruktury lze umist'ovat:

- mistni komunikace lll. tFidy, tj. obsluzné komunikace dle ust. § 6 odst. 3 pism. c) zakona o po-
zemnich komunikacich,

- mistni komunikace IV. tFidy, tj. komunikace, na které je umoznén smiseny provoz, dle ust. § 6
odst. 3 pism. d) zakona o pozemnich komunikacich,

- chodniky, zpevnéné plochy, odstavna stani,

- verejnou zelen a parkové Upravy.
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Obrazek 4: Schéma urbanistického vykresu

8. Jsou stanoveny zejména ve vykrese C. 2 ,Vykres funkcniho vyuZiti ploch s vyznacenim prostoro-
vych parametrd staveb” a €. 4 ,Vykres urbanistické koncepce s orientatnim znazornénim opti-
malniho umisténi staveb” stanovenim ulicni cary (Cerna carkovana céra), ktera je umisténa 5m
od hrany pozemku a komunikace a stavebni tary (cernd ftetkovana cara), kterad na ni navazuje a
omezuje umisténi objektd od sousednich parcel.

’

a. Ulitni ara je stanovena jako ,pevnad”, coz znamena, Ze stavba RD musi byt umisténa
prufelim na této tare. Toto se netyka garazi, at' jiz samostatnych, nebo navrZenych

formou spojené, ale vizualné a hmotové jasné oddélené entity od hlavniho objemu

stavby, ty mohou mit sténu s garazovymi vraty umisténou primo na hranici stavebni-

ho pozemku.

b. Stavebni €ara je stanovena jako neprekrotitelnd, coz znamend, Ze stavby mohou byt
umistény uvnitF daného polygonu v dané Casti stavebniho pozemku, ale nesmi presa-
hovat vné tento polygon.

9. Stavby technické infrastruktury budou umistény v mistnich komunikacich dle vykresu ¢. 3 ,Vy-
kres dopravni a technické infrastruktury” s tim, ze konkrétni umisténi bude predmétem navazu-
jiciho stavebniho Fizeni, viz kap. 4.
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L PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE

USPORADAN| STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

Obrazek 5: Schéma reSeni verejné dopravni a technické infrastruktury

L1 Kanalizace

10.

Kanalizace je v obci reSena jako jednotna s napojenim na vodoteC protékajici stredem obce smé-
rem od zapadu k vychodu, kde se nasledné vléva u chatové oblasti do reky Otavy. Stavajici ka-
nalizace je v obci provedena vétsinou v mistnich komunikaci, v nékterych pripadech hlavné podél
komunikaci se jednd o zatrubnéné pfikopy. Pro novou zastavbu cca 18 rodinnych domi postave-
nych pri odboteni u kaplicky vlevo zapadnim smérem byla provedena centralni distirna odpadnich
vod umisténa v blizkosti vodotete. Odpadni vody rodinnych doml jsou pFevazné likvidovany lo-
kalné u staré zastavby v septicich, nebo netésnych zumpach, u nové vystavby pak v domovnich
Cistirnach odpadnich vod. S ohledem na budouci zistavbu cca 90 rodinnych domd navrzenych v
nové lokalité jihovychodnim smérem k Topéleckému hrbitovu je navrzeno konceptni Feseni oddilné
kanalizace s cenfralni Cistirnou odpadnich vod pro celou obec, kterd neni jiz napojena na stava-
jici Cistirnu odpadnich vod vybudovanou v ramci nové zastavbu RD.
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12.

13.

Pro nové resenou lokalitu je navrzena oddilna kanalizace umisténa v komunikaci se spadem se-
vernim smérem do stredu obce, kde se dest'ové vody napoji na stavajici vodotec, splaskové pak
novou kanalizaci vychodnim smérem po spadu terénu do centralni Cistirny odpadnich vod. Terén
v mistech Fesené zastavbu RD se od Grovné pod ochrannym pasmem VTL plynovodu smérem ke
komunikaci 11I/02024 svazuje a zaroven jiznim smérem ke hrbitovu. Je proto mozné, zZe odvedeni
splaskovych vod bude rfeSeno tlakovou kanalizaci s Cerpanim do navrzené gravitacni kanalizace
obce. V opacném pripadé bude splaskova kanalizace ulozena hloubé&ji s moznosti gravitatniho na-
pojeni. Dest'ové vody z navrzenych komunikaci budou svedeny smérem ke komunikaci do otevre-
ného odvodnovaciho prikopu, ktery bude nasledné napojen v obci na vodotec. Dest'ova gravitacni
kanalizace slouzi pro odvodnéni komunikaci ulicnimi vpustémi, trasy jsou navrzena v komunikaci
podle CSN 756101, CSN 756110 EN?52 a 736005. Deit'ové vody z jednotlivych stavebnich pozemkd
budou prednostné podle vyhlasky ¢. 269/2009 Sb. par.20 zasakovany na stavebnich parcelach.
Jako dal$i Feseni likvidace de$t'ovych vod z FeSeného (zemi je zasakovani pomoci systémd dle
TNV 759011.

Vypolet spotreby vody je proveden podle prilohy vyhlasky Ministerstva zemédélstvi ¢. 428/2001
Sb., kterou se provadi zakon . 27/2001 Sb. o vodovodech a kanalizaci a Smérnic ¢. 9/73 Ustied-
niho véstniku CR.

pocet trvale zijicich osob v obci k 06/2013: 123 dospélych + 40 déti,
odpotet vystavby napojené na COV - 18RD x Losoby/1RD: 72 osob,
rekreace - 22 objektl x 3 osoby: 66 osob,

budouci zastavba cca 90 RD' x 3,5 0s/1RD: 315 osob,

specificka spotfeba vody: 120 /os/den,

primérna denni spotfeba vody: Q = 56,14 m*/den,

maximalni denni spotfeba vody: Q = 84,21 m*/den,

maximalni hodinova spotfeba vody: Q = 6,31 m*/h=1,75 U/s.

Centralni Eistirna odpadnich vod pro obec bude navrzena podle CSN 756402, jeji umisténi je dano
konfiguraci terénu a danou zastavbou obce a moznosti gravitacniho reseni splaskové kanalizace.
Jako alternativa likvidace splaskovych odpadnich vod, kterd vsak je z provozniho hlediska slozi-
trasy kanalizace, coz je misto v blizkosti regulacni stanice plynu ve stfedu obce s Cerpanim do

koncové stoky méstské kanalizace Pisek u spoleCnosti Transgas, a. s., kde je koncova kanalizace.
Pro Cerpani by se pouzila mélnici /Fezaci/ Cerpadla, vytlak splaskové kanalizace by pak byl fe-
Sen v rostlém terénu v soubéhu s komunikaci 1l/02024. S ohledem na terén smérem do Pisku se
neuvazuje s moznosti podtlakové kanalizace.

4.2 Vodovod

14,

Obec Topélec je zasobovana upravenou vodou z mésta Pisku, kdy v 90. letech byl realizovan
pFivodni Fad do obce z prostoru primyslové zony Pisek. Rozvod v obci je proveden v mistnich

Zde je vychazeno z plvodniho Gzemniho planu sidelnfho Gtvaru Cizova vi. jeho zmény €. &4 a
zpracovanych doplhujicich prdzkuml a rozbord pro novy Gzemni plan, které politaji i s dal$im
navrhem novych zastavitelnych ploch mimo reSené Gzemi této studie. Bylo by nesmyslné navrho-
vat dimenze COV, kanalizatnich sbératl a vodovodd jen na 51 objektl RD umist'ovanych touto
studii, pokud je zde odborny pFedpoklad umisténi dal$ich cca 40 domd v lokalité Topélce
v navaznosti na resené Gzemi této studie. Proto je poCitano 90 RD pro vypocty v oblasti vodo-
hospodarské problematiky, nikoliv jen konkrétné navrzenych 51 RD dle grafické casti této Gzemni
studie.
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15.

16.

komunikaci pro zasobovani stavajici zastavby. Pro nové reSenou zastavbu v jihovychodni Casti
obce je navrzen zokruhovany vodovod, ktery bude propojen na stavajici vodovodni Fady PE 63 ve
dvou mistech. Kazda trasa bude opatrena vodarenskym Soupétem pro moznost uzavreni. Vodo-
vodni Fady jsou navrzeny v komunikacich podle CSN 736005 a 755401. Dimenzovani malé rozvodné
sité do 150 RD se provede podle CSN 736655. Vy$kové umisténi nové zasobované lokality je ni-
Ze nez nejvysSe polozena Cast obce, proto by neméli byt tlakové problémy pri zdsobovani vodou.
V nejnizéich a nejvy$Eich mistech vodovodnich tras budou umistény armatury dle CSN 755401,
podzemni hydranty nebudou slozit pro zajisténi pozarni vody.

Jednotlivé stavebni pozemky rodinnych doml se napoji vodovodnimi piipojkami na uliéni Fady
navrtavacimi pasy s uzaviracimi Soupatky, zakonceni rovnych pripojek se provede ve vodomér-
nych Sachtach umisténych na pozemcich stavebnikd.

Vypolet spotreby vody pro nové reSené Gzemi je proveden podle prilohy vyhlasky Ministerstva
zemédélstvi €.428/2001 Sb., kterou se provadi zakon €. 27#/2001 Sb. o vodovodech a kanalizaci a
Smérnic & 9/73 Ustfedniho véstniku CR.

budouci zastavba cca 90 RD x 3,5 os/1RD: 315 osob,
specificka spotreba vody: 120 [/os/den,

primérna denni spotfeba vody: Q = 37,80 m*/den,
maximalni denni spotfeba vody: Q = 56,70 m*/den,

maximalni hodinova spotreba vody: Q = 4,25 m*/h=1,18 l/s

4.3 STL plynovod

17.

18.

19.

20.

V centru obce Topélec naproti kapliCce je provedena redukcni stanice plynu, po obci je proveden
rozvod STL plynovodu. V celé délce resené lokality je veden VTL plynovod, ktery ma dané
ochranné pasmo. Napojeni pro budouci fesenou zastavbu RD se provede na dvou mistech tak, aby
byl plynovod zokruhovan a zasobovan ze dvou mist ¢imz dojde k vyrovnani tlakovych i kapacit-
nich pomérd v siti. STL plynovod je navrZen v soubéhu s ostatnimi inZenyrskymi sitémi pro fe-
ené Gzemi ve vozovkach. STL plynovod a piipojky budou navrzena podle CSN 386413 a pravidel
G 70201.

Pripojky pro jednotlivé stavebni parcely se napoji odbotnym navrtavacim kusem na ulitni rady,
zakonfeni se provede v energetickych pilifich umisténych na hranici pozemkd, pristupné z komu-

vov

nikace. Pripojka se zakonci kulovym STL kohoutem v plechové skrince, kde budou v ramci vnitr-
nich rozvodd osazeny reguldtory tlaku a membranové plynoméry.

Ochranna pasma jsou upravena fechnickymi normami a vyhlaskou ¢.175/1975 Sb. ve znéni vyhlasky
€.18/86 Sb. Pri vedeni STL plynovodu v exfravilanu obce se ochranné pasmo nestanovuje.

Vypocet spotieby plynu podle pravidel G 70401

pocet novych stavebnich parcelS: 90, z toho napojeno 70%, to je 63 parcel,
spotreba plynu pro 1RD vytapéni a ohrev TUV: 2,50 m*/hod,

koeficient soutasnosti: 0,70,

redukovana spotreba plynu: Vr = /63%2,50/%0,70= 110,25 m*/hod.

2

Plati vysvétleni dle poznamky pod carou ¢. 1 na str. 8.

° plati vysvétleni dle poznamky pod Carou ¢. 1 na str. 8.
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21,

22.

23.

PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE RESENI STAVEB,

KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY, VCETNE URBANISTICKYCH A
ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVANI
PROJEKTOVE DOKUMENTACE A PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Je zavazneé stanovena podminka dodrzeni pevné ulicni ¢ary dle vykresu €. 2 a €. & umisténé 5m
od hranice pozemku vyznatené silné €erné tarkované. To znamen3, Ze praceli RD bude umisténo
presné na této tare (mysleno vngjsi hrana Stitové zdi).

Dale je stanovena nepfekroCitelnd stavebni ¢ara objektl tenkou Eernou tetkovou ¢arou, opét dle
vykresu ¢. 2 a C. &, umisténa standardné 5m od hran sousednich parcel a 25m od hranice mezi
parcelou a vefejnym prostorem, obvykle mistni komunikaci Ill. nebo IV. tFidy. Objekt miZe byt

v roviné I. NP (tj. pFizemi) umistén uvniti* tohoto polygonu. V podzemi mdZe tuto hranici pFekra-
tovat, v nadzemni ¢asti nikoliv.

Dle stavajiciho UPnSU CiZova ve znéni zmény E. 4 plati nasledujici regulatni podminky stanove-
né s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

objekty maximalné vysky 10 m do hrebene (tj. prizemni s moznosti obytného podkrovi a tastec-
ného nebo plného podsklepeni)

objekty s tradiénim zastresenim (sedlovym a polovalbovym, popf. vyjimecné valbovym nebo i
mansardovym), symetrickym, o sklonu krytiny min. 35°, s celkovou délkou nejvysSiho hrebene min.
6 m

pristavby, pergoly apod. i se stfechou v mensim sklonu, pokud tato stfecha je do 25% celkové
plochy zastreseni

zastavitelnost stavebniho pozemku vsemi nadzemnimi objekty max. 30%
délka jednotlivych objektt max. 15 m, ve zdlvodnénych pripadech max. 25 m

v plochach bydleni - v rodinnych domech mimo sidlo CiZova bude velikost jednotlivjch staveb-
nich parcel min. 1000 m2.
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24,

25.

26.

PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU
DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Obrazek 6: Schéma Feseni verejné dopravni a technické infrastruktury

Parcela 0 bude pripojena ke stavajici stavebni parcele p. €. 176/17, ostatni navrzené stavebni
parcely budou napojeny na mistni komunikace Ill. a IV. tFidy dle vySe uvedeného schématu.

Zajmové Gzemi se nachazi na jiznim okraji obce Topélec, vychodnim smérem od stavajici silnice Ill
/ 02024. Navrhovand dopravni sit' respektuje stavajici dopravni trasy (nezpevnéné komunikace),
které jsou determinovany existujici zastavbou, a dale je rozviji do pozadované kapacity dopravni
obsluznosti navrhované zastavby (pfevazné rodinné domy).

Koncepce dopravniho reseni vychazi z predpokladu zastavby rodinnymi domy, charakteru komuni-
kaci (nikoli tranzitni), a pfi predpoklddané dosaZitelnosti nejzaz$ich bodl do 1 min. je moZné uva-
Zovat komunikace funkcni skupiny D1 - obytnou zonu (jeji charakter plné vyhovuje navrhu - D

= 330m <- vn’ZOkm/h). Dopravni sit' byla uvaZovana zokruhovana, s moznymi variantami pFistupd.
Nasledné potom lze odvodit potfebny dopravni prostor pro dopravni koridory, a to v souladu s §

vvvvv
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27

29.

30.

8m, zakladni Sirka komunikace 4,0 m vyhovuje z hlediska zasahu Integrovaného zachranného sys-
tému. Kategorie komunikace - MO - 1p (8,0; &,0; 20). Dil¢i vétve navrhované dopravni sité jsou
pripojovany sjezdy na hlavni komunikaci - silnici l/02024. Hruby navrh reseni byl ovéren z hle-
diska potfebnych rozhledovych pomérd (pro D1 - X_ = 11m; Y, = 9m) a pomoci dynamickych vlet-
nych kFivek na prijezd max. uvaZovaného vozidla (N1).

Pro detailni provadéni (projekt ve stupni DSP) lze doporutit nasledujici prvky:

sjezdy s odstupem prejezdového prahu od kraje hlavni komunikace (vyklizeni odboCujiciho vozi-
dla),

systém prednosti zprava,

vyvysené krizovatky s prejezdovymi prahy se strukturalnim odlisenim,

zFizeni parkovacich a odstavnych stani pro rezidenty na sjezdech | RD,

minimalizace poctu dal$ich odstavnych stani na komunikaci,

rovné Gseky prolozit misty se zakFivenim trajektorie,

umisténi vyhyben kombinovat s rozsirenymi sjezdy,

na konci slepych vétvi umistit obratiste,

uvazovat zapusténé obrubniky pro pripadné snadné prejeti do nezpevnéné casti,

kryt komunikaci zpevnény, pojizdéné plochy zivicny kryt, prejezdy, sjezdy, stani - dlazba).
Pohyb osob se ztizenou orientaci a pohyblivosti (dle metodiky SFDO) plati:

mezi obrubnikem chodniku a vozovkou v prostoru mista pro prechazeni bude vyska podstupnice
max. 0,020m,

u mista pro prechazeni bude zrfizen varovny pas sirka 0,40 m a signalni pas Sirky 0,80 m, od-
sazeny 0,30m, oba z reliéfni dlazby,

maximalni pricny sklon chodniku bude 2,0%, Sifka chodniki min. 1,50m,

vyska podstupnice mezi obrubnikem, vymezujicim chodnik, a plochami zelené v Gsecich slouzicich
jako vodici linie pro nevidomé bude min. 0,060m,

varovny pas Sire 0,40 m bude zfizen pri obrubniku, jehoz vyska bude mensi nez 0,08m,
sjezdy delsi nez 6,0 m budou opatfeny varovnym pasem Sitky 0,40m,

material pro hmatové Gpravy bude podle NV 163 / 2002 Sb., 9. Zvlastni materiély, vyrobky, kon-
strukce a zarizeni: 15 Vyrobky pro zpevnéné venkovni povrchy, dlazebni prvky (s hladkym nebo
plastickym povrchem) napr. dlazebni kostky, dlazebni desky, obrubniky, §8, 12. Stavebni vyrobky
pro hygienicka zarizeni a ostatni specialni vyrobky, 3 Vyrobky pro osoby s omezenou schop-
nosti pohybu a orientace: dlazebni kostky a dlazebni desky se specialni hmatovou Gpravou pro
zrakové postizené, §7, TN TZUS 12.03.04 material pro varovné, signalni a hmatné pasy v exteri-
éru a TN TZUS 12.03.06 material pro vodici linie s funkci varovného pasu (pouze na Zeleznitnich
nastupistich), material pro umélé vodici linie).

Pro vlastni navrh UPD je z hlediska dopravniho feseni doporucované:
upravit parcelaci tak, aby nevznikaly del$i pFimé dseky koridord,

uvazovat bodové vyuziti (komercni lokalni prodejny: potraviny, smisené zbozi), socialni vybave-
nost (Skolka, apod.), tFidény odpad, atp. s pripadnym dopadem na vlastni navrh komunikaci
vCetné potrebnych ploch pro parkovani.

Parcela 0 nebude napojena na sité technické infrastruktury, nebot' se s ni nepolita jako se
samostatnym stavebnim pozemkem pro vystavbu individualniho RD, ostatni parcely budou napoje-
ny na vodovod a oddilnou kanalizaci dle vySe uvedeného schématu.
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33.

Vsechny parcely, s vyjimkou parcely 0, budou povinné napojeny na STL rozvod plynovodu dle
vyse uvedeného schématu.

Vsechny parcely, opét s vyjimkou parcely 0, budou napojeny kabelovymi pFipojkami na vedeni
elektrické energie. Umisténi pripojek a ,kaplicek” bude ponechano na Gzemnim Fizeni a dohodé
investorl se spoletnosti E.ON Ceska republika, s.r.o.

Parcela ¢. 42 mize byt alternativné napojena primo na sité dopravni a technické infrastruktury
pres sousedni parcelu 186/2, pokud nedojde k pripojeni severni Casti parc. p. €. 186/2 ke staveb-
nimu pozemku €. 42 a vystavba by byla realizovana pouze na pozemku p. €. 186/1.
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1.1
34,

35.

36.

37
38.

PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A

CHARAKTERU UZEMI

PFirodni hodnoty

Regené (zemi je tvoFeno plochami rizného charakteru. Zajmové Gzemi nezasahuje do zadného
zvlasté chranéného Gzemi (ZCHU) dle zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve
znéni pozdéj$ich predpist (narodni park, chranénd krajinnd oblast, narodni pFirodni rezervace,

prirodni rezervace, narodni prirodni pamatka, prirodni pamatka) ani do ochranného pasma ZCHU.

Pozemky urfené k plnéni funkci lesa (PUPFL) nejsou navrhem US nijak dotfeny. Realizaci staveb
navrzenych RD nevznikne poZadavek na trvaly zibor pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa.

V FeSeném (zemi se nachazeji pozemky zemédélského pddniho fondu. Souhlasné stanovisko do-
téeného organu, Krajského G(fadu Jihoteského kraje, s vynétim téchto pozemkd, bylo uplatnéno

v ramci projednani navrhu zmeény ¢. & UPnSU CiZova Fesici i lokalitu €. 6, ktera je predmétem re-
seni této US.

Stavby se nenachazi v chranéném Gzemi. Nevyskytuji se zde vodni zdroje, ani lécivé prameny.

Zajmové Gzemi nezasahuje do zadné lokality Naftura 2000 (EVL - evropsky vyznamna lokalita, PO
- ptaci oblast). Zajmové (zemi nezasahuje do pFirodniho parku dle zakona ¢. 114/1992 Sb. ani do
zadného prvku Gzemniho systému ekologické stability krajiny (USES).

1.2 Kulturni a civilizacni hodnoty

39.

40.

41,

Vyplyvaji z podminek plosného a prostorového usporadani vcetné zakladni ochrany krajinného
razu dle plvodniho UPnSU ve znéni zmény €. 4 uvedenych v bodu 23 textové tasti této studie.
Nové navrhovana zastavba bude integrovana do stavajiciho organismu sidla Topélec. Navrzena
parcela v navaznosti na centrum sidla a pevné stanoveny pozadavek na individualni rodinné domy
vytvareji podminky pro urbanisticky zadouci dotvoreni této Casti sidla Topélec s postupnym sni-
Zovanim intenzity i vysky zastavby smérem od centra do volné krajiny.

Navrhem Gzemni studie bude doresena jihovychodni ¢ast sidla Topélec.
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8 NIAVRH VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENI
POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT V UP CiZoVE

42. Jako veFejné prospéné stavby by v ramci nového UP Cizové mély byt vymezeny navrzené:
a. mistni komunikace lll. tridy,
b. vedeni vodovodQ,
¢. vedeni kanalizace splaskové i dest'ové,
d. stredotflaké plynovody.

43. 'V ramci nezavazné US nicméné nelze VPS vymezovat primo.
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L,

45,

NAVRH VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A

VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT

PREDKUPNI PRAVO PRO UP CiZOVE

Jako vefejné prosp&né stavby by v ramci nového UP Cizové mély byt vymezeny navriené:
a. plochy verejnych prostranstvi.

V ramci nezavazné US nicméné nelze VPS s moznosti uplatnéni predkupniho prava vymezovat
primo.
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10 UDAJE 0 POCTU LISTO UZEMNI STUDIE A POCTU VYKRESU

GRAFICKE CASTI

» Grafickd ¢ast bude sloZzena z téchto vykresd

vykres sirsich vazeb v méritku = tedy 1:5 000,

vykres funkéniho vyuZiti ploch s vyznafenim prostorovych parametrl staveb
v méritku 1: 1 000,

vykres dopravni a technické infrastruktury v méritku 1: 1 000,

vykres urbanistické koncepce s orientacnim znazornénim optimalniho umisténi
staveb v méritku 1: 1000.

46. Textova tast studie je sloZzena z prlvodni zpravy svym obsahem priméFené odpovidajici poZa-
davklim na textovou €ast regulaéniho planu dle pFilohy € 11 vyhl. 500/2006 Sb., kdy podrobnost
jednotlivych kapitol odpovida stanovené podrobnosti grafické ¢asti studie a dostupnym podkladim
a kdy nebyly pouzity ty kapitoly textové Casti, které nelze aplikovat na nezavazny Gzemné pla-
novaci poklad. Rozsah privodni zpravy je 17 stran formatu As.
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Pouzité zkratky:

stavebni zakon - zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni poz-
déjSich pFedpisd,

spravni Fad - zakon ¢ 500/2004 Sb., spravni i'ad, ve znéni pozdéjsich predpisd,

zakon 144/1992 Sb. - zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pFedpisd,

z&kon 100/2001 Sb. - zakon & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisd,

zakon €. 13/1997 Sb. - zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich
predpisd,

zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané veFejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
znéni pozdéjSich predpisd,

vyhlaska 500/2006 Sb. - vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjich pred-
pisU,

vyhlaska 501/2006 Sb. — vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi,
ve znéni pozdéjsich predpisd,

vyhlaska 380/2002 Sb. - vyhlaska ¢. 380/2002 Sb. Ministerstva vnitra k pripravé a provadeni
{kold ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjSich predpisd,

PUR CR 2008 - Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky z roku 2008,

ZUR JCK - Zasady Gzemnfho rozvoje Jihoteského kraje,

UP - GzemnT plan,

RP - regulacni plan,

-

Oop

Grad Gzemniho planovani, neni-li uvedeno jinak, je miné zde prislusny {rad,
UAP - Gzemné analytické podklady,
UPD

Gzemné planovaci dokumentace,

SEA - posouzeni vlivd ZUR nebo (zemniho planu na Zivotni prostiedi podle pFilohy stavebniho
zakona,

PRVKUK - Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Gzemi kraje, neni-li uvedeno jinak, mini se Jiho-
Ceského kraje v aktualnim znéni,

P+R - prlzkumy a rozbory, mysli se doplfiujici prizkumy a rozbory dle § 47 odst. 1 stavebniho
zakona,

PR - prirodni rezervace, viz § 33 zakona 114/1992 Sb.,

NATURA - je celistva evropska soustava Gzemi se stanovenym stupném ochrany, ktera umoznu-
je zachovat typy evropskych stanovist' a stanovi§té evropsky vyznamnych druhd v jejich pFiro-
zeném arealu rozsireni ve stavu priznivém z hlediska ochrany nebo popripadé umozni tento
stav obnovit, viz § 3 odst. 1 pism. r) zakona 114/1992 Sb.
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Zpracoval: Schvalil pro zapis do centralni evidence Gzemné
planovaci Cinnosti:
ateliér BOCEK Ing. Tomas Korejs
Ing. arch. Radek Bocek, ¢. aut. 03 094 starosta obce CiZova
Harantova 1450 Obecni Grad Cizova
397 01 Pisek Cizova 75
mob: 777 823 409 39831 Cizova
email: radek.bocek@email.cz email: obec@cizova.cz
www: www.atelierbocek.cz www: http://www.cizova.cz/
zastoupeny overeno:
Ing. arch. Ing. Tomasem Korej-
Radkem Bockem, sem,
autorizovanym architektem starostou obce
podpis a razitko podpis a razitko

Zapis do centfralni evidence Gzemné planovaci Cinnosti byl schvalen starostou obce po

- predchozim provéreni zakonnosti postupu porizeni Gzemni studie a provéreni jejiho obsahu
z hlediska souladu s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci Ing. arch. Radkem Botkem, osobou
zajiét'ujici pro Obecni Giad Cizova splnéni kvalifikatnich poZadavkd pro vykon (zemné planovacich
¢innosti dle ust. § 6 odst. 2 stavebniho zakona,

- po predchozim projednani obsahu Gzemni studie s verejnosti dne 5. 9. 2013 od 18:00 na Obecnim
(Fadu v CiZové, s dotfenymi organy, kdy navrh Gzemni studie byl dne 27. 8. 2013 rozeslan k pFipo-
minkovani dne 27. 8. 2013 a lhdta na uplatnéni pFipominek byla stanovena na 15 dnl, tedy do 11. 9.
2013 a s vlastniky dotéenych pozemkd, kdy tito byli jednotlivé obeslani dne 6. 9. 2013 s vyzvou uplat-
nit namitky do 23. 9. 2013,

- po predchozim projednani obsahu studie v zastupitelstvu obce CiZova dne 12. 9. 2013, kdy zastupi-
telé obce wvzali na vedomi predloZzenou Gzemni studii Topélec (bod 16 zapisu, viz
http://www.cizova.cz/dokumenty-ke-stazeni?typ=zapisy).
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