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Uzemni studie 03 Zlivice — vychod v katastralnim Gzemi Zlivice (dale také US) je
zpracovavana na zakladé podnétu majitele pozemku parc. €. 95/1 ktery tvofi podstatnou
¢ast feSeného Uzemi; ve spolupraci s pofizovatelem dokumentace Obecnim uGfadem
Cizova.

Uzemni plan Cizova, jehoz soudasti je také sidlo Zlivice, nabyl G&innosti dne 5.
listopadu 2015. Tato uzemné planovaci dokumentace stanovuje poZadavek zpracovani
Uzemni studie pro lokalitu 03 Zlivice — vychod, do které jsou zahrnuty zastavitelné plochy
S-34, T-01 a S-36.

Pofizovana US bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi, kdy na jeji fe$eni
bude navazovat dokumentace pro Uzemni fizeni a pro stavebni povoleni. ,S-34“, ,S-36" a
»1-01% oznadujici funkéni vyuziti jednotlivych ploch, kdy ,S* jsou plochy smiSené obytné
dle ust. 8 8 vyhlaSky 501/2006 Sb. a T je plocha technické infrastruktury dle ust. § 10



téZe vyhlasky uréena pro novou COV. Hranice feSeného Uzemni této Gzemni studie je
vymezena ve zpracovaném zadani a vyznacena ve vykresové ¢asti US.

Cilem zpracovani Uzemni studie je provéfeni urbanisticko-architektonické koncepce
fedeni, v€etné FeSeni dopravni a technické infrastruktury. Jedna se o lokalitu, ktera je z
hlediska celkové urbanistické koncepce vyznamnou plochou zastavby sidla a je pohledové
exponovana vzhledem k ndvaznosti na sousedni zastavbu na rozhrani urbanizovaného
uzemi a volné krajiny. Zaroven se jedna o lokalitu, kde je nutné v podrobnosti provéfit
umisténi vlastnich staveb vzhledem k definovanym limitim vyuziti dzemi:

a. navrhnout optimalni parcelaci lokalit S-34 a S-36 na jednotlivé stavebni pozemky

b. upfesnit funkéni vyuziti stavebnich pozemku s ohledem na sousedstvi plochy pro
COV a stavajiciho vyrobniho areélu a jejich stavajici i v budoucnu navrzena
ochranna pasma,

c. stanoveni optimalniho napojeni navrzenych stavebnich pozemkud na dopravni
infrastrukturu,

d. stanoveni optimalniho napojeni navrzenych stavebnich pozemku na technikou
infrastrukturu,

e. stanoveni prostorové regulace staveb v souladu s poZzadavky Uzemniho planu.

1.3. Vymezeni feSeného tzemi

Jedna se o lokalitu ve spravnim uzemi obce Cizova, katastralni tzemi Zlivice. Re$ené
Uzemi je situovano v navaznosti na zastavéné uzemi sidle Zlivice. Z jizni strany je
ohrani€ené stavajici zastavbou podél mistni komunikace, ze strany zapadni stavajicim
arealem ZD Cizova a stavajici venkovskou zastavbou véetné strany severni, ze strany
vychodni &asti zemédélského arealu, Certovskym rybnikem a nezastavitelnym Gzemim
zemeédélského pudniho fondu (ZPF).

Dle UP Cizova jsou v pfedmétném Gzemi umistény navrhové plochy smiené obytné
(S-34 a S-36) a plocha technické infrastruktury (T-01). Velikost feSeného uzemi je cca
5.43 ha.

2. Soucasny stav a podminky pro navrh

2.1. Sirsi vztahy a popis feSeného Gzemi

Resena lokalita Zlivice — vychod se nachazi na jihovychodnim okraji daného sidla a
bezprostfedné navazuje na jeho sou¢asné zastavéné uzemi.

Z hlediska SirSich vztah( je dané Uzemi prevazné obklopeno vyrobnimi arealy ZD
Cizova (zapad, sever) a aredlem s daldimi podnikatelskymi subjekty (jih). Dopravné je
uzemi pfistupné ze silnice llL.tfFidy 111/1219 a navazujici mistni komunikaci ve sméru na
SkrySov, ktera je soucCasné cyklistickou trasou 1151 — Okolo Pisku. Ve stfedni Casti
daného Uzemi se nachazi vodni tok Zlivicky potok, ktery propojuje kaskadu mistnich
rybnikd (KFivolak, Zlivicky, Certovsky, SkrySov) ve sméru do feky Otavy.

Vlastni feSené Gzemi US je v soucasné dob& nezastavény prostor zemédélského
pudniho fondu, svazitého charakteru s nadmorskou vyskou 407 az 417 m, tvofici mirné
svazité udoli se Zlivickym potokem a Certovskym rybnikem s vysazenou a néletovou
vyraznou vzrostlou zeleni. V feSeném uUzemi se nenachazi zadné prvky Gzemniho
systému ekologické stability.



2.2.

Z hlediska technické infrastruktury se v feSeném Uzemi na jiznim okraji nachazi hlavni
vodovodni fad ze stavajici AT stanice pro zasobovani sidla Zlivice a nasledné dalSich
sidel a pfi zapadnim okraji uzemi vodovodni pfipojky/fady pro napojeni mistnich
zemeédélskych arealll. V daném Gzemi se dale nachazi rozvody vzdusného a podzemniho
el. vedeni NN, STL plynovodu a telekomunikaci (ve stavajici mistni komunikaci).

Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu a zadani US

Vydany Gzemni plan CiZovéa, ktery nabyl Gginnosti dne 5.11.2015, reguluje rozsah
stavebni Cinnosti v jednotlivych navrZzenych zastavitelnych plochach z hlediska zpusobu
vyuziti v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. takto:

PLOCHY SMISENE OBYTNE — STAV/NAVRH (8§ 8 VYHL. 501/2006 SB.)

Prevazujici zplsob vyuziti

- plochy smiSené obytné agreguijici plochy bydleni a ob&anského vybaveni a s vylou¢enim
umistovani staveb a zafizeni snizujicich kvalitu prostredi v této ploSe, napfiklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, téZké strojirenstvi, asanacéni sluzby

Pfipustné vyuziti

- pozemky staveb pro bydleni (viz podminky na str. 23),

- pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni (viz str. 25),

- plochy vefejnych prostranstvi (viz str. 26),

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- pozemky staveb pro ubytovani (penziény, malé hotely)

Podminéné pripustné vyuziti

- pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad neruSici
vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v
tzemi.

Nepripustné vyuziti

- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- plati obecné ustanoveni dle bodu (8) vyrokové &asti UP

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — STAV/NAVRH (§ 10 VYHL. 501/2006
SB.)

Prevazujici zplsob vyuziti

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

Pfipustné vyuziti

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni vodovod( a vodojemd,

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni kanalizaci a Cistiren odpadnich
vod,

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, sbérné dvory,

- stavby a zafizeni trafostanic a energetickych vedeni,

- stavby a zafizen komunikaénich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych
komunikaénich zafizeni vefejné komunikacni sité,

- produktovody v&. souvisejicich staveb,

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

Nepfripustné vyuziti

- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- zde, vzhledem k atypickému charakteru téchto staveb, se nepouziji obecna ustanoveni dle
bodu (8) vyrokové &asti UP,

- stavby budou vySkové omezeny pouze na pfizemni budovy s plochou stfechou &i pultovou s
mirnym sklonem vySkové omezeny na 5m.



Navrh US toto funkéni vyuZiti ploch dale upfesni a podrobné rozéleni na plochy s
pFevazujicim funk&nim vyuziti napf. v této skladbé:

- PLOCHY SMISENE OBYTNE — PLOCHY RD

- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - COV

- PLOCHY SMISENE OBYTNE — PLOCHY ZAHRAD BEZ MOZNOSTI VYSTAVBY

- PLOCHY SMISENE OBYTNE — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — ZELEN

- PLOCHY SMISENE OBYTNE — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — ZPEVNENE

PLOCHY

- PLOCHY SMISENE OBYTNE — POZEMKY SOUVISEJICi DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY

- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — POZEMKY SOUVISEJICi DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY

kdy pro kazdy takto definované subtypy funkéniho vyuziti budou v navrhu US definovany
projektantem v déleni na ,Hlavni vyuziti“, ,Pfipustné vyuziti“, ,Podminéné pfipustné
vyuziti“ a ,Nepfipustné vyuziti“ ve formé odpovidajici uzemnimu planu, ale ve vétsi,
uzemni studii a jejimu méfitku, odpovidajici podrobnosti a pfesnosti, nicméné rozsah
podminek se predpoklada obdobny jako vyse uvedeného UP Cizova.

Navrh US bude ve stredni Casti feSeného uzemi studie vychazet z predaného podkladu
pro feSeni COV dle podkladui pfedanych Obci Cizova (bude pfedano samostatné).

Navrh uzemi studie vymezi jednotlivé stavebni pozemkys, tj. navrhne optimalni parcelaci
lokalit ploch smiSenych obytnych ,S-34" a ,,S-3§3“ dle platného uzemniho planu Cizova.
Plocha T-01 nebude dale parcelovana navrhem US.

V ramci parcelace a podrobného stanoveni funkéniho vyuZiti jednotlivych stavebnich
pozemk( bude zohlednéna vSechna existujici ochranné pasmo, v€. hygienické ochrany
souvisejici zemédélského arealli a navrzené COV (v ramci prostoru, kde lze odekavaat
negativni projevy (hluk, zapach) bude po dohodé s provozovateli (zemédélské druzstvo,
obec, provozovatel COV) stanovena funkce PLOCHY SMISENE OBYTNE — PLOCHY
ZAHRAD BEZ MOZNOSTI VYSTAVBY, pfipadné PLOCHY SMISENE OBYTNE -
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — ZELEN).

Dopravni napojeni lokality S-34 bude od jihu, lokality T-01 od zapadu a lokality S-36 od
severozapadu prostifednictvim vymezené patefni komunikace.

Z hlediska prostorové regulace plati pro plochy smiSené obytné ,S-34“ a ,S-36" v ramci

feSeni této uzemi uzemni studie podminky dle bodu (8) uzemniho planu, t;.

a. stavby nebudou vy$si neZ 2 nadzemni podlaZi, plati pro uzemi sidel CiZzova a Zlivice, s tim,
ze vySka nové zastavby musi v prolukach pfirozené navazovat na vySku sousednich staveb
nebo stavhby,

b. na Uzemi sedel Cizova, Zlivice a Topélec neni stanoven tvar stfech, musi v&ak byt respektovan
charakter okolnich staveb,

c. parcely nebudou v ramci nové vymezenych enklav zastavitelného Uzemi vyty€ovany mensi nez
900 m2, tam, kde se jedna o dostavbu proluk, se tato podminka nepouzije, pfipadné se
nepouzije tam, kde parcely jiz byly do doby vydani uzemniho planu geometricky vytyCeny.

Bude stanovena zakladni prostorova regulace, kdy soucasti této regulace bude:

a. stavebni ¢ara nepiekrogéitelna urcCujici polygon uvnitf stavebniho pozemku, uvnitf kterého
muzZe byt stavba umisténa, vzdalenost polygonu od hranic pozemk0 a pFip. sousednich staveb
bude stanovena kétou tak, aby byly zachovany vyhlaskou stanovené odstupy staveb a byla
zajisténa kvalitni urbanisticka kompozice prostoru,



2.3.

3.

b. nepfedpoklada se, Ze bude stanovovana, pevna uliéni &ara, nicméné pokud projektant
oduvodni potfebu ji v nékterych ¢astech stanovit (odstup od okolnich pozemk( a objektd,
komunikace), zadani to pfipousti,

c. pudorysna velikost stavby bude stanovena pouze orientaéné, ilustrativngé, jako promitnuti
mozné predstavy autora Uzemni studie o nejvhodné;jsi urbanistické koncepci celé lokality, s tim,
Ze pudorys objektl nebude pfesné koétovan, s vyjimkou vzdalenosti polygonu nepfekrocitelné
stavebni ¢ary od hranic pozemku nebo jinych jiz existujicich staveb — viz vySe,

d. zastavéna plocha pozemku2 bude stanovena na max. 50% pro jednotlivé stavebni pozemky,
min. 50% plochy stavebniho pozemku musi zUstat nezpevnény,

e. podlaznost bude stanovena v souladu s UP na 2 NP bez mozZnosti podkrovi nebo INP s
moznosti vyuziti podkrovi, vzdy s moznosti podsklepeni

f. objem a tvar staveb bude stanoven pouze textové a velmi ramcové

g. pozadavek vyplyvajici z UP, tedy tvar stfechy, bude studii piné respektovan.

Parkovani v dané lokalité vyvolané potfebami uzivatell navrzenych objektt bude feSeno
na pozemcich maijitelt ¢i uzivateld, uvnitf vymezenych stavebnich pozemkd.

Pozadavky vyplyvajici z projednani navrhu feseni US

Na zakladé projednani navrhu uzemni studie ,US-03 Zlivice — vychod*, které probéhlo v
terminu od 20. 12. 2017 do 4. 1. 2018, a pokynu €.1 pofizovatele dokumentace byl navrh
upraven dle pozadavku Zemédélského druzstva Cizova, kdy pas izolaéni zelené mezi
arealem zemédélského druzstva a prostorem pro individualni vystavbu na pozemcich p. &.
131/1, 131/2 a 131/3 vSe k. 0. Zlivice je oznacen jako plocha smiSena obytna - vyhrazena
ochrannd zelen a je vymezen v min. Sifce 6,0 m. Ostatni obdrZzena vyjadfeni a stanoviska
jsou podminkami a pfipominkami pro uzemni a stavebni fizeni navrhované vystavby.

Navrh Gzemni studie

Urbanisticka koncepce a kompozice uspofadani uzemi vychazi z SirSich vztahu feSené
lokality, dale zpodminek stanovenych vydanym UP Cizova, zmistnich Gzemné
technickych a prostorovych podminek a vysledku aktualnich prizkum( a vyhodnoceni
postupného rozvoje zajmového Uzemi. Souc€asné jsou v pfedlozené koncepci zohlednény
jiz znamé nebo predpokladané investiéni zaméry.

3.1. Podminky pro vymezeni a vyuziti stavebnich pozemku

Podminky pro vymezeni a vyuziti stavebnich pozemku FfeSeného Uzemi vychazi
zvydaného UP Cizova, zpracovaného zadani US, mistnich Gzemné& technickych
podminek a z investi¢nich zamérl pro danou lokalitu. Na zakladé téchto podkladu jsou v
daném uzemi vymezeny jednotlivé funk&ni plochy se stanovenym zplsobem vyuZiti.

- PLOCHY SMISENE OBYTNE — RD

Hlavni zpasob vyuziti

- pozemky staveb pro individualni bydleni v rodinnych domech (RD) v&etné doplfikovych
staveb k hlavnimu zplGsobu vyuZiti s moznosti drobné chovné a péstitelské cinnosti,
obvyklé v daném uzemi (viz. kap. 3.2. Druh a uc¢el umistovanych staveb)

Nepfipustné vyuziti

- vS8e co neni uvedeno jako hlavni vyuZiti Gzemi

- zafizeni a €innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a které svym
charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v uzemi.



PLOCHY SMISENE OBYTNE — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni zpGsob vyuziti

- pozemky pro dopravni stavby mistni komunikac¢ni sité (vozidlové a pési) s moznosti
umisténi staveb a zafizeni technické infrastruktury a doprovodné zelené (viz. kap. 3.2.
Druh a ucel umistovanych staveb)

Nepfripustné vyuziti

- vS8e co neni uvedeno jako hlavni vyuZiti Gzemi

- zafizeni a €innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a které svym
charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v uzemi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Hlavni zpGsob vyuziti

- pozemky vefejnych prostranstvi umoznujici umisténi drobnych sportovnich a rekreaénich
zafizeni, stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury véetné doprovodné vefejné
zelené (viz. kap. 3.2. Druh a ucel umistovanych staveb)

Nepfripustné vyuziti

- vS8e co neni uvedeno jako hlavni vyuZiti Gzemi

- zafizeni a €innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a které svym
charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v uzemi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — PLOCHY VEREJNE OCHRANNE ZELENE

Hlavni zpGsob vyuziti

- pozemky vefejné zelené, vodnich tokl a vodnich ploch s funkci ochrannou a izolacni,
umoznujici také umisténi staveb souvisejici dopravni a technické infrastruktury (viz. kap.
3.2. Druh a uc¢el umistovanych staveb)

Nepfripustné vyuziti

- vS8e co neni uvedeno jako hlavni vyuZiti Gzemi

- zarizeni a ginnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji uZivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a které svym
charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v tzemi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — PLOCHY VYHRAZENE OCHRANNE ZELENE

Hlavni zpGsob vyuziti

- pozemky nevefejné vzrostlé a kefové zelené s funkci ochrannou a izolaéni, min. Sifky 6,0
m, umoznujici také umisténi staveb souvisejici technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti

- v8e co neni uvedeno jako hlavni vyuziti Gzemi

- zafizeni a ¢innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
a které svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni zatéz v uzemi.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - COV

Hlavni zpasob vyuziti

- pozemky staveb pro umisténi centralni COV obce Zlivice véetn& souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a doprovodné zelené (viz. kap. 3.2. Druh a ucel umistovanych
staveb)

Nepfripustné vyuziti

- vS8e co neni uvedeno jako hlavni vyuZiti Gzemi

- zafizeni a €innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi a které svym
charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v uzemi.



- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — PLOCHY OCHRANNE A IZOLACNi

ZELENE COV

Hlavni zpGsob vyuziti

- pozemky vzrostlé zelené, vodnich tok( a vodnich ploch s funkci ochrannou a izolaéni,
umoznujici také umisténi staveb souvisejici dopravni a technické infrastruktury (viz. kap.
3.2. Druh a uc¢el umistovanych staveb)

Nepfripustné vyuziti

- vS8e co neni uvedeno jako hlavni vyuZiti Gzemi

- zafizeni a €innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a které svym
charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v uzemi.

3.2. Druh a ucel umistovanych staveb

Na zakladé vySe uvedeného vymezeni rozdilného zpusobu vyuziti jednotlivych
pozemkl je podrobnéji stanoven druh a ucel umistovanych staveb:

- stavby pro individualni bydleni v RD
- je navrzeno umisténi staveb pro individualni bydleni v izolovanych RD nebo dvojdomcich
vcetné doplrikovych staveb k hlavnimu zpUsobu vyuziti (napf. garaz, dilna, bazén, sklenik
apod.) s moznosti drobné chovné a péstitelské ¢innosti, obvyklé v daném uzemi (napf.
kocka, pes, kralici, drabez)

- dopravni stavby mistni komunikacni sité
- je navrzeno umisténi staveb mistni komunikaéni sité (vozidlové a pési) pfistupové
dopravné zklidnéného charakteru (zéna 30) s pozadovanou min. $. uli¢niho profilu 10,0m
(min. $. vozidlové komunikace 5,5m, chodniku 1,5m) s moznosti umisténi staveb a
zarizeni technické infrastruktury a doprovodné zelené

- stavby vefejnych prostranstvi
- je navrzeno umisténi staveb vefejnych prostranstvi, umoZzaujici umisténi drobnych
sportovnich a rekreaCnich zafizeni (napf. prvky détského hfisté, odpodinkova zakouti,
lavicky, reklamni a informacéni prvky apod.), stavby souvisejici dopravni a technické

infrastruktury (napf. ucCelové komunikace min. §. 2,5m, parkovaci stani, manipulaéni
plochy) v€etné doprovodné vefejné zelené

- stavby vefejné zelené
- je navrzeno umisténi staveb vefejné zelené smisené (autochtonni druhy listnaté a
jehli¢naté zelené), vodnich tokd a vodnich ploch s funkci ochrannou a izola¢ni, umoziujici
také umisténi staveb souvisejici dopravni (napf. u¢elové komunikace pro pfistup udrzby §.
2,5m, pésSiny §. 1,0m), technické infrastruktury a prvka vefejného mobiliafe (lavicky,
kolostr apod.)

- stavby centralni COV
- je navrzeno umisténi souboru staveb centralni COV pro vyhledové 1000 EO obce Zlivice
vCetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury (pfistupova ucelova komunikace ze
stavajiciho zemédélského arealu, hlavni kanaliza¢ni fad, odtokovy pfFikop, el. pfipojka
apod.)

- stavby ochranné a izolaéni zelené COV
- je navrzeno umisténi kefové a vzrostlé zelené, vodnich tok( a vodnich ploch s funkci
ochrannou a izolaéni, umozfujici také umisténi staveb souvisejici dopravni a technické
infrastruktury (napf. u¢elové komunikace pro pfistup udrzby §. 2,5m, pé&Siny §. 1,0m)

3.3. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Z hlediska podrobnéjsiho umisténi a prostorového usporadani staveb je pro danou
lokalitu Zlivice — vychod navrZzeno:



- poradové Cislo parcely
- oznacuje arabskou Cislici jednotlivé navrZzené stavebni parcely pro stavbu RD v feSeném
Uuzemi
- velikost stavebni parcely
- urCuje arabskou &islici navrzenou plochu v m2 jednotlivych parcel pro stavbu RD

- maximalni % zastavéni stavebni parcely
- uréuje % maximalni zastavénosti plochy navrzenych jednotlivych stavebnich pozemku véetné
staveb doplfikovych a zpevnénych ploch
- pevna uliéni ¢ara
- vymezena pevna uliéni ¢ara urCuje zavazné umisténi hlavniho objektu na danou uliéni linii

podél stavajici mistni komunikace, vzdalenost ¢ary od hranice pozemku (ulicniho prostoru) je
stanovena kétou

- stavebni €ara neprekrocitelna
- vymezeny polygon uvnitf stavebnich pozemkl vymezuje plochu uréenou k zastavéni hlavnimi
objekty stanoveného zpusobu vyuziti; hlavnim objemem objektll nelze tuto ¢aru ve sméru vné
prekrocit; stavebni ¢ara je prekrogitelna v 2.NP; vzdalenost polygonu od hranic pozemk(l a
pfip. sousednich staveb je stanovena kétou tak, aby byly zachovany vyhlaskou stanovené
odstupy staveb a byla zajisténa kvalitni urbanisticka kompozice prostoru,

- vy8ka zastavby ]
- je dana stanovenou podlaznosti zastavby pro celé feSené Uzemi v souladu s UP na 2 NP bez
moznosti podkrovi nebo 1NP s moznosti vyuziti podkrovi, vzdy s moznosti podsklepeni
- vzrostla zelen — stavajici vysadba
- uréuje polohu stavajici vzrostlé zelené
- vzrostla zelen — nova vysadba
- urcéuje umisténi prvkd nové vysadby vzrostlé zelené
- ochrannapasma
- ochranné pasmo COV 50m
- ochranné pasmo zemédeélského arealu 3
- ochranné pasmo dopravni a technické infrastruktury dle platné CSN

3.4. Podminky pro umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury

Podminky pro navrh feSeni a umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury
vychazi z urbanistické koncepce, vymezeni a zplsobu vyuziti stavebnich pozemku
feSeného uzemi.

e DOPRAVA

Pro dopravni FeSeni lokality Zlivice — vychod s pfedpokladanou vystavbou cca 25 RD je
navrzena realizace ,obytné zony 30" (viz. nasledujici text - Zasady navrhu obytné zény
30) v ulienim profilu min. §. 10,0m, ktera bude napojena na stavajici mistni komunikaci
dvéma ,T“ kfizovatkami. V severni Casti feSeného Uzemi je napojeni 2 RD navrzeno
kratkou ucelovou komunikaci min.8. 3,0m, ktera pokracuje mezi stavebnimi pozemky pési
komunikaci k Certovskému rybniku a pfes navrzenou plochu ochranné a izolaéni zelené
COV propojuje i budouci skupinovou vystavbu RD. Vlastni navrhovana COV je dopravné
napojena ze zemeédeélského arealu.

ZASADY NAVRHU OBYTNE ZONY 30

Navrhové parametry

Zéna s rychlosti 30km/h se zFidi v souladu s CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci na obsluznych komunikaci funkéni skupiny C.
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Vijezd do Z6ny

Vjezd do zony bude posouzen jako kfizovatka a rozhledové poméry musi byt v souladu
s CSN73 6102. Stavebni Uprava vjezdu do Zény 30ma bude realizovana tak, aby byl
jednoznacné patrny rozdil ve zméné nejvyssi rychlosti. Vjezd do zény 30 bude pres
chodnikovy pfejezd. Zacatek a konec zény bude oznacen svislym dopravnim znacenim.
- Dopravni znacka IP25a -“Zéna s dopravnim omezenim*
- Dopravni znacka IP25b -“Konec z6ny s dopravnhim omezenim*

Usporadani dopravniho prostoru

V navrzené zéné 30 zlstane zachované oddéleni chodcl od dopravnich prostfedkl —
budou zachovany chodniky. V zGZenych Usecich komunikace budou zélivy pro podélné
parkovani.

Dopravné zklidnujici opatieni uvniti kiiZzovatky zéony 30

Kfizovatky budou fungovat v rezimu pFednosti zprava, diky tomu bude zajisténo
zpomaleni max. Poctu vozidel.

Na kfizovatkach bude vzdy proveden néktery z nize uvedenych zpomalovacich
prvku:

- Zpomalovaci polstar uvnitf kfizovatky.

- Zpomalovaci polstar na pfijezdu na kfizovatku.

- ZvySena kfizovatkova plocha.

- Uprava povrchu kfizovatky (provedeni povrchu kfizovatky v odlisné barvé

pfipadné materialu).
- Priéné vodorovné dopravni znaceni — zdlraznéni povinnosti pfednosti zprava.

Dopravné zklidrnujici opatireni provedené v mezi kfiZzovatkovych usecich

V mezi kfizovatkovych Usecich budou provedeny néktery niZze uvedené zpomalovaci
prvky:
- Stfidavé oboustranné bodové zuzeni komunikace — Komunikace bude stfidavé
zUZena - vzniklé ostrivky budou pro plochy zelenég, pfipadné stromy.
- Stfidavé obousmérné uspofadana parkovaci stani.
- Sitkovéa uprava komunikace -jednostranné nebo oboustranné zizeni.
- lokalni zGzeni komunikace, které umozni mijeni pouze osobnich automobild.
- lokalni zuzeni komunikace na Sitku pro prljezd pouze jednim smérem.
-V pfimych usecich provedeni zpomalovacich praha.
-V pfimych usecich provedeni zpomalovacich polstaru.

Bezpecénostni odstupy

Sloupy vefejného osvétleni nutno osadit ve vzdalenosti nejméné 0.50 m od hrany
vozovky. Bezpecnostni vzdalenost nejméné 0.50 m od hrany vozovky nutno dodrzet vici
vSem pevnym piekazkam (zejména pfipojné skfinky inzenyrskych siti, oploceni apod.).

Rozhledové poméry

Budou posouzeny dle:
CSN 736101 Projektovani silnic a dalnic a jejich zmén z let 2009 a 2013.
CSN 736102 Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich a jeji zmény ze srpna
2011
CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci a jeji zmény z Gnora 2010.

Podminky vyhovujiciho rozhledu:

V ploSe rozhledovych trojuhelniki nesmi byt umistény zadné prekazky vysky
pfesahujici 0.7 m nad urovni vozovky (zejména pfipojné skfifiky inzenyrskych siti,
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neprihledné oploceni, zelefi kromé& kefové do uvedené vysky, reklamni poutace,
skladka materialu apod.) s vyjimkou ojedinélych prekazek o @ do 0.15 m (sloupy
verejného osvétleni, dopravni znacky).

Bezbariérové uzivani stavby

Reseni komunikaci, ploch a objektt z hlediska uzivani a pfistupnosti pohybové a
zrakové postizenych vychazi z pozadavku vyhlasky ¢&. 398/2009 Sb "O obecnych
technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb".

Pfi navrhu bude pamatovano na uzivani stavby osobami se sniZzenou schopnosti pohybu
Ci orientace a stavba je navrZzena v souladu s ustanovenimi platnych vyhlaSek zejména:

- Veskeré komunikace pro p&si budou navrzeny jako bezbariérové. Sitka chodnikii
bude min. 1500mm (minimalni Sitka prdchodu 900mm). Max. vySkovy rozdil
obrubniku pfechod bude 20mm. Max. podélny sklon chodniku 8,33%. Max. pfi¢ny
sklon 2%. Sikmé rampy ve sklonu 1:12 s odpogivadly v normovych intervalech.
Pouzité povrchy pochozich ploch neznemozni pohyb osob se snizenou schopnosti
orientace.

- Prvky hmatovych uprav, tj. varovné pasy Sifky 40cm a signalni pasy Sifky 80cm budou
provedeny z dlazdic s povrchem s vystupky zajiStujicimi jejich jednoznacnou
zjistitelnost nevidomym chodcem pfi pouziti techniky chiize s dlouhou bilou holi. Tzv.
slepecka dlazba. Barevné provedeni signalnich a varovnych pasu musi jednoznaéné
byt vizualné kontrastni s dlazbou pouzitou na chodniky.

- Bude dodrzen vizualni kontrast sloupl vefejného osvétleni, svislého dopravniho
znaceni, nastupniho a vystupniho stupné kazdého schodistového ramene. Stupnice
nastupniho a vystupniho schodistového stupné kazdého schodistového ramene nebo
vyrovnavacich schodl musi byt vyrazné kontrastné rozeznatelna od okoli.

- Budou navrzeny upravy pro zrakové postizené. Pfirozené vodici linie budou tvortit
stény domd po celé délce chodniki na obou stranach komunikace. V misté pro
pfechazeni budou navrzeny vodici pasy pfechodu, jako zvlastni forma umélé vodici
linie. Parametry signalnich, varovnych a vodicich past budou provedeny dle vyhlasky
¢. 398/2009. Povrch signalnich a varovnych pasd musi mit nezaménitelnou strukturu
a charakter povrchu odliSujici se od okoli: musi byt vnimatelny bilou holi a naSlapem.
Povrch chodniku v Sifce min. 0,25m od varovného nebo signalniho pasu musi byt
vuci témto vizualné kontrastni.

Doprava v klidu - parkovani

Parkovani v dané lokalit¢ vyvolané potfebami uzivateld navrzenych objektd bude
feSeno na pozemcich majitelti &i uzivatell, uvnitf vymezenych stavebnich pozemkau.

e VODOHOSPODARSTVI
Popis uzemi

Re$ené uzemi studie se nachazi ve vychodni &ast obce Zlivice (severné od Pisku)
mezi pramyslovym arealem a Zlivickym potokem tj. na pravém bfehu. Zlivicky potok jako
pritok Otavy protéka po severni strané lokality (CHP 1-08-03-108). Jedna se o mirné
svazité Uzemi s nadmorskou vySkou 407 az 417 m, dobie pfistupné z mistni
komunikace. V jizni ¢asti feSené lokality se navrhuje vystavba 25 rodinnych domu v&etné
pFislusnych komunikaénich ploch. Ve stfedni &asti je umisténa centralni COV obce a
v severni ¢asti od Zlivického potoka se navrhuje vystavba 2 rodinnych dom. Celkova
kapacita lokality je v této fazi 27 RD. Celkova plocha lokality je cca 5.1 ha.
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Z&sobovani pitnou vodou a odkanalizovani obce

Obec je napojena na vodovodni sit mésta Pisek pfivadé€em DN300 spolenym pro
sidla podél trasy vodovodu. Na jiznim okraji Zlivice je akumulace s AT stanici pro
zasobovani Zlivice a nasledné dalSich sidel. Vodovodni sit je vybudovana na pfevazné
Casti obce. Jedna se o potrubi DN80 az DN300.

Obec je odkanalizovana jednotnou kanaliza¢ni siti na €asti uzemi obce. Jedna se o
potrubi DN250 az DN400. Kanalizace je vyusténa bez centralniho €isténi na nékolika
mistech do vodnich ploch v obci.

V obci se pripravuje vystavba centralni COV a nové splaskové kanalizace. Stavajici
kanalizace bude slouzit jako destova. COV je navrhovana vychodné& pod obci pod
zemédélskym aredlem tj. na levém biehu Zlivického potoka. COV bude mechanicko
biologicka, aktiva¢ni, pro 1000 EO, a je uvazovan vyhledovy stav a napojeni spadovych
obci. Kanalizace bude gravitacni, DN250 a DN300, s lokalnim pfeCerpavanim.

Navrh pro zgmovou lokalitu — Vodovod

Vodovod je navrzen v komunikacnich plochach lokality se zokruhovanim, DN80 a
DN100. Bude napojen na dvou mistech na stavajici vodovodni fad LT150 ve stavajici
jizni komunikaci a na dvou mistech na stavajici vodovodni fad LT300 v navrhované
vychodni komunikaci.

Zastavba severné od Zlivického potoka bude napojena pfimo na stavajici vodovodni fad
obce.

Navrh pro zgmovou lokalitu — Kanalizace splaSkova

Kanalizace splaskova je navrzena v komunikacnich plochach lokality, gravitacni,
DN250. Po spojeni jednotlivych stok bude vedena severnim smérem do nejnizSiho mista
k potoku. Zde je navrzena Cerpaci stanice s vytlatnym fadem, ktery bude napojen na
navrhovanou splaskovou kanalizaci obce s odtokem na navrhovanou COV. K &erpaci
stanici bude zajistén pfijezd udrzby a pfipojka NN.

Zastavba severné od Zlivického potoka bude napojena pfimo na navrhovanou
splaskovou kanalizaci obce.

Navrh pro zajmovou lokalitu — Kanalizace dest'ova

Kanalizace destova je navrZzena v komunikacnich plochach lokality, gravitacni, DN300
az DN500. Po spojeni jednotlivych stok bude vedena severnim smérem s vyusténim do
potoka.

Doporucuje se likvidace deStovych vod z nevefejnych ploch v misté vzniku, tj. pfimo na
jednotlivych parcelach.

Hydrotechnické vypocty
/uvazovany s vyhledovou rezervou Gzemi pro cca 39 RD/
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ENERGETIKA — plyn

Distributorem plynu v zajmovém UGzemi je spolecnost E.ON CR - Pisek. Podél jizni
hranice feSeného uUzemi (v mistni komunikaci) se nachazi podzemni vedeni STL
plynovod. Dle vyjadieni provozovatele je v feSené lokalité distribuéni soustava sité plyn
v dostatecné kapacité k pfipojeni a zasobovani vystavby v celé lokalité. Rozvody STL
sité a mista napojeni budou feSeny v nové navrhovanych komunikacich dle podminek
spravce.

ENERGETIKA — el. energie

Popis stavajiciho stavu

Prilenla ¢&ast stavajici vystavby RD je napojena na rozvod el.energie stavajicim
vzdusnym vedenim napajenym ze stavajici trafostanice. Pro objekty zem. arealu ¢ast
vedeni stavajicim kabelem NN pfechazejici feSenym uzemim vystavby RD. Toto vedeni
bude pfelozeno do nové trasy mimo Uuzemi vystavby.

Navrh feseni

Pro zasobovani vystavby RD el. energii bude realizovana nova trafostanice 22/0,4kW
napojena na systém rozvodu 22kV E.ON v pfilehlém uzemi dle mistnich podminek.
Rozvody NN pro celou lokalitu budou provedeny z trafostanice zemni kabely ulozenymi
v nové navrzenych komunikacich a dale pfipojkami na hranici jednotlivych parcel v
pilifich v kabel. skfinich v oploceni.

Elektroenergeticka bilance uzemi

Vstupni Gdaje
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cca 40 byt (uzemni rezerva), méfeni zatizeni RD na urovni hlavnich distribu¢nich prvku
sité, vytapéni pfimotopné a smisené:

B1 — el.-, vytapéni plyn

C2 — pfimotopné vytapéni a ohfev TUV nebo teplené Cerpadlo

RD kategorie B1: Pi=11kwW
Ps = 5,5kw

RD kategorie C2: Pi = 30kwW
Ps = 15kW

Koeficient soudobosti = 0,34 (pro cca 40 odbérnych mist)

Celkové zatizeni lokality
Ps B1 x 20 RD + Ps C2 x 20RD = 5,5x20 + 15x20 = 110 + 300 = 410kW
Ps celkem = 410kW x B=410x0,34 = 140kW

e ENERGETIKA - Verejné osvétleni

Zakladni technické udaje

1. Provozni napéti: 3NPE 400/230V 50Hz - stozary

3PEN 400/230V 50Hz — kabelové rozvody VO
2. Rozvodna soustava: TNC-S
3. Prikon: cca 1,0kw

Ochrana pred Urazem elektrickym proudem dle CSN 33 2000-4-41 ed.2:

Zakladni ochrana pfed pfimym dotykem: Izolaci, kryty dle ¢l. 410

Ochranné opatieni: automatickym odpojenim od zdroje s ochranou pfi poruSe ochrannym
pospojovanim a automatickym odpojenim dle ¢l.411. (ochrana normaini
dle ¢l. NA.3.1)

Doplfikova ochrana:  dopliujici ochranné pospojovani dle ¢1.415.2 normy (doplnéna dle

dle CSN 33 200-5-51ed.3 v platném znéni.

Stupefti dodavky elektrické energie dle CSN 34 1610: Stuperi dodavky el. energie 3.

Vnéjsi vlivy dle CSN 33 2000-1 ed.2 a CSN 33 2000-5-51 ed.3

Prostfedi venkovni: AA7, AB3, AC1, AD3, AE4, AF1 , AG1 , AH1 AK1 ,AL1 , AM1 , AN2, AQ1,
AS2,BA4,BC2,CA1

Misto napojeni soustavy — systém VO na stavajici rozvody

Ovladani — stavajici

Rozsah feSeni: Vefejné osvétleni FeSi osvétleni mistni komunikace a pé&Si komunikace.
ZTV obce ZLIVICE v rozsahu feSeného Uzemi s navaznosti na stavajici systém VO
obce. Misto a zpUsob napojeni na stavajici systém VO konzultovat v pribéhu stavby se
spravcem sité VO.

Navrh technického reseni:

¢ Venkovni osvétleni provedeno svitidly 100W na ocelovych bezpaticovych zarové-
zinkovanych stoZarech osazenych v pouzdrovém zakladu osazenych ve
vyznacenych mistech osvétlujici péSi mistni komunikace.

e Rozvody provedeny zemnicimi kabely CYKY 4x10 v trubce KOPOFLEX ve
vykopu 35/80 v piskovém 16zi zakryty folii PVC. P¥i kfizovani ostatnich siti bude
dodrzena CSN EN 73 6005 — prostorova Uprava technického vybaveni. Pfed
zahdajenim vykopu budou vyty&eny v8echny podzemni sité v trasach. Uzemnéni
stozaru feSeno dle CSN — ve vykopu v dusané zeminé zaloZzen pasek FeZn 30/4.

e Misto napojeni systému VO na stavajici rozvody — stavajici stozar nejblizsi smér
obce Kovarov. Umisténi sloupll vefejného osvétleni min 0,5m od obrubniku, na
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chodnicich musi byt zachovan prachod 0,9m. P¥i provadéni sdruzeného vykopu
s rozvody NN bude dodrzena CSN a podminky spravce sité.

e TELEKOMUNIKACE

Umisténi a rozvody novych telekomunikacnich prvkd budou FeSeny v dalSim stupni
projektové pripravy jako soucast vystavby dopravni a technické infrastruktury dle
podminek jednotlivych spravcl danych siti. Zvlastni podminky pro jejich umisténi nejsou
navrzeny.

e ODPADY

Pro dané Uzemi obce CiZova z hlediska odpadového hospodafstvi plati zakon &.
185/2001 Sh., o odpadech v platném znéni. Zpusob likvidace pevného odpadu je dan
souCasné Obecné zavaznou vyhlaskou ¢.1/2015 vydanou mistni samospravou, ktera
novelizuje OZV €.1/2008.

3.5. Podminky pro napojeni staveb na dopravni a technickou infrastrukturu

Dopravni napojeni
- Jednotlivé pozemky navrzené pro vystavbu rodinného domu budou napojeny na
pfiléhajici mistni komunikaci pouze jednim samostatnym sjezdem v souladu
s podminkami CSN 73 6110 dle podminek pFislusného odboru dopravy a SH
(rozhodnutim o napojeni na MK) a podminek pfedpokladaného spravce komunikace
Obecniho dfadu Cizova.

- Navrhovana COV bude dopravné napojena z U&elové komunikace pfiléhajiciho
zemédélského aredlu. K navrZzené Cerpaci stanici v prostoru ochranné a izolaéni
zelené jihozapadné od COV bude zajistén pfijezd udrzby.

Napojeni na vodohospodarskou sit’

- Vystavba RD v lokalité¢ Zlivice — vychod je podminéna realizaci obecni COV
v prostoru jizné od stavajiciho zemédélského arealu. Vefejné fady splaskové
kanalizace jsou navrzeny v komunikac¢nich plochach lokality, gravitacné v profilu DN
250. Po spojeni jednotlivych stok bude kanalizace svedena severnim smérem do
Cerpaci stanice s vytlatnym fadem, ktery bude napojen na navrhovanou splaskovou
kanalizaci obce s odtokem na navrhovanou COV.

- Jednotlivé stavby RD budou napojeny na vefejnou vodohospodaiskou sit dle
podminek majitele vodohospodarské sité Obce Cizova (vodovod a splaskova
kanalizace).

- Destové vody jednotlivych stavebnich pozemkd RD budou likvidovany/vyuzity
v misté vzniku, tj. pfimo na jednotlivych parcelach.

- DeStové vody z navrzenych komunikaci budou odvadény oddilnou destovou
kanalizaci do Zlivického potoka, usticiho do Certovského rybnika.

Napojeni na energetickou sit’

e Plyn
- Mista napojeni z nové navrzenych rozvodu v feSené lokalité a podminky pfipojeni
jednotlivych staveb RD budou stanoveny vramci jednotlivych Gzemnich a
stavebnich fizenich provozovatelem sité E.ON Pisek s.r.o.

o El. energie
- Rozvody NN pro celou lokalitu budou provedeny z trafostanice zemni kabely
uloZzenymi v nové navrzenych komunikacich a dale pfipojkami na hranici
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3.6.

jednotlivych parcel ve sdruzenych pilifich v kabel. skfinich v oploceni pro 2 RD dle
podminek provozovatele sité E.ON Pisek s.r.o.

Telekomunikace
- Jednotlivé stavby budou napojeny dle podminek prislusného spravce a
provozovatele budouci na telekomunikacni sité.

Pevny odpad
-V feSeném uzemi budou jednotlivi stavebnici z vySe uvedeného zakona dokladovat
pfed vydanim stavebniho povoleni rozsah a zpusob likvidaci stavebniho odpadu
b&hem vystavby, pfipadné pfi provozu navrhovaného podnikatelského zafizeni.

- Zpusob likvidace pevného komunalniho odpadu je dan souc¢asné Obecné zavaznou
vyhladkou €.1/2015 vydanou mistni samospravou, ktera novelizuje OZV ¢€.1/2008.

Udaje o textové a grafické éasti uzemni studie

Uzemni studie 03 Zlivice — vychod je zpracovana dle podminek stanovenych v Zadani
studie. Dokumentace obsahuje 17 str. textové ¢asti a 5 vykresovych pfiloh.
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