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A. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

A.a. Vymezeni zastavéného uzemi

(1) Vymezeni zastavéného Gzemi se neméni.

A.b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
(2
3
(4
(
(

Beze zmény.

Beze zmény.

5
6

)

)

) Beze zmény.
) Beze zmény.
)

Beze zmény.

A.c. Zdiavodnéni stanovené urbanistické koncepce, v€. vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

A.c.1.  Zduvodnéni stanovené urbanistické koncepce

(7) Urbanisticka koncepce se dopliiuje 0 moznost vystavby v lokalité S-39 objektu se 3 NP a s moznosti podkrovi,
protoze zastupitelé obce schvalili v ramci navrhu obsahu této zmény moznost revitalizace brownfieldu lokality
Hikor na objekt seniorského domu o uvazované vySce zastavby 3NP s budouci moznosti adice podkrovi. Déle
beze zmény.

A.c.2. Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby
(8) Zména €. 4 vymezuije tyto nové plochy z téchto divodu:

(9) PLOCHY SMISENE OBYTNE (§ 8 vyhlasky 501/2006 Sb.),

Kadd Popis plochy

S-05 Plocha smi§ena obytna, dostavba proluky mezi Cizovou a Novou Vsi, zménou &. 4 rozsifeno o
stfedni ¢ast p.¢. 132 v k.u. Nova Ves u Cizové, jedna se o pozadavek pani Dominiky Malkové, jde
o rozSifeni plochy smiSené obytné s kddem S-05 na pozadovanych cca 1500 m2, jedna se o
zamér adice zastavitelné plochy S-05 na severnim okraji Nové Vsi, zamér je v pfimé névaznosti
na vymezenou zastavitelnou plochu S-05 dle dnes ucinného Uzemniho planu ve znéni zmény €. 2
a pozemky jsou na lll. TO ZPF.

S-17 Plocha smiSena obytna vymezena na jiznim okraji sidla KraSovice, lokalita KraSovice JIH,
zménou ¢. 4 adice zafazenim pozemku p.¢. 411/1 a 411/5 v k.0. Kradovice u Cizové, v dne$nim
Uzemnim planu vymezeno jako zahrada, od zapasu a od severu obklopena zastavénym Gzemim,
od jihu komunikaci, od vychodu stavajici zelezni¢ni trati, neobhospodarovatelné, bylo viozeno do
navrhu zmény na zakladé schvaleného obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho zékona,
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pozemek je na lll. tfidé ochrany ZPF, na zakladé doporuceni pofizovatele a zodpovédného
projektanta byl do zmény vlozen také p.p.C. 411/1, ktery by jinak zlistal enklavou nezastavéného
uzemi uprostied zastavitelnych ploch pro smisené vesnické bydleni, nicméné mize byt i nadale
vyuzivan jako zahrada.

A.c.3. Odivodnéni vymezeni systému sidelni zelené

(10) Se neméni.

A.d. Oduvodnéni stanoveni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani

A.d.1.  Odivodnéni stanovené koncepce dopravni infrastruktury

(11) Se neméni.

A.d.2. Odivodnéni stanoveni koncepce vodohospodarské infrastruktury
(12) Beze zmény.
(13) Beze zmény.

(14) Na zakladé pozadavku Obce Cizova se méni trasa vytlacného patefniho fadu na Sv. Jakub z &erpaci stanice
Zlivice, trasa upravena zménou €. 4 tak, aby nezasahovala do jiz realizovaného télesa mistni komunikace a
déle se pfesouvéd uzemni rezerva pro vodovod Zlivice — Boreénice do névrhové Casti a do vyCtu vefejné
prospéSnych staveb technické infrastruktury, je ponechana podminka, Ze téleso vodovodniho fadu musi byt
vedeno podél stavajici silnice mezi obéma sidly, vobou pfipadech se pro nadbyte¢nou podrobnost
neodpovidajici uzemnimu planu coby komplexnimu nastroji Gzemniho planovani vypousti primér vodovodu a
jeho dila v metrech béznych.

(15) Se neméni.

(15a) Se neméni.

A.d.3. Odivodnéni stanovené koncepce v oblasti elektroenergetiky

(16) Se neméni.

A.d.4. Odivodnéni stanovené koncepce v oblasti likvidace odpadi

(17) Se neméni.

A.d.5. Odivodnéni stanovené koncepce v oblasti telekomunikaci

(18) Se neméni.
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A.e. Odavodnéni stanoveni koncepce usporadani krajiny, v€. vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opateni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

(19) Se neméni.

(20) Se neméni.

Ae.1. Odivodnéni vymezeni izemniho systému ekologické stability
(21) Se neméni.

(22) Se neméni.

A.e.2. Oduvodnéni koncepce zajistujici prostupnost krajiny

(23) Se neméni.

A.e.3. Oduvodnéni stanovené koncepce rekreace

(24) Se neméni.

Ae.4. Oduvodnéni stanovenych protieroznich opatreni a ochrany pred povodnémi

(25) Se neméni.

A.e.5. Oduvodnéni stanovené koncepce dobyvani nerostii

(26) Se neméni.

A.f. Odavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

(27) Se neméni.

A.g. Odivodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospés$nych opatieni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit

(28) V souvislosti se zménami vodovodd se méni také vymezeni vefejné prospésnych staven technické
infrastruktury, v pfipadé vodovodu Vo-13 (Vytlaény patefni fad na Sv. Jakub z Cerpaci stanice Zlivice) se méni
pouze trasovani, v pfipadé zaméru Vo-15, zcela nového, se tento dlouhy vodovod spojujici sidla Zlivice a
BoreCnice pfesouva z uzemni rezervy do navrhu, a tedy i do vy¢tu vefejné prospésnych staveb, protoZe jeho
materialni charakter pIné naplfiuje vSechny definiéni znaky vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni
dle ust. § 170 stavebniho zékona.
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A.h. Odavodnéni vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

(29) Se neméni, zména ¢. 2 nevymezuije plochy vefejného prostranstvi.

A.i. Odavodnéni stanovenych kompenzacnich opatieni

(30) Vzhledem k tomu, Ze pfislu$né organy vyloucily negativni vliv zmény €. 2 na EVL a PO soustavy NATURA a
potencialné vyznamné negativni viiv zmény &. 2 UP Cizova na ZP, nezpracovava se kompletni vyhodnoceni
vlivi zmény &. 2 UP Cizova na udrzitelny rozvoj (izemi a z4dna kompenzaéni opatfeni nejsou navrhovana.

A.j. Odavodnéni vymezeni ploch a koridor(i uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

(31) Uzemni rezerva pro vodovod Zlivice — Boreénice, vedeno podél stavajici silnice mezi obéma sidly se rusi,
protoZe tento zamér se povySuje do navrhové ¢asti uzemniho plénu a téz se vymezuje jako vefejné prospéna
stavba technické infrastruktury, nemuze byt tudiz zarover navrhem i Gzemni rezervou.

(32) Se neméni.

Ak. Odavodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

(33) Tento instrument neni v navrhu zmény &. 2 UP vyuzit.

A.l. Odavodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie

(34) Se neméni.

A.m. Oduvodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu

(35) Tento instrument neni v navrhu UP vyu7it.

A.n. Odiavodnéni stanoveného poradi zmén v uzemi (etapizace)

(36) Se neméni.
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A.o. Odiavodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které mlze vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

(37) Se neméni.

A.p. Odavodnéni udaju o poctu listd tzemniho planu a poétu vykresi

(38) Je dano stanovenou osnovou textové Easti tzemniho planu dle pfilohy €. 7 vyhlasky 500/2006 Sb. a déle
skuteCnym obsahem dokumentace této zmény, textova ¢ast zmény je zpracovéana vrozsahu vyroku i
odivodnéni max. struéné a neobsahuje nic, co by podle stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek
neméla obsahovat.

(39) Skladba vykresU byla stanovena zadanim zmény, méfitko 1:5000 je klasické dle vyhlasky 500/2006 Sb. i dle
Koordina¢niho vykresu ménéného Gzemniho planu, méfitku 1:25000 pro vykres $irSich vztahl bylo voleno dle
zadani z divodu velmi malého Gzemniho rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu.

B. POSTUP PORIZENi ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU
(40) Harmonogram pofizeni zmény €. 2 (zpracovano jako podklad pro vyplnéni registracni listu):

- schvéleni zdméru pofizeni zmény uzemniho planu: 2.9.2021

- schvéleni pofizeni zmény zkracenym postupem dle ust. § 55a v zastupitelstvu obce: 4.11.2021
- odevzdani navrhu zmény pro vefejné fizeni dle ust. § 52 stavebniho zakona: 1.6.2021
- zahajeni vefejného fizeni: 2.6.2021

- termin vefejného projednani navrhu zmény:

- termin na namitky, pfipominky a stanoviska:

- termin vypofadani namitek, pfipominek a stanovisek:

- datum vydani stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani:

- vydani zmény v zastupitelstvu obce:

- pfedani dokumentace uplného znéni zemniho planu:

- datum nabyti u€innosti zmény:
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C. VYSLEDEK PREZKOUMANi UZEMNIHO PLANU PODLE ODST. 4 § 53
STAVEBNIHO ZAKONA

C.a. Prezkoumani souladu navrhu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

C.a.l. Piezkoumani souladu navrhu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni jeji 1.
aktualizace

(41) Navrh zmény ¢&. 4 UP Cizova neni v konfliktu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni jeji 1.,2.,3., 4 a
5. aktualizace (ve znéni zavazném od 1. 9. 2021). Zména je natolik drobnd, Ze nemuZe nijak ovlivnit stanovené
priority Uzemniho planovani na republikové urovni. Respektovany jsou zejména tyto priority:

a. ve vefejném zamu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice — zména vymezuje plochy pro rozsifeni zastavitelného Uzemi ve venkovském
prostfedi v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi jako dostavbu vhodnych proluk, zahrad pfimo
zakomponovanych do zastavéného (zemi sidel Nova Ves u Cizové a Kradovice nebo na jejich
okrajich,

b. vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areal a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v€. Gzemi byvalych
vojenskych Ujezd(), hospodamé vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani
vefejné zeleng, veetné minimalizace jeji fragmentace, cilem je uéelné vyuZivani a uspofadani Gzemi
usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmi na rozvoji tzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj
Uzemi — zména vymezuje plochu pro revitalizaci byvalého arealu nabytkarské spoleénosti HIKOR na
domov senior(l s moznou vyskou hladinou 3 NP + podkrovi,

c. pro zajiSténi kvality zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi, névrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostort a vefejné infrastruktury je vhodné Fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti — navrh zmény €. 4 upravuje trasu vytlacného patefniho vodovodniho fadu na
Sv. Jakub z Cerpaci stanice Zlivice tak, aby tento vodovod nezasahoval do jiz realizované mistni
komunikace a vice zohledfoval jiz vymezené stavebni pozemky a nezasahoval do nich a dale zména
€. 4 pfevadi Uzemni rezervu pro vodovod Zlivice — Borecnice do navrhové ¢asti Gzemniho planu.

(42) Pokud jde o vymezeni koridori kapacitnich silnic, tyka se spravniho izemi Cizové zamér R4 (bod (107) APUR,
usek Pfibram — Nova Hospoda), ten ale lemuje jen zapadni okraj spravniho uzemi, a zamér S13 (bod (122)
APUR, vymezeni (Plze)-D5-Nepomuk-Blatna-Pisek-VodAany-Ceské Budgjovice, ten se ale tyka jen
jihozapadniho lemu spravniho Gzemi) a navrh zmény &. 4 UP Cizova nenavrhuje nic, co by tyto zaméry mohlo,
byt jen hypoteticky, zkomplikovat.
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C.a.2

Prezkoumani souladu navrhu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoéeského kraje ve

znéni jejich 3. aktualizace

(43) Pokud jde o obecné platné krajské priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi dle
kap. a) ZUR Jihoteského kraje, mizeme konstatovat, ze navrh zmény &. 4 UP Cizova piné a vyslovné
respektuje zejména tyto priority:

a.

pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepéni formy vyuZzivani volné krajiny, tzn.
pfednostné vyuzivat proluky v zastavéném uzemi a nevyuzité a opusténé aredly, pfedchazet
negativnim vliviim suburbanizace - jak je uvedeno jiz vy$e, zména navrhuje pouze drobné plochy pro
roz§ifeni zastavitelného uzemi ve venkovském prostfedi v pfimé ndvaznosti na zastavéné tzemi jako
dostavbu vhodnych proluk,

vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problému, tzn. vhodné
stanovenymi koncepcemi v Uzemnich planech je potfeba zamezit nepfiznivym dopadim lidskych
¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostfedi, asanovat devastovana Uzemi a odstranit staré
ekologické zatéze v lzemi — zmé&na vymezuje moznost revitalizace stavajiciho brownfieldu, byvalého
arealu nabytkarské spole¢nosti HIKOR, na domov seniorl s moznou vySkou hladinou 3 NP +
podkrovi, a dale vymezuje vodohospodaiské zaméry velkého rozsahu vedouci k ochrané spodnich a
zamezeni nadmérnému ¢erpani spodni vody prostfednictvim individualnich vrtu a studni.

(44) Z hlediska konkrétné vymezenych zamérd, jde nyni pouze o letidté KraSovice (D22) a elektrifikaci zelezniéni
trati Pisek — Beroun — Praha, je fedené uzemi zmény ¢. 4 UP Cizova mimo jejich plochy a koridory.

C.b. Prezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

(45)Navrh UP Cizova piné respektuje stanovené cile a tkoly izemniho planovani dle § 18 a § 19 stavebniho
zakona, dle stanovenych obecnych priorit Gzemniho planovani pro CR die APUR CR 2008, ve znéni jejich
1.,2.,3., 4. a 5. aktualizace, dle priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi podle
ZUR JCK ve znéni jejich 1.,2. 3. 5. 6. a 7. aktualizace a rozsudku Nejvy$siho spravniho soudu 1As 15/2016-
85. Navrh zmény €. 2 je natolik drobny a prostorové izolovany, ze nemlZe nijak ménit stanovenou
urbanistickou koncepci, a tudiz ani narusit respektovani stanovenych cild a kolG Gzemniho planovani dle §
18 a § 19 stavebniho zakona a stanovenych obecnych priorit izemniho planovani dle AZUR a APUR.

(46) Pokud jde o pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi, zména zde vymezuje pouze 2 pomérné malé plochy
zastavitelng, a to coby adici plochy stavajici smigené obytné S-05 na jiznim okraji sidla Nova Ves u Cizové, a
adici plochy stavajici smiSené obytné S-17 na vychodnim okraji sidla KraSovice. Samostatné vymezuje jen
zamér vodohospodarské infrastruktury, pfevadi uzemni rezervu pro vodovod Zlivice — Bore€nice do navrhové
¢asti uzemniho planu.
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C.c. Piezkoumani s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

(47)Navrh zmény &. 4 UP Cizova plné respektuje pozadavky stavebniho zakona i jeho provadécich vyhlasek
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

(48) Pokud jde o stanoveni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zména €. 4 respektuje poZadavky §§ 4-19 vyhlasky
501/2006 Sb.

C.d. Piezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organd podle zvlastnich pravnich predpist, popiipadé s vysledkem
reSeni rozpor(

(49) Navrh zmény ¢. 4 UP Cizova je zpracovan presné dle pozadavk( stavebniho zakona a spravniho fadu, osnova
textové &asti vyroku je pfesné a doslovné prevzata z pfilohy €. 7 vyhl. 500/2006, zména €. 4 respektuje
pozadavky §§ 4-19 vyhlasky 501/2006 Sb.

(50) Navrh zmény &. 2 UP Cizova respektuje pozadavky

- zakona €. 214/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich pfedpisu, zejména ve vazbé na
ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptaCich oblasti soustavy NATURA 2000,
kdy v ramci projednani navrhu obsahu zmény dle ust. § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona bylo vydano
stanovisko ¢.j. KUJCK 108652/2021 ze dne 6.10.2021, které vylougilo negativni viiv navrhu zmény €. 4 UP
na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000,

- zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon,
kdy v rdmci naplnéni pozadavk( této pravni normy probéhlo v etapé projednani navrhu obsahu zmény dle
ust. § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona vydani stanoviska pfislusného organu ochrany ZP, kterym je
zde Krajsky ufad Jihogeského kraje, €.j. KUJCK 108652/2021 ze dne 6.10.2021, kde se stanovuje, ze
nebude potfeba navrh zmény ¢&. 4 UP Cizova posoudit z hledisek viivii na Zivotni prostiedi podle ustanoveni
§ 47 odst. (3) stavebniho zékona v rozsahu dle pfilohy stavebniho zékona a vzhledem k vy3e uvedenému
tedy nebude provedeno komplexni vyhodnoceni viivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi v rozsahu
pfilohy €. 5 vyhl. 500/2006 Sb.,

- spravniho radu (zakon ¢&. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist), textova ¢ast zmény €. 2 je délena na
¢ast vyrokovou a €ast odlivodnéni, do odlvodnéni budou po projednani zmény podle § 55b stavebniho
zakona dopInény vSechny uplatnéné namitky i pfipominky v€. navrhu diléiho vyroku na jejich vypofadani a
diléiho stru¢ného odlvodnéni tohoto vypofadani,

- vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu,
Ministerstva zZivotniho prostfedi, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pidniho
fondu, kdy oddvodnéni navrhu zmény &. 4 UP piné respektuje tabulku &. 2 ,Zabor zemé&délského pidniho
fondu v ndvrhu Uzemniho planu® uvedenou v pfiloze této vyhlasky,

- vyhlasky ¢. 480/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukoll ochrany obyvatelstva, vyrokova ¢ast této zmény nijak
neméni text této kapitoly v piivodnim UP Cizové, ktery obsahuje vSechny naleZitosti vyzadované § 20 pism.
a) az i) této vyhlasky,

- dal8ich speciélnich zékond, jako je silniéni zakon (zakon &. 461/2000 Sb., o provozu na pozemnich
komunikacich), zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zékon (zékon ¢&. 254/2001 Sb. o
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vodach a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpist), lesni zakon (zékon €. 289/1995 Sb. o
lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon(, ve znéni pozdgjSich predpist), horni zakon (zékon &. 44/1988
Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjSich predpist), zakon o vnitrozemské plavbé

(zékon €. 114/1995 Sb., o vnitrozemskeé plavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu) a dalSich.

(51) Navrh zmény &. 4 UP Cizova je pofizovan tzv. zkracenym postupem pofizeni podle ust. §§ 55a-55b stavebniho
zakona, spoleéné projednéni nebylo vedeno, dotéené organy uplatnily sva stanoviska az béhem vefejného
projednani. Navrh zmény &. 4 UP Cizova byl upraven v souladu s pozadavky dotéenych orgénd, ktery byly

uplatnény b&hem vefejného projednani dle ust. § 55b stavebniho zakona, viz tabulka pod textem:

Cislo / dotéeny organ / &. ./ datum ZPUSOB VYPORADANI
Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro Upravu navrhu
Bude dopinéno BUDE DOPLNENO

(52) Navrh zmény &. 2 UP Cizova byl provéFen po vyporadani namitek a pipominek stanovisky dotéenych organi
a krajského Ufadu podle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona, viz tabulka pod:

Cislo / dotéeny organ / &. ./ datum ZPUSOB VYPORADANI
Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro Upravu navrhu
Bude dopinéno BUDE DOPLNENO

D. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

(53) Na zakladé schvaleného obsahu zmény &. 4 UP Cizova a vydaného stanoviska Krajského Gfadu Jihoteského
kraje €.j. KUJCK 108652/2021 ze dne 6.10.2021 nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

E. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

(54) Na zakladé schvaleného obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho zakona a vydanych stanovisek pfislusnych
organ(i ochrany ZP (obé& stanoviska NATURA a SEA jsou soucasti stanoviska ¢.j. KUJCK 108652/2021 ze dne
6.10.2021) nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi dle pfilohy €. 5
vyhlasky 500/2006 Sb., a proto nebude proto uplatnén postup podle ustanoveni § 50 odst. (5) stavebniho
zakona.
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F. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

(55) Nebude uplatnén postup podle ustanoveni § 50 odst. (5) stavebniho zakona, mozny vyznamné negativni vliv
na ZP nebo vliv na EVL a PO soustavy NATURA byl vylougen jiz v etapé navrhu obsahu zmény dle ust. § 55a
stavebniho zakona stanoviskem Krajského Ufadu JihoCeského kraje €.j. KUJCK 108652/2021 ze dne
6.10.2021.

G. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

(56) Obec Cizova ma zpracovany novy Gzemni plan, ktery nabyl G¢innosti dne 21.11.2015. Toto je jeho 4. zména.
Ve srovnani s timto UP pfidava zména pouze navrhuije:

a. adici plochy smisené obytné S-05, dostavba proluky mezi Cizovou a Novou Vsi, zménou &. 4
rozsifeno o stfedni ¢ast pozemku p.¢. 132 v k.u. Nova Ves u Cizové, navazuje na zastavéné zemi,
jak je uvedeno vy3e, jedna se v podstaté o proluku, bylo vioZzeno do navrhu zmény na zakladé
schvaleného obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho zakona, pozemek na je na Ill. tfidé ochrany
ZPF, ve zméné €. 3 byla vioZena jizni ¢ast pozemku, ktera ale velikostné nevyhovuje, proto se
doplfiuje stiedni ¢ast dotéeného pozemku,

b. adici plochy smiSené obytné S-17, zménou €. 4 vznika adice této zastavitelné plochy zafazenim
pozemku p.&. 411/1 a 411/5 v k.u. Kradovice u Cizové, v dne$nim tzemnim planu vymezeno jako
zahrada, od zapasu a od severu obklopena zastavénym Uzemim, od jihu komunikaci, od vychodu
stavajici zelezni¢ni trati, neobhospodarovatelné, bylo vlozeno do navrhu zmény na zakladé
schvaleného obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho zakona, pozemek je na lll. tfidé ochrany ZPF,
na zékladé doporuceni pofizovatele a zodpovédného projektanta byl do zmény vlozen také p.p.cC.
411/1, ktery by jinak zUstal enkldvou nezastavéného Uzemi uprostfed zastavitelnych ploch pro
smisené vesnické bydleni, nicméné mize byt i nadale vyuzivan jako zahrada,

c. Upravu trasu vytlaného vodovodu — bez naroku na nové zastavitelné plochy a plochu vodovodu
Zlivice — BorecCnice, kdy tento zamér je pfevadén zménou z Uzemni rezervy do navrhu a opét si
nevyzaduje zadny zabor zemédélského ani lesniho pidniho fondu,

d. dalSi zastavitelné plochy zména €. 4 nenavrhuje, méni jen prostorovou regulace pro plochu SO-09
pro umisténi domova seniort.

H. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi

(57) Véechny lokality ménéného Uzemi zmény &. 4 jsou uvnitt spravniho Gzemi Cizové, lokality nemaji dopad na
Sir8i vztahy v uzemi.
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I. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAHU ZMENY

(58) Vzhledem k jednoznacnosti zadani a jednoduchosti obsahu zmény byly vSechny pozadavky schvéleného
obsahu zmény &. 4 Gzemniho planu Cizova naplnény.

J. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNiIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

(59) V rémi feeni navrhu zmény ¢. 4 UP Cizové nebyly identifikovany zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které by
mély byt nové vymezovany v aktualizovanych ZUR Jihoteského kraje.

K. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA

K.a. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pady nalezejici do
zemédélského pudniho fondu, Gidaje o druhu pozemku (kultufe) dotéené pldy, udaje
o0 zarazeni zemédélské pudy do bonitovanych pldné ekologickych jednotek a do
stupn( prednosti v ochrané

(60)  Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro zemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky (dale téZ jen "BPEJ"). VyjadFuje hlavni pldni a klimatické podminky, které maji
vliv na produkéni schopnost zemédélské pldy a jeji ekonomické ohodnoceni, kdy
- prvni Cislice kédu BPEJ znai pfislusnost ke klimatickému regionu® (oznaceny kody 0-9),
- druha a tfeti Cislice vymezuje pfislusnost k urcité hlavni ptdni jednotce? (01-78),
- Ctvrta Cislice stanovi kombinaci svaZivosti a expozice pozemku ke svétovym stranam.
- pata Cislice uruje kombinaci hloubky pudniho profilu a jeho skeletovosti.

(61) Tabulka Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na ZPF, kdy zahlavi tabulky znagi
nasledujici udaje:
- A: Oznaceni plochy / koridoru
- B: Navrzené vyuziti
- C: Souhrn vyméry zaboru (ha)

1 Klimatické regiony byly vyclenény na zékladé podkladii CHMU v Praze vyhradné pro tdely bonitace zemédélského piidniho fondu (ZPF)
a zahrnuji Gzemi s pfiblizné shodnymi klimatickymi podminkami pro rist a vyvoj zemédélskych plodin. V CR bylo vymezeno celkem 10
klimatickych regiond.

2 Hlavni padni jednotka je ucelové seskupeni pldnich forem, pfibuznych ekologickymi viastnostmi, které jsou charakterizovany
morfogenetickym pldnim typem, subtypem, pldotvornym substratem, zrnitosti a u nékterych hlavnich pldnich jednotek vyraznou
svaZitosti, hloubkou pldniho profilu, skeletovitosti a stupném hydromorfismu.
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L, I, lIL, IV, V.: Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)
D: Odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zemédélskou pldu
E: Informace o existenci zavlah
F: Informace o existenci odvodnéni
G: Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody
- H: Informace podle ustanoveni § 3 odst. 1 pism. g) vyhlasky, tj. informaci o plochach a koridorech
obsazenych v platné uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pldu I. nebo II. tfidy
ochrany, a nema-li navrhem Uzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridort a ploch:

A B C I Il 118 IV. V. D| E| F| G| H

S- | SmiSené 0,1774 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1774 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
05 | obytné

S- | SmiSené 0,3649 | 0,0000 | 0,0000 | 0,3649 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
17 | obytné

Vo- | Technicka 0,0100 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0100 | 0,0000 | 0,0000
14 | infrastruktura

> | SmiSené 0,5423 | 0,0000 | 0,0000 | 0,5423 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
obytné

> | Smidené 0,0100 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0100 | 0,0000 | 0,0000
obytné

> | Celkem 0,5523 | 0,0000 | 0,0000 | 0,5423 | 0,0100 | 0,0000 | 0,0000

(62

~

Celkovy zabor ZPF ¢ini 0,5523 ha. Jde o velmi nizké Cislo, které reaguje na pozadavek na velmi mimé
rozSifeni 2 ploch pro smisené bydleni.

(63) Zabory PUPFL - nejsou navrzeny.

(64) Klimaticky region v feSeném Uzemi:

Kéd regionu 5

Charakteristika regionu mirné teply, miné vihky
Suma teplot nad 10 °C 2200-2500 °C
Primérna roéni teplota 7-8°C

Primérny ro¢ni uhrn srazek 550-650 mm/rok
Pravdépodobnost suchych vegeta¢nich obdobi | 15-30

VIahova jistota 4-10

(65)  Tridy ochrany zemédélské pudy (mozné rozpéti I. - V.; pfiloha metodického pokynu ze dne 12. 6. 1996 €.
j. OOLP/1067/96):

Vv

- do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi ptdy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné
v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského pldniho fondu
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K.d.

pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, popf. pro liniové
stavby zasadniho vyznamu,

do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci klimatického regionu nadprimérnou
produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané zemédélského padniho fondu jde o pidy vysoce chranéné, jen
podminéné odnimatelné a s ohledem na Gzemni planovani také jen podminéné zastavitelné

do 3. tfidy jsou slouceny pudy v klimatickém regionu s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném
ochrany, které je mozné v Uzemnim planovani vyuzit pro eventuélini vystavbu,

do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimeérnou produkéni schopnosti v ramci pfislusného
klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro vystavbu,

do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuiji zejména pudy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, v€. pid mélkych, velmi svaZitych, hydromorfnich, $térkovitych az kamenitych a erozné nejvice
ohrozenych, vétSinou jde o zemédélské pozemky pro zemédélské Ucely postradatelné, Ize pfedpokladat
efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde o pudy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalSich zajmd ochrany Zivotniho prostredi.

. Udaje o uskuteénénych investicich do plidy za Géelem zlepSeni ptdni urodnosti

(melioracni a zavlahova zafizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni

Dle predanych UAP obci ORP Pisek nebyly v ménéné &asti izemniho planu uskute¢riovany investice do
pudy, a to jak do ploSného odvodnéni pozemkd, tak do liniovych melioraénich staveb.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich pfedpokladaném poruseni
Dle predanych UAP obci ORP Pisek nebyly v dotéenych lokalitach navrhem v rozsahu nové navrzenych

zastavitelnych ploch v ramci zmény ¢&. 4 detekovany arealy a objekty staveb zemédélské prvovyroby a
zemédélské usedlosti. Lze tedy vyloucit jejich pfedpokladané ¢i hypotetické poruSeni.

Udaje o usporadani zemédélského pidniho fondu v (izemi, opatienich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze
schvalenych navrhd pozemkovych tprav a o jejich piedpokladaném poruseni
Usporadani zemédélského pldniho fondu v Uzemi je patrno z vykresu €. 5 ,vykres pfedpokladanych zabort
pudniho fondu“ provedeném v méfitku 1: 5 000, ktery je nedilnou souéasti grafické ¢asti odivodnéni tohoto
uzemniho planu. Z vykresu je patrno jak rozdéleni zemédélského pudniho fondu do jednotlivych BPEJ, tak
tfidy ochrany ZPF.

Opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny nejsou zahmuty do zmény &. 2, plati pivodni UP.

Projektantovi nebyly pfedany Zadné informace o probihajicim nebo dokonce prob&éhnuvsich pozemkovych
Upravéach.
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K.e. Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
(71)  Davodem pro zabory u jednotlivych lokalit jsou nasledujici:

- PLOCHY SMISENE OBYTNE (§ 8 vyhlasky 501/2006 Sb.),

Kod Oduvodnéni vymezeni dané plochy

S-05 Plocha smi§ena obytna, dostavba proluky mezi Cizovou a Novou Vsi, zménou &. 4 rozsifeno o
jizni cip pozemku p.&. 132 v k.. Nova Ves u Cizové, navazuje na zastavéné Uzemi, jak je
uvedeno vySe, jedna se v podstaté o proluku, bylo vlozeno do navrhu zmény na zakladé
schvaleného obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho zakona, pozemek na je na lll. tfidé ochrany
ZPF, jedna se o adici plochy smi$ené obytné S-05, dostavba proluky mezi Cizovou a Novou Vsi,
zménou &. 4 rozsiteno o stfedni &ast pozemku p.¢. 132 v k.. Nové Ves u Cizové, navazuje na
zastavéné Uzemi, jak je uvedeno vy3e, jedna se v podstaté o proluku, bylo vioZeno do névrhu
zmény na zakladé schvaleného obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho zékona, pozemek na je
na lll. tfidé ochrany ZPF, ve zméné &. 3 byla vlozena jizni ¢ast pozemku, ktera ale velikostné
nevyhovuije, proto se doplfuje stfedni ¢ast doteného pozemku.

S-17 Plocha smiSenéa obytna vymezena na jiznim okraji sidla KraSovice, lokalita KraSovice JIH, kod S-
17, zménou €. 4 vznika adice této zastavitelné plochy zafazenim pozemku p.¢. 411/1 a411/5v
k.0. Kra$ovice u Cizové, v dnednim tzemnim planu vymezeno jako zahrada, od zapasu a od
severu obklopena zastavénym uzemim, od jihu komunikaci, od vychodu stavajici zeleznicni trati,
neobhospodarovatelné, bylo viozeno do navrhu zmény na zakladé schvaleného obsahu zmény
dle ust. § 55a stavebniho zakona, pozemek je na Ill. tfidé ochrany ZPF, na zakladé doporuceni
pofizovatele a zodpovédného projektanta byl do zmény viozen také p.p.¢. 411/1, ktery by jinak
zustal enklavou nezastavéného uzemi uprostfed zastavitelnych ploch pro smisené vesnické
bydleni, nicméné muze byt i nadale vyuzivan jako zahrada.

L. NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH

(72)  Béhem vefejného fizeni o navrhu zmény &. 4 UP Cizova podle ustanoveni § 55b stavebniho zakona byly
uplatnény tyto namitky (levy sloupec) a je navrzeno toto rozhodnuti o namitkach dle § 53 odst. 1 téhoz
zakona (pravy sloupec tabulky pod textem):

Cislo / autor namitky / &. j. / datum
Pozadavky v pfipomince (kraceno pofizovatelem)

NAVRH ROZHODNUTI O NAMITCE
Pokyny pro Upravu navrhu

Bude dopinéno

BUDE DOPLNENO

M. VYPORADANI PRIPOMINEK

(73)  Béhem vefejného fizeni o navrhu zmény &. 4 UP Cizova podle ustanoveni § 55b stavebniho zakona byly
uplatnény tyto pfipominky (levy sloupec) a je navrzeno toto vypofadani dle § 53 odst. 1 téhoz zakona (pravy

sloupec tabulky pod textem) — bude dopinéno:

Cislo / autor pfipominky / &. j. / datum
PoZadavky v pfipomince (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI PRIPOMINKY
Pokyny pro upravu ndvrhu

Bude dopinéno

BUDE DOPLNENO

Ing. arch. Radek BocCek a kol.




Pouzité zkratky:

- stavebni zakon - zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
pfedpis(,

- spravni fad - zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,

- zakon 144/1992 Sb. — zakon o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis(,

- zéakon 100/2001 Sb. — zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu,

- zakon €. 13/1997 Sb. - zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu,

- zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, znéni
pozdéjSich predpis,

- vyhlaska 500/2006 Sb. - vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjSich predpis,

- vyhlaska 501/2006 Sb. - vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni
pozdéjSich predpis,

- vyhlaSka 380/2002 Sb. - vyhlaska €. 480/2002 Sb. Ministerstva vnitra k pfipravé a provadéni ukolt ochrany
obyvatelstva, ve znéni pozdgjSich predpist,

- vyhlaSka 271/2019 Sb. - vyhlaska o stanoveni postupt k zaji$téni ochrany zemédélského pudniho fondu
Ministerstvo zivotniho prostredi,

- PUR CR 2008 - Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, pokud neni uvedeno jinak, minéno ve znéni 1.,
2., 3., 4. ab5. aktualizace, ve znéni zavazném od 1.9.2021,

- ZUR JCK - Zasady tzemniho rozvoje Jihoteského kraje, pokud neni uvedeno jinak, minéno ve znéni ve
znéni 1., 2., 3., 5., 6. a7. aktualizace a rozsudku Nejvy3Siho spravniho soudu 1As 15/2016-85

- UP - Gzemni plan,

- UPO - izemni plan obce,

- UPnSU - tzemni plan sidelniho Utvaru,

- RP-regulaéni plan,

- UUP - tfad Gizemniho planovani, neni-li uvedeno jinak, je miné zde pFislusny Gad,

- UAP - (1zemné analytické podklady,

- UPD - Gzemné planovaci dokumentace,

- SEA-posouzeni vlivii ZUR nebo tizemniho planu na Zivotni prostfedi podle pFilohy stavebniho zakona,

- PRVKUK - Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Gzemi kraje, neni-li uvedeno jinak, mini se Jinoeského kraje
v aktualnim znéni,

- P+R - prizkumy a rozbory, mysli se doplfujici prizkumy a rozbory dle § 47 odst. 1 stavebniho zékona,

- PR - pfirodni rezervace, viz § 33 zékona 114/1992 Sb.,

- NATURA - je celistva evropska soustava Gizemi se stanovenym stupném ochrany, ktera umoZriuje zachovat
typy evropskych stanovist a stanovisté evropsky vyznamnych druh v jejich pfirozeném arealu rozsifeni ve
stavu pfiznivém z hlediska ochrany nebo popfipadé umozni tento stav obnovit, viz § 3 odst. 1 pism. r) zékona
114/1992 Sb.,

- p.p. €. —pozemek / parcela parcelni €islo,

- p. €. —parcelni Cislo, Udaje dle katastru nemovitosti.
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	A. komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vybrané varianty
	A.a. Vymezení zastavěného území
	(1) Vymezení zastavěného území se nemění.

	A.b. Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
	(2) Beze změny.
	(3) Beze změny.
	(4) Beze změny.
	(5) Beze změny.
	(6) Beze změny.

	A.c. Zdůvodnění stanovené urbanistické koncepce, vč. vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
	A.c.1.  Zdůvodnění stanovené urbanistické koncepce
	(7) Urbanistická koncepce se doplňuje o možnost výstavby v lokalitě S-39 objektu se 3 NP a s možností podkroví, protože zastupitelé obce schválili v rámci návrhu obsahu této změny možnost revitalizace brownfieldu lokality Hikor na objekt seniorského d...

	A.c.2. Odůvodnění vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby
	(8) Změna č. 4 vymezuje tyto nové plochy z těchto důvodů:
	(9) PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ (§ 8 vyhlášky 501/2006 Sb.),

	A.c.3. Odůvodnění vymezení systému sídelní zeleně
	(10) Se nemění.


	A.d. Odůvodnění stanovení koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování
	A.d.1. Odůvodnění stanovené koncepce dopravní infrastruktury
	(11) Se nemění.

	A.d.2. Odůvodnění stanovení koncepce vodohospodářské infrastruktury
	(12) Beze změny.
	(13) Beze změny.
	(14) Na základě požadavku Obce Čížová se mění trasa výtlačného páteřního řadu na Sv. Jakub z čerpací stanice Zlivice, trasa upravena změnou č. 4 tak, aby nezasahovala do již realizovaného tělesa místní komunikace a dále se přesouvá územní rezerva pro ...
	(15) Se nemění.

	A.d.3. Odůvodnění stanovené koncepce v oblasti elektroenergetiky
	(16) Se nemění.

	A.d.4. Odůvodnění stanovené koncepce v oblasti likvidace odpadů
	(17) Se nemění.

	A.d.5. Odůvodnění stanovené koncepce v oblasti telekomunikací
	(18) Se nemění.


	A.e. Odůvodnění stanovení koncepce uspořádání krajiny, vč. vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, ÚSES, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývaní ložisek nerostných surovin apod.
	(19) Se nemění.
	(20) Se nemění.
	A.e.1. Odůvodnění vymezení územního systému ekologické stability
	(21) Se nemění.
	(22) Se nemění.

	A.e.2. Odůvodnění koncepce zajišťující prostupnost krajiny
	(23) Se nemění.

	A.e.3. Odůvodnění stanovené koncepce rekreace
	(24) Se nemění.

	A.e.4. Odůvodnění stanovených protierozních opatření a ochrany před povodněmi
	(25) Se nemění.

	A.e.5. Odůvodnění stanovené koncepce dobývání nerostů
	(26) Se nemění.


	A.f. Odůvodnění stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití
	(27) Se nemění.

	A.g. Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
	(28) V souvislosti se změnami vodovodů se mění také vymezení veřejně prospěšných staven technické infrastruktury, v případě vodovodu Vo-13 (Výtlačný páteřní řad na Sv. Jakub z čerpací stanice Zlivice) se mění pouze trasování, v případě záměru Vo-15, z...

	A.h. Odůvodnění vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo
	(29) Se nemění, změna č. 2 nevymezuje plochy veřejného prostranství.

	A.i. Odůvodnění stanovených kompenzačních opatření
	(30) Vzhledem k tomu, že příslušné orgány vyloučily negativní vliv změny č. 2 na EVL a PO soustavy NATURA a potenciálně významně negativní vliv změny č. 2 ÚP Čížová na ŽP, nezpracovává se kompletní vyhodnocení vlivů změny č. 2 ÚP Čížová na udržitelný ...

	A.j. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření
	(31) Územní rezerva pro vodovod Zlivice – Borečnice, vedeno podél stávající silnice mezi oběma sídly se ruší, protože tento záměr se povyšuje do návrhové části územního plánu a též se vymezuje jako veřejně prospěná stavba technické infrastruktury, nem...
	(32) Se nemění.

	A.k. Odůvodnění vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno dohodou o parcelaci
	(33) Tento instrument není v návrhu změny č. 2 ÚP využit.

	A.l. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie
	(34) Se nemění.

	A.m. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu
	(35) Tento instrument není v návrhu ÚP využit.

	A.n. Odůvodnění stanoveného pořadí změn v území (etapizace)
	(36) Se nemění.

	A.o. Odůvodnění vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt
	(37) Se nemění.

	A.p. Odůvodnění údajů o počtu listů územního plánu a počtu výkresů
	(38) Je dáno stanovenou osnovou textové části územního plánu dle přílohy č. 7 vyhlášky 500/2006 Sb. a dále skutečným obsahem dokumentace této změny, textová část změny je zpracována v rozsahu výroku i odůvodnění max. stručně a neobsahuje nic, co by po...
	(39) Skladba výkresů byla stanovena zadáním změny, měřítko 1:5000 je klasické dle vyhlášky 500/2006 Sb. i dle Koordinačního výkresu měněného územního plánu, měřítku 1:25000 pro výkres širších vztahů bylo voleno dle zadání z důvodu velmi malého územníh...


	B. Postup pořízení změny č. 2 územního plánu
	(40) Harmonogram pořízení změny č. 2 (zpracováno jako podklad pro vyplnění registrační listu):

	C. výsledek Přezkoumání územního plánu podle odst. 4 § 53 stavebního zákona
	C.a. Přezkoumání souladu návrhu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem
	C.a.1. Přezkoumání souladu návrhu s Politikou územního rozvoje ČR 2008 ve znění její 1. aktualizace
	(41) Návrh změny č. 4 ÚP Čížová není v konfliktu s Politikou územního rozvoje ČR 2008 ve znění její 1., 2., 3., 4 a 5. aktualizace (ve znění závazném od 1. 9. 2021). Změna je natolik drobná, že nemůže nijak ovlivnit stanovené priority územního plánová...
	a. ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní k...
	b. vytvářet předpoklady pro rozvoj, využití potenciálu a polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu, vč. území bývalých vojenských újezdů), hospodárně využívat zastavěné úze...
	c. pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby rozvoje území v dlouhodobém horizontu a nároky na veřejnou infrastrukturu, včetně veřejných prostranství, návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné infrastruktury je vhodné řeš...
	(42) Pokud jde o vymezení koridorů kapacitních silnic, týká se správního území Čížové záměr R4 (bod (107) APÚR, úsek Příbram – Nová Hospoda), ten ale lemuje jen západní okraj správního území, a záměr S13 (bod (122) APÚR, vymezení (Plzeň)–D5–Nepomuk–Bl...

	C.a.2. Přezkoumání souladu návrhu se Zásadami územního rozvoje Jihočeského kraje ve znění jejich 3. aktualizace
	(43) Pokud jde o obecně platné krajské priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území dle kap. a) ZÚR Jihočeského kraje, můžeme konstatovat, že návrh změny č. 4 ÚP Čížová plně a výslovně respektuje zejména tyto priority:
	a. při vymezování zastavitelných ploch vyloučit nekoncepční formy využívání volné krajiny, tzn. přednostně využívat proluky v zastavěném území a nevyužité a opuštěné areály, předcházet negativním vlivům suburbanizace – jak je uvedeno již výše, změna n...
	b. vytvořit podmínky pro odstranění nebo zmírnění současných ekologických problémů, tzn. vhodně stanovenými koncepcemi v územních plánech je potřeba zamezit nepříznivým dopadům lidských činností na kvalitu životního a obytného prostředí, asanovat deva...
	(44) Z hlediska konkrétně vymezených záměrů, jde nyní pouze o letiště Krašovice (D22) a elektrifikaci železniční trati Písek – Beroun – Praha, je řešené území změny č. 4 ÚP Čížová mimo jejich plochy a koridory.


	C.b. Přezkoumání souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území
	(45) Návrh ÚP Čížová plně respektuje stanovené cíle a úkoly územního plánování dle § 18 a § 19 stavebního zákona, dle stanovených obecných priorit územního plánování pro ČR dle APÚR ČR 2008, ve znění jejich 1.,2.,3., 4. a 5. aktualizace, dle priorit ú...
	(46) Pokud jde o požadavky na ochranu nezastavěného území, změna zde vymezuje pouze 2 poměrně malé plochy zastavitelné, a to coby adici plochy stávající smíšené obytné S-05 na jižním okraji sídla Nová Ves u Čížové, a adici plochy stávající smíšené oby...

	C.c. Přezkoumání s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů
	(47) Návrh změny č. 4 ÚP Čížová plně respektuje požadavky stavebního zákona i jeho prováděcích vyhlášek 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, a 501/2006 Sb., o obecný...
	(48) Pokud jde o stanovení ploch s rozdílným způsobem využití, změna č. 4 respektuje požadavky §§ 4-19 vyhlášky 501/2006 Sb.

	C.d. Přezkoumání souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
	(49) Návrh změny č. 4 ÚP Čížová je zpracován přesně dle požadavků stavebního zákona a správního řádu, osnova textové části výroku je přesně a doslovně převzata z přílohy č. 7 vyhl. 500/2006, změna č. 4 respektuje požadavky §§ 4-19 vyhlášky 501/2006 Sb.
	(50) Návrh změny č. 2 ÚP Čížová respektuje požadavky
	(51) Návrh změny č. 4 ÚP Čížová je pořizován tzv. zkráceným postupem pořízení podle ust. §§ 55a-55b stavebního zákona, společné projednání nebylo vedeno, dotčené orgány uplatnily svá stanoviska až během veřejného projednání. Návrh změny č. 4 ÚP Čížová...
	(52) Návrh změny č. 2 ÚP Čížová byl prověřen po vypořádání námitek a připomínek stanovisky dotčených orgánů a krajského úřadu podle ust. § 53 odst. 1 stavebního zákona, viz tabulka pod:


	D. zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí
	(53) Na základě schváleného obsahu změny č. 4 ÚP Čížová a vydaného stanoviska Krajského úřadu Jihočeského kraje č.j. KUJCK 108652/2021 ze dne 6.10.2021 nebylo požadováno zpracování vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.

	E. Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5
	(54) Na základě schváleného obsahu změny dle ust. § 55a stavebního zákona a vydaných stanovisek příslušných orgánů ochrany ŽP (obě stanoviska NATURA a SEA jsou součástí stanoviska č.j. KUJCK 108652/2021 ze dne 6.10.2021) nebylo požadováno zpracování v...

	F. sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohledněno, s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly
	(55) Nebude uplatněn postup podle ustanovení § 50 odst. (5) stavebního zákona, možný významně negativní vliv na ŽP nebo vliv na EVL a PO soustavy NATURA byl vyloučen již v etapě návrhu obsahu změny dle ust. § 55a stavebního zákona stanoviskem Krajskéh...

	G. vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch
	(56) Obec Čížová má zpracovaný nový územní plán, který nabyl účinnosti dne 21.11.2015. Toto je jeho 4. změna. Ve srovnání s tímto ÚP přidává změna pouze navrhuje:
	a. adici plochy smíšené obytné S-05, dostavba proluky mezi Čížovou a Novou Vsí, změnou č. 4 rozšířeno o střední část pozemku p.č. 132 v k.ú. Nová Ves u Čížové, navazuje na zastavěné území, jak je uvedeno výše, jedná se v podstatě o proluku, bylo vlože...
	b. adici plochy smíšené obytné S-17, změnou č. 4 vzniká adice této zastavitelné plochy zařazením pozemku p.č. 411/1 a 411/5 v k.ú. Krašovice u Čížové, v dnešním územním plánu vymezeno jako zahrada, od zápasu a od severu obklopena zastavěným územím, od...
	c. úpravu trasu výtlačného vodovodu – bez nároku na nové zastavitelné plochy a plochu vodovodu Zlivice – Borečnice, kdy tento záměr je převáděn změnou z územní rezervy do návrhu a opět si nevyžaduje žádný zábor zemědělského ani lesního půdního fondu,
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