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IDENTIFIKACNI UDAJE

druh dokumentace;
etapa:
pofizovatel:

sidlo:

zodpovédna osoba porizovatele:

opravnéna Uredni osoba:

zpracovatel:
sidlo:

oddvodnénf:

OBSAH DOKUMENTACE

textova ¢ast dokumentace:

dzemnfi pl&n — zména €. 5
vefejné projednani

Obecni Gfad CZov4

Cizova 75, 39831 Cizova

Ing. Tomas Korejs, starosta obce

Ing. arch. Radek Bocek

Ing. arch. Radek Bocek a kolektiv
Na Rozmezi 209, 397 01 Pisek
Ing. arch. Radek Bocek (¢4sti zpracovavané projektantem)

Ing. arch. Radek Bocek (Casti zpracovavané pofizovatelem)

Textova ¢ast — VYROKOVA CAST zmény ¢. 5 izemniho planu Cizova

Textova ¢ast — ODUVODNENI zmény €. 5 dzemniho plénu Cizova

graficka ¢ast dokumentace:

Vlyrokova Cast zmény €. 5:

vykres zakladniho Clenéni izemi 1: 5 000,

hlavni vykres 1: 5 000,
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- vykres vefejné prospésnych staveb a opatreni 1: 5 000.

OdUvodnéni zmény €. 5 izemniho planu:
- koordina¢ni vykres v méfitku 1: 5 000,
- vykres SirSich vztaht v méfitku 1: 25 000,
- vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu v méfitku 1: 5 000.

A. KOMPLEXNI ZDUVODNEN( PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE VARIANTY

A.a. Vymezeni zastavéného Uzemi

(1) Zménou €. b se aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi k 30.10.2023.
Zastavéné Uzemi je upraveno pouze v katastralnim tzemi Zlivice, a to
v tomto rozsahu:

- rozsifeni zastavéného tUzemi o p.p.C. 136/2 v celém rozsahu, déle o p.p.C. 136/3 v rozsahu zapadni
cca 1/3 pozemku, p.p.C. 117 v rozsahu severni cca 1/4 tohoto pozemku a p.p.C. 118/1 v jeho severni
cca 1/5,

a z téchto dlvodu:

- jedna se o zazemi stavajiciho zemédélského arealu, které je jiz nyni aktivné zemédélskym druzstvem
vyuzivano (konkrétné ke skladovani pice) a se stavajicim aredlem provozné smysluplné spjato,

- zarazeni pozemku Ci jejich ¢asti do zastavéného Uzemi je v souladu s § 58 stavebniho zakona,
dopliované casti Uzemi Ize zahnout pod pojem ,zastavény stavebni pozemek”; nejedna se sice
0 zastavénou plochu a nadvorfi dle evidence vedené v katastru nemovitosti (popf. jinak evidovanou
stavebni parcelu), nicméné jedna se o pozemkové parcely, které se stavebnimi parcelami, resp.
hospodarskymi a dalsimi budovami zemédélského druzstva, tvori jeden souvisly celek, a proto je
spravné je na zakladé § 2 odst. 1 pism. c) vkombinaci s § 58 odst. 2 stavebniho zékona do
zastavéného Uzemi zahrnout.

Z pohledu zékonem stanovené standardizace Uzemnich plan( patii mezi standardizované jevy té7
hranice zastavéného uUzemi. Dle pravidel nastavenych standardizaci je zastavéné tzemi pro vSechny
Gzemni plany v ramci Ceské republiky znazormnéno silnou plnou modrou ¢arou. Proto i v Gzemnim planu
Cizova dochézi ke zméné grafického znazorménf zastavéného Uizemi, které je krom vyse uvedené zmény
vymezeni v sidle Zlivice pfejiméno bez dalsi vécné zmény z dplného znéni zemniho pldnu CiZova po jeho
4. zméne.
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A.b. Zakladni koncepce rozvoje lizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(2) Beze zmény.

(3) Vréamci daného odstavce se méni pouze oznaceni plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti plvodné nazvané

,plochy smiSené obytné" na ,plochy smiSené obytné vSeobecné”. Uvedend zména je provedena v pfimé

vazbé na povinnou standardizaci izemnich plang, ktera nové stanovuje téz presné nazvy jednotlivych ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

(4) Beze zmény.

(5) Beze zmény.

(6) Beze zmény.

(7) Beze zmény.

(8) Beze zmény.

A.c. Zdivodnéni stanovené urbanistické koncepce, v¢. vymezeni zastavitelnych ploch, ploch

pfestavby a systému sidelni zelené

Ac.l.

Zd(vodnéni stanovené urbanistické koncepce

(9) Pro jednoznacnost vykladu se do dané kapitoly doplnila véta ,VySe uvedend ustanoveni se nevztahuji na

stavby dopravni a technické infrastruktury.”, aby bylo ziejmé, Ze pro tyto plochy nemusi byt dodrZeny napf.

velikosti pozemkU Ci nastavené regulace pro stfesni roviny, nebot jejich uziti pro uvedené plochy neni

smysluplné.

Ac.2.

OdGvodnénf vymezenf zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

(10) Zména ¢. 5 vymezuje tyto nové plochy, u kterych jsou vzdy uvedeny téz diivody jejich vymezeni:

vSeobecna

Kéd | Plocha s rozdilnym | Popis plochy OdGvodnéni vymezeni plochy
zpUsobem vyuziti
SU.42 | SmiSena obytna Jedna se o plochu

smiSenou obytnou
vymezenou nove v sidle
Bosovice u Cizové.
Plocha plisobi v ramci
vymezeni v uzemnim
planu jako doplnéni

Navrhovana zastavitelna plocha navazuje na
zastavéné Uzem/ sidla BoSovice a urbanisticky
existujici zastavbou. Vymezena plocha opét
dotvari kompaktnost sidla, neumoznuje
vyboceni sidla do volné krajiny a na zakladé jiz

existujicich regulaci neumozni vystavbu vice
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proluky, je vymezena na
pozemcich 150/4 a
150/5 (Gast).

nezZ 2 rodinnych domda, coz je vzhledem

k velikosti sidla BoSovice adekvatni. Plocha je
navic limitovana existujicim vedenim VN, nelze
zde tedy oCekavat vyraznéjsi rozvoj poctu
novych domdi. Vymezend plocha je velmi dobre
dopravné napojitelna ze stavajici dopravni sité.

VZ -
XX

Vyroba zemédélska
a lesnicka

Jednd se o nové
vymezenou plochu
vyroby zemédélské a
lesnické v primé
ndvaznosti na jiz
existujici areal

zemédélského druzstva.

Plocha je umisténa ve
vychodni ¢asti sidla
Zlivice smérem od
stavajici obytné
zastavby sidla.

Navrhovana zastavitelna plocha ma za cil
umoznit modernizaci stavajiciho zemédélského
aredlu. Vymezena plocha by méla slouzit
predevsim pro vystavbu nové staje pro dojnice,
nebot stavajici staje vyuzivané jiz vice nez 50 let
postupné doZivaji a neodpovidaji dneSnim
modernim pfistupdm pfi chovu hospodarskych
zvifat. Navrhovana lokalita pro novy rozvoj ma
piimou navaznost na zastavéné Uzemi a
stavajici zemédélsky aredl, je dobre dopravné
dostupna, disponuje moznosti pfipojeni na sité
technické infrastruktury. Z pohledu urbanismu
je vhodné orientovana smérem od stavajici
obytné zastavby, takze i pfipadné negativni vlivy
budou po vystavbé nové staje méné ovliviovat
obec, nebot rozvoj arealu je navrhovan ve vetsi
vzdalenosti od centra sidla nez je tomu nyni.
Soucasné se zménou Uzemniho planu méni téz
maximalni vySka staveb umistitelnych v daném
Uzemi. Z nyngjsi 10 m se vySka staveb zvySuje
na 15,5 m, a to zejména s ohledem na
neomezeni moznosti prirozeného vétrani staveb,
vysce je potfebné zajistit nucené vétrani, které
je pro chov hospodarskych zvifat méné pfiznivé.

Dalsi zmény provedené v tomto odstavci odrazi povinné zmény souvisejici se standardizaci. Jedna se
zejména 0 nové znaceni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, a to jak grafickou znackou, tak indexy
jednotlivych ploch. Vécné zmény ve formé vymezeni ploch se zadné jiné plochy, nez ploch vyse uvedenych
netykaji.
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A.c.3.  0Odivodnéni vymezeni systému sidelnf zelené

(11) Se neméni.

A.d. Odavodnéni stanoveni koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji

umistovani

A.d.1.  Odivodnéni stanovené koncepce dopravni infrastruktury

(12) Se neméni.

A.d.2.  Odivodnéni stanoveni koncepce vodohospodarské infrastruktury
(13) Beze zmény.

(14) Beze zmény.

(15) Beze zmény.

(16) Se neméni.

(15a) Se neméni.

A.d.3.  Odivodnéni stanovené koncepce v oblasti elektroenergetiky

(17) Se neméni.

A.d.4. 0Odivodnénf stanovené koncepce v oblasti likvidace odpadi

(18) Se neméni.

A.d.5.  Odivodnéni stanovené koncepce v oblasti telekomunikaci

(19) Se neméni.

A.e. Odlvodnéni stanoveni koncepce usporadani krajiny, vé. vymezeni ploch a stanoveni

podminek pro zmény v jejich vyuZiti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatfen,

ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

(20) Se neméni.

(21) Se neméni.
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Ae.1.  0divodnéni vymezeni (izemniho systému ekologické stability
(22) Se neméni.

(23) Se neméni.

Ae.2.  Odivodnéni koncepce zajistujicl prostupnost krajiny

(24) Se neméni.

Ae3. 0divodnéni stanovené koncepce rekreace

(25) Se neméni.

Ae.4.  0Odivodnéni stanovenych protieroznich opatfeni a ochrany pfed povodnémi

(26) Se neméni.

Ae5.  0Odivodnéni stanovené koncepce dobyvani nerost(

(27) Se neméni.

A.f.  Odlvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp(isobem vyuZiti

(28) Se neméni.

A.g. Odivodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatrent,
staveb a opatfent k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
|lze prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit

(29) Se neméni.

A.h. Odivodnéni vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych
opatfeni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

(30) Se neméni.
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A.i.  Odivodnéni stanovenych kompenzacnich opatreni

(31) Vzhledem k tomu, Ze pfislusné organy vyloucily negativni vliv zmény ¢. 5 na EVL a PO soustavy NATURA a
potencialné vyznamné negativni viiv zmény €. 5 UP CiZov4 na Zivotni prostredi dle zakona 100/2001 Sb.,
nezpracovava se kompletni vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 5 UP Cizova na udrzitelny rozvoj Gzemi a Zadna
kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana.

A.j.  Odivodnéni vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

(32) Se neméni.

(33) Se neméni.

Ak. Odavodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zméndach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci

(34) Tento instrument neni v nvrhu zmény ¢. 5 UP vyuZit.

Al. Odivodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie

(35) Se neméni.

A.m. Odivodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

(36) Tento instrument neni v ndvrhu zmény ¢. 5 UP CiZova vyuZit.

A.n. Odivodnéni stanoveného pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

(37) Se neméni.

A.o. Odivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
mU0Ze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

(38) Se neméni.
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A.p. Odivodnéni Gidajd o poctu listdl Gzemniho planu a poétu vykres(

(39) Je déno stanovenou osnovou textové ¢asti izemniho planu dle pfilohy &. 7 vyhlasky 500/2006 Sh. a déle
skutecnym obsahem dokumentace této zmény, textova Cast zmény je zpracovana vrozsahu vyroku i
oddvodnéni max. strucné a neobsahuje nic, co by podle stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek
neméla obsahovat.

(40) Skladba vykres( byla stanovena zadénim zmény, méfitko 1: 10000 je volena z ddvodu velké rozsahu
spravniho tzemi Obce Cizov, klasické méfitko 1: 5000 je voleno pouze pro Koordinaéni vykres ménéného
Uzemniho planu obsahujici nejvétsi mnozstvi zobrazovanych jevl, méfitko 1:25 000 je voleno pro vykres
Sirsich vztaht z dvodu ndvaznosti na ménény uzemni plan a UpIné znéni po vydanizmén €. 1, 2, 3 a 4, ktery
pro vykres Sirsich vztah( také pouZival toto méfitko.

B. POSTUP PORIZENI ZMENY C. 5 UZEMNIHO PLANU

Zemédélské druzstvo Cizova si dne 21.11.2022 pozadalo o zménu tzemniho plénu Cizova. Podnét byl
zaevidovan na Obecnim Ufadu Cizova pod ¢.j. 875/22. Nasledné pofizovatel, Obecni Gfad Cizova, pripravil névrh
obsahu zmény €. 5 tizemniho planu CiZov4 a predloZil do Zastupitelstva obce CiZzovéa navrh na pofizen této
Zmeny.

Zastupitelstvo obce Cizova dne 9.2.2023 piijalo usneseni ¢. Z1¢/2023, kterym schvalilo pofizeni zmény €. 5
tizemniho planu Cizova na zakladé podnétu Zemédélského druzstva Cizova, ale s tim, Ze bude dana moznost
verejnosti uplatiovat po dobu 1 mésice dalsi poZzadavky na obsah této zmény.

V névaznosti na to Obecni Gfad Cizova zaevidoval dalSich 9 pozadavki na obsah zmény ¢. 5 tizemniho planu
Cizova, dohromady bylo evidovano téchto 10 podnét, a to: 1) Ing. Eva Bilkov4, 2) Jifi Renar, 3) Anna a Adéla
Pekarkova, 4) Ing. arch. Vladimir Krajic, 5) Jitka Remarova, 6) Daniel a Iva FoSumovi, 7) Zemédélské druzstvo
Cizova, 8) Josef a Marcela Jestiabovi, 9) Anna a Marie Keflikovi a 10) Obce Cizova.

N&vrh na obsah zmény &. 5 izemniho planu CiZov4, tj. jednotlivé podnéty uplatnéné k této pfipravované zméné
tzemniho planu, dne 28.3.2023 projednala Rada obce Cizové a doporugila zastupiteldm vyhovét pouze pivodni
7adosti Zemédélského druzstva Cizové a pozadavkim Obce Cizova. Zastupitelstvo obce Cizové nasledné na
svém zasedani dne 13. 4. 2023 prijalo usneseni Z2¢/2023, kterym schvalilo obsah zmény €. 5 Gzemniho planu
Cizové v rozsahu podnétu Zemédélského druzstva Cizova, obce Cizova a manzelii Daniela a Ivy Fosumovych.
Soucasné zastupitelstvo rozhodlo o porizeni predmétné zmeény zkrdcenym postupem. Pofizovatelem
predmétné zmény se na zakladé stejného usnesenf zastupitelstva stal Obecni trad Cizova, ktery zajistil spinéni
kvalifikacnich poZadavki dle § 24 stavebniho zékona uzavienim smlouvy s osobou tyto poZadavky spliujici -
Ing. arch. Radkem Bockem.

Schvéleny obsah zmény byl pofizovatelem pfedan zpracovateli pfedmétné zmény (Ateliér Bocek, s.r.0.)
k vypracovani navrhu pro verejné projednan.
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Zpracovatel zmény pripravil navrh pro verejné projednani dle obsahu zmény (splnéni obsahu a pfipadné odklony
od néj jsou odlivodnény v samostatné kapitole niZe) s dataci 13.12.2023. Nasledné pofizovatel dne 14.12.2023
vypsal verejné projednani navrhu zmeény ¢. 5 Gzemniho plénu Cizové dle ust. § 55b stavebniho zakona. Verejnost
byla informovéna prostiednictvim vefejné vyhlasky a dotCené organy, sousedni obce, opravnéni investori a
Krajsky urad Jihoceského kraje byly obeslany jednotlivé prostfednictvim datovych schrének.

Dalsi pribéh porizovani bude doplnén vZdy po ukonceni jednotlivych pofizovatelskych éasti

C. VYSLEDEK PREZKOUMAN{ ZMENY UZEMN{HO PLANU PODLE ODST. 4 § 53
STAVEBNIHO ZAKONA

C.a. Prezkoumani souladu navrhu s politikou dzemniho rozvoje a Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Ca.l. Pfezkoumanisouladu nvrhu s Politikou izemniho rozvoje CR

(41) Navrh zmény ¢. 5 UP Cizova neni v konfliktu s Politikou Gzemniho rozvoje CR. Zména je natolik drobn4, Ze
nemuze nijak ovlivnit stanovené priority Uzemniho planovani na republikové drovni. Respektovany jsou
zejména tyto priority:

a. ve vefginém zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzem,
jeho historie atradice — zména vymezuje plochy pro rozsiteni zastavitelného Gzemi ve venkovském
prostredi v piimé navaznosti na zastavéné Uzemi jako dostavbu vhodnych proluk, zahrad pfimo
zakomponovanych do zastavéného Gzemi sidel nebo na jejich okrajich,

b. vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealli a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, ve. tzemi
byvalych vojenskych Ujezd(), hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni
pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace, cilem je Gcelné vyuzivani
a usporadani izemi isporné v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci
vergjnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Gzemi — zména vymezuje plochu pro rozsifeni stavajiciho zemédélského arealu
na vychodnim okraji sidla Zlivice a navySuje maximalni moznou vyskovou hladinu pro zemédélské
aredly, ¢imz vytvari predpoklady kdalSimu rozvoje zemédélského podnikani a udrZeni
zaméstnanosti v sidle i v okolnich vesnicich, kdy zemédélské druzstvo Cizova obhospodafuje velké
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mnozstvi zemédélskych pozemkii nejen ve spravnim tzemi Obce Cizova, ale i v ramci sousednich
obci,

pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat potreby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu
a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verfejnych prostranstvi, ndvrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostor( a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupréci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti — navrh zmény €. 5 pIné respektuje stavajici vedenf verejné infrastruktury ve
vSech sidlech zahmutych do spravniho tizemi Obce Cizova.

(42) Pokud jde o vymezenf koridori kapacitnich silnic, tyka se spravniho dzemi Cizové zamér R4 (bod (107)

APUR, dsek Pfibram — Nova Hospoda), ten ale lemuje jen zapadni okraj spréavniho dzemi, a zamér S13 (bod

(122) APUR, vymezeni (Plzer)-D5-Nepomuk-Blatnd—Pisek—Vodfiany—Ceské Budgjovice, ten se ale tyka

jen jihozapadniho lemu spravniho Uzemi) a navrh zmény ¢. 5 UP Cizova nenavrhuje nic, co by tyto zaméry

mohlo, byt jen hypoteticky, zkomplikovat.

C.a.2.

Prezkoumani souladu navrhu se Zadsadami Gizemniho rozvoje JihoGeského kraje

(43) Pokud jde 0 obecné platné krajské priority izemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi dle

kap. a) ZUR JihoGeského kraje, mizeme konstatovat, Zze névrh zmény ¢. 5 UP Cizova plné a vyslovné

respektuje zejména tyto priority:

a.

pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloudit nekoncepcni formy vyuZzivani volné krajiny, tzn.
prednostné vyuzivat proluky v zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusténé arealy, predchazet
negativnim vlivim suburbanizace — jak je uvedeno jiZ vySe, zména navrhuje pouze drobné plochy
pro rozsifeni zastavitelného Uzemi ve venkovském prostredi v pfimé ndvaznosti na zastavéné
Uzemi jako dostavbu vhodnych proluk,

vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémi, tzn. vhodné
stanovenymi koncepcemi v Uzemnich planech je potreba zamezit nepfiznivym dopadim lidskych
¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostfedi, asanovat devastovana Uzemi a odstranit staré
ekologické zatéze v uzemi — zména vymezuje plochu pro rozsifeni stavajictho zemédélského
aredlu na vychodnim okraji sidla Zlivice a navySuje maximalni moznou vyskovou hladinu pro
zemeédelské aredly, ¢imz vytvari predpoklady k dalSimu rozvoje zemédélského podnikani a udrzeni
zaméstnanostiv sidle i v okolnich vesnicich, kdy zemédélské druzstvo Cizova obhospodafuje velké
mnozstvi zemédélskych pozemki nejen ve spréavnim tzemi Obce Cizova, ale i v rdmci sousednich
obci,

standardizace Uzemniho planu Cizova je poté piné souladna s pozadavky nadfazené Uizemné
planovaci dokumentace.

(44) Z hlediska konkrétné vymezenych zamér(, jde nyni pouze o letiSté KraSovice (D22) a elektrifikaci Zelezniéni

trati Pisek — Beroun — Praha, je feSené Gzemi zmény ¢. 5 UP Cizova mimo jejich plochy a koridory.
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C.b. Prezkoumani souladu s cili a dkoly tizemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného lzemi

(45) Navrh UP Cizova piné respektuje stanovené cile a tkoly izemniho planovani dle § 18 a § 19 stavebniho
zékona, dle stanovenych obecnych priorit Uzemniho pldnovani pro CR dle Politiky Gzemniho rozvoje CR
v platném znéni, dle priorit Gzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje uzemi dle Zasad
tzemniho rozvoje JCK v platném znéni. Navrh zmény ¢. 5 je natolik drobny a prostorové izolovany, ze
nemUZe nijak ménit stanovenou urbanistickou koncepci, a tudiz ani narusit respektovani stanovenych cili
a Ukoll uzemniho planovani dle § 18 a § 19 stavebniho zakona a stanovenych obecnych priorit tzemniho
planovani dle zasad izemniho rozvoje a dle politiky Gzemniho rozvoje.

(46) Pokud jde o poZadavky na ochranu nezastavéného zemi, zména zde vymezuje pouze 1 pomérné velkou
plochy zastavitelnou a 2 zmény funkéniho vymezeni stavajicich ploch. V pfipadé nové zastavitelné plochy
se jedna o adici plochy zemédelské vyroby stavajiciho zemédélského aredlu na vychodnim okraji sidla
Zlivice. Zména €. 5 vymezuje plochu pro rozsiteni stavajiciho zemédélského aredlu na vychodnim okraji
sidla Zlivice a navySuje maximalni moznou vyskovou hladinu pro zemédélské aredly, ¢imz vytvari
predpoklady k dalSimu rozvoje zemédélského podnikani a udrzeni zaméstnanosti v sidle i v okolnich
vesnicich, kdy zemédélské druzstvo Cizové obhospodafuje velké mnozZstvi zemédélskych pozemkd nejen

ve spravnim Uzemi Obce Cizov4, ale i v ramci sousednich obcf.

C.c. Prezkoumani s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist

(47)Navrh zmény ¢. 5 UP Cizové piné respektuje poZadavky stavebniho zakona i jeho provadécich vyhlések
500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, a 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi.

(48) Pokud jde o stanoveni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zména €. 5 respektuje pozadavky §§ 4-19
vyhlasky 501/2006 Sb. a datovy model MMR pro tvorbu dzemnich plant, Metodicky pokyn, 2. vydani, verze
2.1.2023

C.d. Prezkoumani souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisii a se stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpist, popiipadé s vysledkem feSeni
rozporl

(49) Navrh zmény ¢. 5 UP Cizova je zpracovan presné dle pozadavkd stavebniho zakona a spravniho fadu,

osnova textové ¢asti vyroku je presné a doslovné prevzata z pfilohy ¢. 7 vyhl. 500/2006, zména ¢. 4

respektuje pozadavky §§ 4-19 vyhlasky 501/2006 Sb. a datovy model MMR pro tvorbu Uzemnich pland,
Metodicky pokyn, 2. vydani, verze 2. 1. 2023
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(50) Navrh zmény ¢. 5 UP Cizova respektuje pozadavky

zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, zejména ve vazbé na
ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA
2000, kdy v ramci projednani navrhu obsahu zmény dle ust. § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona bylo
vydano stanovisko ¢.j. KUJCK 52346/2023 ze dne 20.4.2023, které vyloucilo negativni vliv ndvrhu zmény
¢. 4 UP na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000,
zakona ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond,
kdy v rdmci naplnéni pozadavk( této pravni normy probéhlo v etapé projednéani navrhu obsahu zmény dle
ust. § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zékona vydani stanoviska prislusného orgénu ochrany ZP, kterym
je zde Krajsky urad Jihoceského kraje, ¢.j. KUJCK 52346/2023 ze dne 20.4.2023, kde se stanovuje, Ze
nebude potfeba ndvrh zmény ¢. 4 UP Cizové posoudit z hledisek vliv(i na Zivotnf prostedi podle ustanoveni
§ 47 odst. (3) stavebniho zékona v rozsahu dle pfilohy stavebniho zakona a vzhledem k vySe uvedenému
tedy nebude provedeno komplexni vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi v
rozsahu prilohy €. 5 vyhl. 500/2006 Sh.,
spravniho fadu (zakon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist), textova ¢ast zmény ¢. 5 je délena
na ¢ast vyrokovou a Cast odivodnéni, do odtvodnéni budou po projednani zmény podle § 55b stavebniho
zékona doplnény vSechny uplatnéné namitky i pfipominky v¢. navrhu diléiho vyroku na jejich vyporadani
a diléiho struéného oddvodnéni tohoto vyporadani,
vyhlasky ¢. 571/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajiSténi ochrany zemédélského padniho fondu,
Ministerstva zivotniho prostredi, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho
fondu, kdy oddvodnéni ndvrhu zmény ¢. 5 UP piné respektuje tabulku ¢. 5 ,Zabor zemédélského ptdniho
fondu v ndvrhu Uzemniho planu” uvedenou v priloze této vyhlasky,
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni tkolt ochrany obyvatelstva, vyrokova ¢ést této zmény
nijak neméni text této kapitoly v pavodnim UP Cizové, ktery obsahuje viechny néleZitosti vyzadované §
20 pism. a) aZ i) této vyhlasky,
dalSich specialnich zakond, jako je zékon €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, vodni zakon (zakon
¢. 554/2001 Sh. o vodéach a o0 zméné nékterych zékon(, ve znéni pozdéjsich predpist), lesni zakon (zakon
¢. 589/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisd), horni
zakon (zakon ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist),
zakon o vnitrozemské plavbé (zakon ¢. 114/1995 Sh., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich
predpisd) a dalsich.

(51)Névrh zmény ¢. 5 UP Cizové je pofizovén tzv. zkrdcenym postupem poiizeni podle ust. §§ 55a-55b

stavebniho zékona, dotcené organy uplatnuji své stanoviska az béhem verejného projednani.

Po vefejném projedndni zde bude doplnén text obsahujici jednotlivd stanoviska dotéenych organi a jejich
vyporadani.
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D. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY R0ZV0J UZEMI OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE 0 VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN( VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

(52) Na zakladé schvaleného obsahu zmény &.5 UP Cizové a vydaného stanoviska Krajského dradu Jihoeského
kraje ¢J. KUJCK 52346/2023 ze dne 20.4.2023 nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj tzem!.

E. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

(53)Na zakladé schvéleného obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho zdkona a vydanych stanovisek
prislusnych organti ochrany ZP (obé stanoviska NATURA a SEA jsou soucésti stanoviska ¢.j. KUJCK
52346/2023 ze dne 20.4.2023 nebylo pozadovéano zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj dzemi
dle prilohy €. 5 vyhlasky 500/2006 Sb., a proto nebude proto uplatnén postup podle ustanoveni § 50 odst.
5 stavebniho zakona.

F. SDELENI, JAK BYLO STANQVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENG, S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

(54) Nebude uplatnén postup podle ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zakona, mozny vyznamné negativni vliv
na ZP nebo vliv na EVL a PO soustavy NATURA byl vyloucen jiz v etapé navrhu obsahu zmény dle ust. § 55a
stavebniho zdkona stanoviskem Krajského uradu JihoCeského kraje ¢j. KUJCK 52346/2023 ze dne
20.4.2023.

G. VYHODNOCEN( UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZEN( ZASTAVITELNYCH PLOCH

(55) Obec Cizova mé zpracovany novy Gzemni plan, ktery nabyl dcinnosti dne 21.11.2015. Toto je jeho 5. zména.
Ve srovnani s timto UP pridava zména pouze navrhuje pouze jednu novou plochu zastavitelnou, a to se
jednd o adici plochy zemédélské vyroby stavajiciho zemédélského arealu na vychodnim okraji sidla Zlivice.
Zména ¢. 5 vymezuje plochu pro rozsifeni stavajiciho zemédélského aredlu na vychodnim okraji sidla Zlivice
a navysuje maximalni moznou vyskovou hladinu pro zemédélské arealy, ¢imz vytvari predpoklady k dalSimu
rozvoje zemédelského podnikani a udrzeni zaméstnanosti v sidle i v okolnich vesnicich, kdy zemédglské
druzstvo Cizova obhospodafuje velké mnoZstvi zemédélskych pozemkd nejen ve spravnim Uzemi Obce
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Cizov4, ale i v rémci sousednich obci. Dal$i zastavitelné plochy zména ¢. 5 nenavrhuje, méni jen funkéni
vyuziti Gzemi pro 2 jiné, iz vymezené, zastavitelné plochy.

H. VYHODNOCEN KOORDINACE VYUZ(VANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

(56) Vsechny lokality ménéného tzemi zmény €. 5 jsou uvniti spravniho dzemi Cizové, lokality nemajf dopad na
Sirsi vztahy v Uzemi.

. VYHODNOCEN( SPLNENI POZADAVKU OBSAHU ZMENY

(57) Vzhledem k jednoznacnosti zadéani a jednoduchosti obsahu zmény byly vSechny poZadavky schvéleného
obsahu zmény &. 5 zemniho planu Cizové naplnény.

J. VYCET ZALEZITOST/ NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN(

(58) V ramci feseni névrhu zmény ¢. 5 UP Cizova nebyly identifikovany zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které
by mély byt nové vymezovény v aktualizovanych ZUR JihoCeského kraje.

K. VYHODNOCEN( PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN( FUNKCE LESA

Ka. Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy naleZejici do
zemédélského pldniho fondu, udaje o druhu pozemku (kulture) dotéené pidy, Gdaje o
zafazeni zemédélské pidy do bonitovanych plidné ekologickych jednotek a do stupnd
pfednosti v ochrané

(59)  Vychozim podkladem ochrany zemédélského pddniho fondu pro Uzemné planovaci Cinnosti jsou

bonitované pudné ekologické jednotky (dale téZ jen "BPEJ"). Vyjadfuje hlavni pGdni a klimatické
podminky, které maji vliv na produkéni schopnost zemédélské pldy a jeji ekonomické ohodnocenti, kdy
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- prvni ¢islice kddu BPEJ znadf prislusnost ke klimatickému regionu’ (oznaceny kédy 0-9),
- druhd a tfeti ¢islice vymezuje prislusnost k uréité hlavni pidni jednotce? (01-78),

- Ctvrta Cislice stanovi kombinaci svaZivosti a expozice pozemku ke svétovym stranam.

- paté cislice uréuje kombinaci hloubky padniho profilu a jeho skeletovosti.

(60) Tabulka Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na ZPF, kdy z&hlavi tabulky znadi
nasledujici udaje:

- A:Oznaceni plochy / koridoru

- B:Navrzené vyuziti

- C: Souhrn vyméry zéboru (ha)

- L L IV, V. Vymeéra zaboru podle trid ochrany (ha)

- D:0dhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zemédélskou pidu

- E: Informace o existenci zavlah

- F:Informace o existenci odvodnéni

- G:Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody

- H: Informace podle ustanoveni § 3 odst. 1 pism. g) vyhlasky, tj. informaci o plochach a koridorech
obsaZenych v platné izemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou ptdu I. nebo II. tfidy
ochrany, a nema-li navrhem tzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridort a ploch:

A B C l. Il. Il. V. V. D E|F|G|H
VZ.02 | Vyroba 2,3470 | 0,0000 | 0,0000 | 1,7737 | 0,5733 | 0,0000 | 0,0000
zemédélska S N N
a lesnicka
SU.42 | SmiSend 0,2117 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2117 | 0,0000 | 0,0000
obytna S R N
vSeobecnd
Y vz 2,3470 | 0,0000 | 0,0000 | 1,7737 | 0,5733 | 0,0000 | 0,0000 | - | - | - | -
Y SuU 0,2117 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2117 | 0,0000 | 0,0000
> Celkem 2,5587 | 0,0000 | 0,0000 | 1,7737 | 0,7850 | 0,0000 | 0,0000 | - | - | - | -

(61)  Celkovy zabor ZPF ¢ini 2,6587 ha. Jde o relativné vysoké ¢islo, které ale reaguje na poZadavek na rozsiteni
stavajictho zemédélského aredlu na vychodni okraji sidla Zlivice, u kterého se modifikuje jeho trasa oproti
stavajici podobé uzemniho planu. Jednd o adici plochy zemédélské vyroby stavajiciho zemédélského

" Klimatické regiony byly vy&lenény na zakladé podklad CHMU v Praze vyhradné pro Ucely bonitace zemédélského piidniho fondu
(ZPF) a zahrnuji Uzemf s pfiblizné shodnymi klimatickymi podminkami pro rist a vyvoj zemédélskych plodin. V CR bylo vymezeno
celkem 10 klimatickych regiond.

2 Hlavni pddni jednotka je Ucelové seskupeni pddnich forem, pribuznych ekologickymi viastnostmi, které jsou charakterizovdny
morfogenetickym pddnim typem, subtypem, pddotvornym substrdtem, zrnitosti a u nékterych hlavnich pddnich jednotek vyraznou
svazitosti, hloubkou pddniho profilu, skeletovitosti a stupném hydromorfismu.
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aredlu na vychodnim okraji sidla Zlivice. Dale je zde vymezena nova plocha pro smiSené bydleni
venkovského charakteru pod koédem SU.42 o vymeére 0,2117 ha. Zména €. 5 tedy nové, nad ramec
stavajici izemné planovaci dokumentace vymezuje plochu pro rozsiteni stavajiciho zemédélského areélu
na vychodnim okraji sidla Zlivice a navySuje maximalni moznou vyskovou hladinu pro zemédélské arealy,
¢imz vytvari predpoklady k dalSimu rozvoje zemédélského podnikani a udrzeni zaméstnanosti v sidle i v
okolnich vesnicich, kdy zemédélské druzstvo Cizova obhospodaruje velké mnozstvi zemédélskych
pozemkil nejen ve spravnim Uzemi Obce Cizov4, ale i v rémci sousednich obci, a velmi malou plochu pro
smiSené obytné bydleni v proluce ve stfedni ¢ésti sidla BoSovice u Cizové. Dohromady tedy navrh na
novy zabor pidniho fondu je pouze 4,8057 ha — 2,2470 ha = 2,5587 ha.

(62)  Z&bory PUPFL - nejsou navrzeny.

(63)  Klimaticky region v feSeném tzemi:
Kéd regionu 5
Charakteristika regionu mirné teply, mirné vlhky
Suma teplot nad 10 °C 2200-2500 °C
Primérna rocni teplota 7-8°C
Primérny rocni Ghrn srazek 550-650 mm/rok
Pravdépodobnost  suchych  vegetacnich | 15-30
obdobi
VIahova jistota 4-10

(64)  Tridy ochrany zemédélské plidy (mozné rozpéti I. — V.; pfiloha metodického pokynu ze dne 12. 6. 1996 €.

j. 0OLP/1067/96):

do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi plidy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné v plochéach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, popf. pro liniové stavby zasadniho vyznamu,

do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci klimatického regionu
nadprdmeérnou produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané zemédélského plidniho fondu jde o plidy vysoce
chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Gzemni planovani také jen podminéné zastavitelné
do 3. tidy jsou slouceny pldy v klimatickém regionu s primérnou produkéni schopnosti a stfednim
stupném ochrany, které je mozné v izemnim planovani vyuzit pro eventuaini vystavbu,

do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s prevazné podprdmérnou produkcni schopnosti v ramci
prislusného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuZitelné i pro vystavbu,

do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pUdy s velmi nizkou produkeni
schopnosti, v&. plid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych aZ kamenitych a erozné nejvice
ohroZenych, vétsinou jde o zemédélské pozemky pro zemédélské Ucely postradatelné, Ize predpokladat
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efektivnéjsi nezemédelské vyuZiti. Jde o pUdy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych dzemi a dalSich zajm0 ochrany Zivotniho prostredi.

K.b. Udaje o uskutednénych investicich do pldy za delem zlepSeni pudni rodnosti
(melioracni a zavlahova zafizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni

(65) Dle predanych UAP obci ORP Pisek nebyly v ménéné ¢asti izemniho planu uskuteciovany investice do
pudy, a to jak do ploSného odvodnéni pozemki, tak do liniovych melioracnich staveb.

K.c. Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich pfedpoklddaném poruseni

(66) Dle predanych UAP obci ORP Pisek nebyly v dotcenych lokalitach névrhem v rozsahu nové navrzenych
zastavitelnych ploch v ramci zmény ¢. 5 detekovany areély a objekty staveb zemédélské prvovyroby a
zemédelské usedlosti. Lze tedy vyloucit jejich predpokladané ¢i hypotetické poruseni, a naopak, zména
C. 5 navrhuje pomérné velmi vyznamnou adici plochy stavajiciho zemédélského aredlu a dale navySeni
maximalni vysky zastavby v ném.

K.d. Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v Gzemi, opatfenich k zajiténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych
navrhl pozemkovych Uprav a o jejich predpokladaném poruseni

(67) Usporadani zemédélského pddniho fondu v Uzemi je patrno z vykresu €. 5 ,vykres predpoklddanych
zabor( pudniho fondu" provedeném v méfitku 1: 10 000, ktery je nedilnou soucasti grafické Casti
oddvodnéni tohoto Uzemniho planu. Z vykresu je patrno jak rozdéleni zemédélského padniho fondu do
jednotlivych BPEJ, tak tfidy ochrany ZPF. Opatreni k zajiSténi ekologické stability krajiny nejsou zahrnuty
do zmény €. 5, plati plivodni UP. Projektantovi nebyly predény zadné informace o probihajicim nebo
dokonce probéhnuvsich pozemkovych dpravach.

K.e. Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
(68)  Dvodem pro zabory u jednotlivych lokalit jsou nasledujicf:

PLOCHY SMISENE OBYTNE VSEOBECNE
Kod Odlvodnéni vymezeni dané plochy

Su.42 Zména funkéniho vyuziti p.p.¢. 150/4, 150/5 (¢ast) v k.. BoSovice u Cizové mezi plochy

zastavitelné, urcené pro plochy smisené obytné dle pfilohy €. 3. jedna se o Zadost majitel(
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pozemku, kteff ji odvodnili tim, Ze zde chtéji realizovat rodinny dim pro své déti, pfipadné
Jejich potomky. Navrhovana plocha navazuje na jiz zastavéné Uzemi obce. V soucasné dobé
zde Uzemni plan vymezuje plochu zemédeélskou — trvale travni porosty, kterd neumoznuje
povoleni stavby rodinného domu.

VZ.02

Zmeéna funkéniho vyuziti p.p.c. 141/1 a 141/3 v k.0. Zlivice [624209] na plochy vyroby a
skladovani uréené pro zemédélskou vyrobu s tim. Pro tuto lokalitu bude stanovena vyska
staveb na 15,5 m, kdy tato vyska bude stanovena i pro sousedni plochu stavajiciho
zemédelského aredlu na plochach vyroby a skladovani. Zastavéné izemi sidla bude rozsiteno o
p.p.C. 136/2 v celém rozsahu, p.p.¢. 136/3 v rozsahu zépadni cca 1/3 pozemky a p.p.¢. 117 v
rozsahu severni cca 1/4 tohoto pozemku a p.p.¢. 118/1 v jeho severni cca 1/5 a vymezeni této
plochy jako adice stavajiciho zemédeélského arealu, tedy jako plocha vyroba a skladovani - stav.
Divodem je zamér zemédélského druzstva Cizova, které si pozadalo o zménu izemniho planu,
realizovat zde vystavbu nové staje pro dojnice za Ucelem zlepSeni podminek chovu dojnic a
stari stavajici stéje, kterd je jiZ vice jak 50 let vyuZivana a pomalu doziva, navrhovana lokalita
ma pfimou navaznost na stavajici zemédeélsky areal, dobrou dopravni dostupnost, napojeni na
technickou infrastrukturu a zaroven je umisténa severovychodné od centra sidla, tedy pripadné
negativni projevy budou centrum sidla co nejméné obtézovat. Konstrukce stéji v dnesni dobé
konstrukéni vyska staveb by bylo nutné nucené vétrani, které je energeticky narocné, provozné
neni natolik spolehlivé a nezarucuje tak kvalitni vyménu vzduchu jako u pfirozeného vétrani.

Na uvedenych pozemcich je iz dnes realizovéna plocha pro skladovani pice, coz jsou stavby,
které se sice nezapisujici do KN, ale jedna se o0 zpevnénou plochu nepfirodni povahy.

L. NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH

(69)

Text kapitoly bude doplnén po verejném projednani.

M. VYPORADANI PRIPOMINEK

(70)

Text kapitoly bude doplnén po verejném projednani.
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	A. komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vybrané varianty
	A.a. Vymezení zastavěného území
	(1) Změnou č. 5 se aktualizuje vymezení zastavěného území k 30.10.2023.
	Zastavěné území je upraveno pouze v katastrálním území Zlivice, a to
	v tomto rozsahu:

	A.b. Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
	(2) Beze změny.
	(3) V rámci daného odstavce se mění pouze označení plochy s rozdílným způsobem využití původně nazvané „plochy smíšené obytné“ na „plochy smíšené obytné všeobecné“. Uvedená změna je provedena v přímé vazbě na povinnou standardizaci územních plánů, kte...
	(4) Beze změny.
	(5) Beze změny.
	(6) Beze změny.
	(7) Beze změny.
	(8) Beze změny.

	A.c. Zdůvodnění stanovené urbanistické koncepce, vč. vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
	A.c.1.  Zdůvodnění stanovené urbanistické koncepce
	(9) Pro jednoznačnost výkladu se do dané kapitoly doplnila věta „Výše uvedená ustanovení se nevztahují na stavby dopravní a technické infrastruktury.“, aby bylo zřejmé, že pro tyto plochy nemusí být dodrženy např. velikosti pozemků či nastavené regula...

	A.c.2. Odůvodnění vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby
	(10) Změna č. 5 vymezuje tyto nové plochy, u kterých jsou vždy uvedeny též důvody jejich vymezení:

	A.c.3. Odůvodnění vymezení systému sídelní zeleně
	(11) Se nemění.


	A.d. Odůvodnění stanovení koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování
	A.d.1. Odůvodnění stanovené koncepce dopravní infrastruktury
	(12) Se nemění.

	A.d.2. Odůvodnění stanovení koncepce vodohospodářské infrastruktury
	(13) Beze změny.
	(14) Beze změny.
	(15) Beze změny.
	(16) Se nemění.

	A.d.3. Odůvodnění stanovené koncepce v oblasti elektroenergetiky
	(17) Se nemění.

	A.d.4. Odůvodnění stanovené koncepce v oblasti likvidace odpadů
	(18) Se nemění.

	A.d.5. Odůvodnění stanovené koncepce v oblasti telekomunikací
	(19) Se nemění.


	A.e. Odůvodnění stanovení koncepce uspořádání krajiny, vč. vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, ÚSES, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývaní ložisek nerostných surovin apod.
	(20) Se nemění.
	(21) Se nemění.
	A.e.1. Odůvodnění vymezení územního systému ekologické stability
	(22) Se nemění.
	(23) Se nemění.

	A.e.2. Odůvodnění koncepce zajišťující prostupnost krajiny
	(24) Se nemění.

	A.e.3. Odůvodnění stanovené koncepce rekreace
	(25) Se nemění.

	A.e.4. Odůvodnění stanovených protierozních opatření a ochrany před povodněmi
	(26) Se nemění.

	A.e.5. Odůvodnění stanovené koncepce dobývání nerostů
	(27) Se nemění.


	A.f. Odůvodnění stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití
	(28) Se nemění.

	A.g. Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
	(29) Se nemění.

	A.h. Odůvodnění vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo
	(30) Se nemění.

	A.i. Odůvodnění stanovených kompenzačních opatření
	(31) Vzhledem k tomu, že příslušné orgány vyloučily negativní vliv změny č. 5 na EVL a PO soustavy NATURA a potenciálně významně negativní vliv změny č. 5 ÚP Čížová na životní prostředí dle zákona 100/2001 Sb., nezpracovává se kompletní vyhodnocení vl...

	A.j. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření
	(32) Se nemění.
	(33) Se nemění.

	A.k. Odůvodnění vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno dohodou o parcelaci
	(34) Tento instrument není v návrhu změny č. 5 ÚP využit.

	A.l. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie
	(35) Se nemění.

	A.m. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu
	(36) Tento instrument není v návrhu změny č. 5 ÚP Čížová využit.

	A.n. Odůvodnění stanoveného pořadí změn v území (etapizace)
	(37) Se nemění.

	A.o. Odůvodnění vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt
	(38) Se nemění.

	A.p. Odůvodnění údajů o počtu listů územního plánu a počtu výkresů
	(39) Je dáno stanovenou osnovou textové části územního plánu dle přílohy č. 7 vyhlášky 500/2006 Sb. a dále skutečným obsahem dokumentace této změny, textová část změny je zpracována v rozsahu výroku i odůvodnění max. stručně a neobsahuje nic, co by po...
	(40) Skladba výkresů byla stanovena zadáním změny, měřítko 1: 10000 je volena z důvodu velké rozsahu správního území Obce Čížová, klasické měřítko 1: 5000 je voleno pouze pro Koordinační výkres měněného územního plánu obsahující největší množství zobr...


	B. postup pořízení změny č. 5 územního plánu
	C. výsledek Přezkoumání změny územního plánu podle odst. 4 § 53 stavebního zákona
	C.a. Přezkoumání souladu návrhu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem
	C.a.1. Přezkoumání souladu návrhu s Politikou územního rozvoje ČR
	(41) Návrh změny č. 5 ÚP Čížová není v konfliktu s Politikou územního rozvoje ČR. Změna je natolik drobná, že nemůže nijak ovlivnit stanovené priority územního plánování na republikové úrovni. Respektovány jsou zejména tyto priority:
	a. ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní k...
	b. vytvářet předpoklady pro rozvoj, využití potenciálu a polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu, vč. území bývalých vojenských újezdů), hospodárně využívat zastavěné úze...
	c. pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby rozvoje území v dlouhodobém horizontu a nároky na veřejnou infrastrukturu, včetně veřejných prostranství, návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné infrastruktury je vhodné řeš...
	(42) Pokud jde o vymezení koridorů kapacitních silnic, týká se správního území Čížové záměr R4 (bod (107) APÚR, úsek Příbram – Nová Hospoda), ten ale lemuje jen západní okraj správního území, a záměr S13 (bod (122) APÚR, vymezení (Plzeň)–D5–Nepomuk–Bl...

	C.a.2. Přezkoumání souladu návrhu se Zásadami územního rozvoje Jihočeského kraje
	(43) Pokud jde o obecně platné krajské priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území dle kap. a) ZÚR Jihočeského kraje, můžeme konstatovat, že návrh změny č. 5 ÚP Čížová plně a výslovně respektuje zejména tyto priority:
	a. při vymezování zastavitelných ploch vyloučit nekoncepční formy využívání volné krajiny, tzn. přednostně využívat proluky v zastavěném území a nevyužité a opuštěné areály, předcházet negativním vlivům suburbanizace – jak je uvedeno již výše, změna n...
	b. vytvořit podmínky pro odstranění nebo zmírnění současných ekologických problémů, tzn. vhodně stanovenými koncepcemi v územních plánech je potřeba zamezit nepříznivým dopadům lidských činností na kvalitu životního a obytného prostředí, asanovat deva...
	c. standardizace územního plánu Čížová je poté plně souladná s požadavky nadřazené územně plánovací dokumentace.
	(44) Z hlediska konkrétně vymezených záměrů, jde nyní pouze o letiště Krašovice (D22) a elektrifikaci železniční trati Písek – Beroun – Praha, je řešené území změny č. 5 ÚP Čížová mimo jejich plochy a koridory.


	C.b. Přezkoumání souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území
	(45) Návrh ÚP Čížová plně respektuje stanovené cíle a úkoly územního plánování dle § 18 a § 19 stavebního zákona, dle stanovených obecných priorit územního plánování pro ČR dle Politiky územního rozvoje ČR v platném znění, dle priorit územního plánová...
	(46) Pokud jde o požadavky na ochranu nezastavěného území, změna zde vymezuje pouze 1 poměrně velkou plochy zastavitelnou a 2 změny funkčního vymezení stávajících ploch. V případě nové zastavitelné plochy se jedná o adici plochy zemědělské výroby stáv...

	C.c. Přezkoumání s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů
	(47) Návrh změny č. 5 ÚP Čížová plně respektuje požadavky stavebního zákona i jeho prováděcích vyhlášek 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, a 501/2006 Sb., o obecný...
	(48) Pokud jde o stanovení ploch s rozdílným způsobem využití, změna č. 5 respektuje požadavky §§ 4-19 vyhlášky 501/2006 Sb. a datový model MMR pro tvorbu územních plánů, Metodický pokyn, 2. vydání, verze 2. 1. 2023

	C.d. Přezkoumání souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
	(49) Návrh změny č. 5 ÚP Čížová je zpracován přesně dle požadavků stavebního zákona a správního řádu, osnova textové části výroku je přesně a doslovně převzata z přílohy č. 7 vyhl. 500/2006, změna č. 4 respektuje požadavky §§ 4-19 vyhlášky 501/2006 Sb...
	(50) Návrh změny č. 5 ÚP Čížová respektuje požadavky
	(51) Návrh změny č. 5 ÚP Čížová je pořizován tzv. zkráceným postupem pořízení podle ust. §§ 55a-55b stavebního zákona, dotčené orgány uplatňují svá stanoviska až během veřejného projednání.
	Po veřejném projednání zde bude doplněn text obsahující jednotlivá stanoviska dotčených orgánů a jejich vypořádání.


	D. zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí
	(52) Na základě schváleného obsahu změny č.5 ÚP Čížová a vydaného stanoviska Krajského úřadu Jihočeského kraje č.j. KUJCK 52346/2023 ze dne 20.4.2023 nebylo požadováno zpracování vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.

	E. stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5
	(53) Na základě schváleného obsahu změny dle ust. § 55a stavebního zákona a vydaných stanovisek příslušných orgánů ochrany ŽP (obě stanoviska NATURA a SEA jsou součástí stanoviska č.j. KUJCK 52346/2023 ze dne 20.4.2023 nebylo požadováno zpracování vyh...

	F. sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohledněno, s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly
	(54) Nebude uplatněn postup podle ustanovení § 50 odst. 5 stavebního zákona, možný významně negativní vliv na ŽP nebo vliv na EVL a PO soustavy NATURA byl vyloučen již v etapě návrhu obsahu změny dle ust. § 55a stavebního zákona stanoviskem Krajského ...

	G. vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch
	(55) Obec Čížová má zpracovaný nový územní plán, který nabyl účinnosti dne 21.11.2015. Toto je jeho 5. změna. Ve srovnání s tímto ÚP přidává změna pouze navrhuje pouze jednu novou plochu zastavitelnou, a to se jedná o adici plochy zemědělské výroby st...

	H. vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území
	(56) Všechny lokality měněného území změny č. 5 jsou uvnitř správního území Čížové, lokality nemají dopad na širší vztahy v území.

	I. vyhodnocení splnění požadavků obsahu změny
	(57) Vzhledem k jednoznačnosti zadání a jednoduchosti obsahu změny byly všechny požadavky schváleného obsahu změny č. 5 územního plánu Čížová naplněny.

	J. výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich vymezení
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