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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI(

(M

Zastavéné Uzemi je zobrazeno ve vykresech Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi, Hlavni vykres, Vykres
verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci, Koordinacni vykres, Vykres predpokladanych zébor(
pudniho fondu silnou plnou modrou Carou aktualizované k 30.10.2023.

B. ZAKLADNI KONCEPCE R0ZVQOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

B.a.

HODNOT

Koncepce rozvoje (izemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot je graficky znazornéna v hlavnim vykresu
a koordinacni vykresu prostiednictvim vymezeného zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Uzemnim plénem (déle jen ,UP") zavazné stanovené koncepce rozvoje Gzemi Cizovéa sleduje tyto zakladni
premisy:

ndvrh UP chape Uzemi Cizova jako sidlo vesnického charakteru se zachovalym geniem loci
s nepripustnym vyuzitim pro tézky prdmysl, vyrobu a skladovani nadmistniho i republikového
vyznamu a dal$i ¢innosti s vyrazné negativnimi projevy do svého okoli,

névrh UP na druhou stranu chépe sidlo jako flexibilni organismus s funkcemi bydleni, podnikani,
obcanské vybavenosti a sluzeb zamérenych na rozvoj cestovniho ruchu a rekreace, proto
v maximalni mozné mife stavajici zastavbu definuje jako ,PLOCHY SMISENE OBYTNE VSEOBECNE,
rovnéZ nové navrhované plochy zastavitelného Uzemi jsou prednostné zarazovany do funkce
,PLOCHY SMISENE OBYTNE VSEOBECNE", stim, Ze jsou vyhradné situovény v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy,

kostel sv. Jakuba Vétsiho je obrovskym a neprehlédnutelnym fenoménem celé krajiny v okoli Cizové
a proto tuto pozitivni krajinnou dominantu navrh UP chréni, zdraziuje a dale potvrzuje jeji
nesporny vyznam pro utvareni genia loci celého okoli Cizové,

vlastnisidlo Cizova je postupné se spojujicim komplexem 3 sidel: Zlivice, Nové Ves u Cizové a vlastni
Cizové,

sidlo Borecnice by se i nadale mélo rozvijet jen velmi zvolna a zUstat enklavou klidu a pohodové
bydleni v zeleni a krdsném prirodnim prostredi,
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sidlo Topélec by se mélo rozvijet pomérné prudce a vyuzivat svoji blizkost aglomeraci Pisku, kdy
z hlediska vzdalenosti je blizsi centru mésta nez néktera pisecka predmeésti nebo sidla Smrkovice,
Semice,

sidlo KraSovice je vesnickou pamatkovou zonou a navrh UP dale chrani dochovanou urbanistickou
strukturu tohoto sidla a jen velmi stfidmé ji dopliuje v prostorech mezi stéavajici zastavbou a
Zeleznici a dale zapadné od sidla,

sidlo BoSovice je chapana jako stfedné rozvojové sidlo tézici s moznosti napojeni na silnici 1/20, na
druhou stranu navrzeny rozvoje je mensi nez u Cizové nebo Topélce,

chatové lokality podél Otavy jsou ponechany ve stavajici podobé, neni navrhovana ani masivni
expanze, ani Utlum,

jednou se zakladnich premis bylo zachovani kontinuity se stavajicim UP, prakticky vsechny
vymezené zastavitelné plochy byly pievzaty i do navrhu nového UP, doslo vétSinou jen k redefinici
funkéniho vyuziti ve vazbé na novy stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasku 501/2006 Sb.

B.b. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gizemi obce

(4)  Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot je

zalozena

na respektovani limitl vyuziti Gzemi v oblasti pamatkové péce, které vyplyvaji z legislativnich
predpist, zejména respektovani ochrany nemovitych kulturnich pamatek a archeologickych hodnot,
ochrané a rozvoji urbanisticky cennych prostranstvi a lokalit, zejména kostela sv. Jakuba Vétsiho a
vesnické pamatkové zény KraSovice,

respektovani cild ochrany uvedenych hodnot, tj. zachovani a smysluplné rozvijeni historického
odkazu, vyuziti hodnot pro zlepSeni obrazu sidla a kvality jeho prostor, zatraktivnéni obce jak pro

stavajici bydlici obyvatelstvo, tak i pro nové obyvatele, tak i pro navstévniky.

(5)  Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot je zaloZena:

na stanoveni koncepce usporadani krajiny prostfednictvim zarazeni jednotlivych ploch feSeného
Uzemi do jednotlivych typd ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které zavazné urcuji rezim vyuziti
Uzemi,

vymezeni USES v rozsahu jeho jednotlivych skladebnych ¢asti (prvk),

akceptaci prvkd ochrany obecné i specialni ochrany prirody a limitd z této ochrany vyplyvajicich,
zachovani prostoru kolem Otavy jako klidového rekreacniho izemi,

zachovani sidla Bore¢nice jako 0ézy klidu a bydleni v nedotcené krajiné,

zékazu vymezovani novych ploch zastavitelného tzemi ve volné krajing,

zakazu vystavby mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy ve volné krajiné (vyjma staveb pro
zemédélskou ¢innost, lesni hospodarstvi a infrastrukturu).
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(6)  Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot stanovuje:

respektovat silnici 1/20 ve stavajici podobé 4pruhu s jasnym potencialem pro rychlostni silnici,
modernizovat a rozvijet technickou infrastrukturu pro zajisténi potreb obyvatel mésta a narokd
novych zastavitelnych ploch,

vybudovani centralni COV ve Zlivicich pro sidla Cizové, Zlivice a Nova Ves, kdy Nové Ves u Cizové
bude napojena tlakovou kanalizaci,

vybudovéni nové COV pro sidlo Topélec severozapadné od sidla pfi vodote&i s moznosti gravitaéni
kanalizace,

ponechani uzemni rezervy pro pfipadné prehodnoceni vySe uvedeného feSeni a odvedeni odpadnich
vod kanalizaénimi sbéraci z Cizové a Topélce na COV do Pisku,

pripusténi individualni likvidace odpadnich vod pro mala sidla Krasovice, BoSovice a Borecnice,
konkrétni reSeni dopravniho napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch musi byt feSeno zplisobem
umoznujicim prljezdnost a sjizdnost pro poteby jednotek poZarni ochrany (vyfeseni, vybudovani,
posouzeni, poprf. zachovani pfijezdovych a pristupovych komunikaci coby zpevnénych a nejméné 3
m Sirokych),

pro nové zastavitelné plochy bude feSeno dostatecné zasobovani jednotlivych feSenych lokalit
pozarni vodou zejména prostrednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydrantd,
pozarnich nadrzi nebo prirodnich zdrojd, upravenych a svou kapacitou a tlakovymi poméry
odpovidajicimi potfebdm pozarni ochrany,

vSechny stavby a cinnosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat
minimalni vzdalenosti stanovené platnymi préavnimi piedpisy i CSN 650204, k umisténi staveb a
vykonu ¢innosti uvedenych v § 3 odst. 7. zakona ¢. 189/1999 Sb., 0 nouzovych zasobach ropy ve
znéni pozdéjSich zmén, situované do ochranného pasma produktovodu, je nezbytné udéleni

souhlasu provozovatele produktovodu, ktery v souhlasu zéroven stanovi podminky.

(7)  Zhlediska ochrany poZadované potieby (dle vyhlasky kpfipravé a provadéni Ukold ochrany

obyvatelstva):

ochrany Uzemi pfed priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni se nechd konstatovat, ze
vrémci feseného Uzemi UP neni nutné vymezovat zadné plochy nad rdmec vymezeného
zaplavového uzemi reky Otavy,

z6n havarijniho planovani je navrhem UP piné respektovan krizovy plan,

ukryti obyvatelstva v dasledku mimofadné udalosti je navrhem UP piné respektovan krizovy plan,
mista pro ukryti obyvatelstva se neméni, u novych lokalit se predpoklada ukryti obyvatelstva ve
sklepnich prostorech,

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani bude feSeno v souladu s krizovym planem obce a krizovym
planem JihoCeského kraje,
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skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci je nezménéno oproti stavajicimu stavu,
je feSeno v prostorach obecniho Gradu,

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna dzemi
obce je nezménéno oproti stavajicimu stavu, v pfipadé vyuziti nebezpecnych latek v soukromém
sektoru je nutno zajistit odpovidajici ochranu pfi jejich skladovani a vyuziti v rémci daného arealu
v souladu se vSemi souvisejicimi predpisy,

zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni skodlivych Gcinkd
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti je nezménéno oproti stavajicimu stavu, misto pro
dekontaminaci se stanovuje v prostoru sportovniho areélu v Cizové,

ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v dzemi: ve spravnim tzemi Cizové nejsou
skladovany zadné nebezpecné latky,

nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii — je nezménéno oproti dneSnimu
stavu,

v pfipadé mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu
Jihoceského kraje.

(8)  Zhlediska zajmU Ministerstva obrany se stanovuje:

do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany, koridor radioreléovych
sméru, jedna se o zajmové lzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zakona €.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich, kdy v
tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m nad terénem jen
na zakladé stanoviska Ministerstva obrany a v pfipadé kolize miize byt vystavba omezena,

do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové tzemi Ministerstva obrany, koridor mikrovinného spoje
(elektronické komunikaéni zafizeni véetné ochranného pasma), kdy v tomto vymezeném Uzemf
trasy mikrovinného spoje (Fresnelova zéna) ze stanovisté Cizové - Velky Kamenik Ize vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany,
celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany, LK TRA - vzdusném
prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni §
41 zékona €. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani, kdy v tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacu,
vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedenf
VN a VNN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostor( jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany, ve vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také
vysadbu vzrostlé zelené, kdy vystavba a vysadba muze byt vyskové omezena nebo zakazana,

na celém spravnim Uzemi je z4jem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho zakona, kdy na celém spravnim dzemi
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umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Ill. tridy,
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd, vystavba a rekonstrukce letist vSech
druht, vCetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren, vystavba
radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich
systému a opérnych konstrukei (napr. zakladnové stanice, vystavba objektd a zafizeni vysokych 30
m a vice nad terénem, vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky), vystavba objekt( tvoficich
dominanty v izemi (napf. rozhledny).

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN( ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C.a. Urbanisticka koncepce
(9)  Vramci stanovené urbanistické koncepce jsou obecné stanoveny tyto zasady:

stavajici zastavba mlZe byt ménéna (dostavby, pfistavby, rekonstrukce) jen takovym zplsobem,
aby nebyl narusen celkovy charakter sidla, tj. nebudou pouzity konstrukce a materialy, které jsou
atypické, vyrazné, dominujici a vyrazné zastinujici charakter okolni zastavby,

stavby nebudou vy$si nez 2 nadzemnf podlaZi, plati pro Uzemf sidel Cizova a Zlivice a T NP +
podkrovi v ostatnich sidlech, s tim, Ze vyska nové zastavby musi v prolukach prirozené navazovat
na vysku sousednich staveb nebo stavby, pro lokalitu ,S-39" plati vyjimka, 3NP s moznosti podkrovi,
tvary stfech v jednotlivych sidlech: na Gzemi sidla KraSovice budou povolany pouze stavby se
sedlovou stfechou, pfimo polovalbovou, stim, ze délka valby nesmi presahnout 1/3 narozi
(vysvétleno v odvodnéni), na tzemi sidel BoSovice, Borecnice a Nové Ves budou povolany stfechy
sedlov4, polovalbové a prip. valbové, na dzemf sedel Cizova, Zlivice a Topélec neni stanoven tvar
stfech, musi vSak byt respektovan charakter okolnich staveb, kdy vySe uvedené neplati pro garaze,
pfistavky nebo drobnéjsi hmoty pripojené ke hlavni hmoté stavby, jako jsou vstupy apod.), a kdy
sklony stiech budou primérené odpovidat sklonim sousednich staveb,

parcely nebudou v rdamci nové vymezenych enklav zastavitelného Gzemi vytycovany mensinez 900
m?, tam, kde se jedna o dostavbu proluk, se tato podminka nepouZije, pfipadné se nepouzije tam,
kde parcely jiz byly do doby vydani izemniho planu geometricky vytyceny nebo tam, kde je v tabulce
u bodu (9) uvedeno jinak pro konkrétni lokalitu,

dostavba navazujici na komplex statkl v KraSovicich bude svym hmotovym feSenim vhodné
navazovat na tento velmi cenny urbanisticky relikt sidla,
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- vramci dostavby stavajicich chat nesmi a nebudou povolena hmotova feSeni vyrazné prevysujici
okolni stavby,

- vystavba mimo zastavéné lzemi a zastavitelné plochy je zapovézena s vyjimkou staveb, zafizeni a
jinych opatfeni povolenych v rozsahu dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona, pokud neni déle
uvedeno a zpfisnéno pro jednotlivé typy funkéniho vyuZiti timto zemnim planem,

- kdy vSechna vyse uvedena ustanoveni se nevztahuji na stavby dopravni a technické infrastruktury.

C.b. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

(10)  Névrh UP vymezuje zastavitelné plochy v dosud nezastavéném tzemi a plochy prestaveb (resp. plochy
prestaveb, dostaveb proluk ¢i zmén funkci) v zastavéném dzemi. Zastavitelné plochy jsou ve vykrese
Zakladniho Clenéni zobrazeny cervenou vyplIni plochy s ohranicenim ¢ernou teckovanou ¢arou, plochy
prestavby pak modrou vyplIni plochy opét s ohranic¢enim Cernou teckovanou ¢arou. V hlavnim vykrese
jsou zastavitelné plochy i plochy prestavby zobrazeny ohranic¢enim cernou te¢kovanou ¢arou a lisi se od
sebe zobrazenim kodu.

Navrhem jsou vymezovany tyto konkrétni lokality zastavitelnych ploch a ploch prestaveb:
- OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE

Kod Popis plochy

0u.01 Navrh nové plochy sportovisté v Nové Vsi.

0u.02 Plocha ob¢anské vybavenosti ve Zlivicich.

0u.03 Plocha obcanské vybavenosti ve Zlivicich.

0U.04 Navrh nové plochy pro sportovisté v Topélci.

0U.06 Navrh plochy pro rozSifeni Skolni télocviény v Nové Vsi.

- OBCANSKE VYBAVEN( JINE
Kod Popis plochy

0X.01 Rozsifeni zastavitelné plochy zachranné stanice Zivocichi Makov v severni Casti a plocha
pfestavby v jiZni Gasti uréend pro umisténi staveb ,hlavnich* (napf. rodinné a bytové domy,
primyslové a rekreacni objekty, stavby obcanské vybavenosti apod.) bude v odstupové
vzdélenosti minimalné 25 m od okraje lesa s tim, Ze umisténi staveb ,vedlejsich" (napf. COV,
doplnkové stavby, zahradni domky, pergoly, garaze, zpevnéné plochy a oploceni) poZzadujeme
regulovat minimalné 10 m od okraje lesa.

- VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA
Kod Popis plochy

PU.0O1 Navrh nové plochy vefejného prostranstvi v lokalité U nadrazi.
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PU.02 Pruh zelené odstirujici nadrazi v Cizové od navrzené Gtvrti rodinnych doma.

PU.03 Pruh zelené odstirujici nadrazi v Cizové od navrzené Gtvrti rodinnych doma.

PU.04 Pruh verejného prostranstvi u kfizovatky ve Zlivicich.

PU.05 Plocha verejného prostranstvi pro lokalitu bydleni Topélec JIH.

PU.06 Plocha vefejného prostranstvi pro lokalitu bydleni Topélec VYCHOD.

PU.07 Plocha verejného prostranstvi pro lokalitu Zlivice JIH.

PU.08 Plocha vefejného prostranstvi pro lokalitu bydleni Topélec STRED.

PU.09 Plocha verejného prostranstvi ,Proti Skole", plocha prestavby

- SMISENE OBYTNE VSEOBECNE (§ 8 vyhlasky 501/2006 Sb.),

Kaod Popis plochy

Su.01 Plocha smi$end obytna je umisténa na jiznim okraji Cizové.

Su.02 Plocha smi$ené obytnd je umisténa na jiznim okraji Cizové — U Nadrazi.

Su.03 Plocha smi$ené obytnd je umisténa na jiznim okraji Cizové — U Nadrazi.

Su.04 Plocha smiSena obytna je umisténa pod kostelem sv. Jakuba Vétsiho, Pod Bendou.

SU.05 Plocha smiSena obytnd, dostavba proluky meziv(fl'iovou a Novou Vsi, zménou €. 3 rozsifeno
0 jizni cip pozemku p.c. 13? v k.U. Novéa Ves u Cizové, zménou €. 4 rozsifeno o stfedni Cast
p.C. 132 v k.U. Nova Ves u Cizové

SU.06 Plocha smiSend obytna, zastavba vybézku na konci Nové Vsi Cizové podél stavajici silnice.

Su.07 Plocha smiSena obytnd, zarovnani zastavitelnych ploch na konci Nové Vsi.

Su.08 Plocha smiSena obytnd, zarovnani zastavitelnych ploch na konci Nové Vsi.

Su.09 Plocha smiSend obytna, zarovnani proluka na konci Nové Vsi u Cizové, u Gornickych.

SU.10 Plocha smiSena obytnd, zéstavba proluka Zlivice u garazi.

SU.11 Plocha smiSena obytna vymezena ve Zlivicich v klinu mezi trati a silnici od Pisku.

SU.12 Plocha smiSena obytna vymezena na severozapadnim okraji sidla Topélec.

SU.13 Plocha smiSena obytna vymezena na vychodnim okraji sidla Topélec.

SU.14 Plocha smiSena obytna vymezena na jiznim okraji sidla Topélec, lokalita JIH-I.

SU.15 Plocha smiSena obytna vymezena na jiznim okraji sidla Topélec, lokalita JIH-I.

SU.16 Plocha smiSena obytna Topélec CENTRUM.

SuU.17 Plocha smiSena obytna vymezena na jiznim okraji sidla KraSovice, lokalita KraSovice JIH,
zménou €. 3 adice zarazenim pozemku p.C. 445/1 v k.U. KraSovice u Cizové, zménou €. 4
adice zafazenim pozemku 411/5 v k.U. KraSovice u CiZzové, v navazujicich fizenich je nutné
stavebniky predlozit doklady dle novely zékona ¢. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi,
ve znéni pozdéjsich predpist

SU.18 Plocha smiSena obytna BoSovice JIH.

SU.19 Plocha smiSena obytna BoSovice JIH.

SU.20 Plocha smiSena obytna Zlivice JIH.
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SU.21 Plocha smiSena obytna, rozSifeni statku u Peskovského rybnika.

Su.22 Plocha smiSena obytna Borecnice JIH.

Su.23 Plocha smiSena obytna Borecnice JIH.

Su.24 Plocha smiSena obytna BoSovice JIH.

Su.27 Plocha smiSena obytna BoSovice JIH.

SU.28 Plocha smiené obytna Krasovice — ZAPAD.

SU.30 Nova plocha smi$end obytné na severnim okraji Nové Vsi u Cizové.

SU.30a Plocha smiené obytna na severnim okraji Nové Vsi u Cizové, adice k plose S-30
SU.31 Nova plocha smiSena obytna vymezena na jihozapadnim okraji sidla Topélec.
Su.32 Navrh nové plochy smiSené obytné na severnim okraji sidla Topélec.

SU.33 Nova plocha smiSena obytna vymezena na severovychodnim okraji sidla Topélec.
SU.34 Nova plocha smiSena obytna vymezena na vychodnim okraji sidla Zlivice.

SU.35 Nova plocha smiSena obytna vymezena na severovychodnim okraji sidla Zlivice.
SU.36 Nova plocha smiSena obytna na severovychodnim okraji sidla Zlivice.

Su.38 Nova plocha smiSena obytna na jiznim okraji Borecnice.

SU.39 Plocha smiSena obytna ,HIKOR', plocha prestavby, zménou

Su.40 Plocha smiené obytna ,PROTI SKOLE", plocha prestavby.

SU.41 Plocha smi$ené obytné na severni okraji Nové Vsi u Cizové.

Su.42 Plocha smiSena obytna BoSovice proluka.

TECHNICKA INFRASTRUKTURY VSEOBECNA

Kod Popis plochy

TU.01 Navrh plochy pro COV Zlivice, spole¢né pro sidla Cizova, Nova Ves a Zlivice, vychodni okraj sidla.

TU.02 Navrh plochy pro COV Topélec, severovychodnf okraj sidla.

TU.03 Navrh plochy pro shérny dvir Zlivice, jihovychodni okraj sidla, I. etapa

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Kod Popis plochy
VZ.01 Navrh plochy pro rozSifen stavajiciho kravina KraSovice.
VZ.02 Plocha vyroba zemédeélska a lesnicka — zemédélsky areal Zlivice.

SMISENE VYROBNI VSEOBECNE (§ 12 vyhlagky 501/2006 Sb.),

Kod Popis plochy

HU.02 Navrh smiSené plochy pro drobné podnikani, Zlivice.
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C.c. Vymezeni systému sidelni zelené

(171) Pro zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou v Uzemnim planu vymezeny plochy vefejnych
prostranstvi, které jsou uvedeny v tabulce v predchozi podkapitole, a jejichz podrobné podminky vyuziti
jsou specifikovany v kapitole f) Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou
nositeli, respektive jejich usporadani a vzajemné vazby, koncepce usporadani ,sidelni* krajiny, sidelniho
systému zelené a vodnich ploch. Na p.p.¢. 77 v k.u. BoSovice u Cizové byl doplnén nvrh plochy vodni a
vodohospodarské s kddem WU.01.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

D.a. Dopravni infrastruktura

(12)  Koncepce dopravniinfrastruktury je graficky znazornéna v Hlavnim vykres a odtvodnéna v Koordinacnim
vykrese. V rdmci koncepce dopravni infrastruktury je stanoveno:

PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Kad Popis plochy

CNZ.D67 | Navrh upfesnénizameéru elektrifikace zeleznice Pisek — Bfeznice, vC. vyfiznuti objektu-31a p.p.c.
1079/8 (a asti sousednich) v k.a. Krasovice u Cizové

DL.22 Vymezeni plochy nadmistniho vyznamu pro letisté Pisek — KraSovice

DX.01 Vymezeni nového pésiho propojeni z Cizové ke kostelu Sv. Jakuba Vétsiho

DS.02 Patefni mistni komunikace pro lokalitu Cizova JIH, $ffe 10m

DS.03 Patefni mistni komunikace pro lokalitu Zlivice JIH, Sife 10m

DS.04 Patefni mistni komunikace pro lokalitu Topélec JIH, Sife 8m

DS.05 Patefni mistni komunikace pro lokalitu Topélec VYCHOD, proménna $ife

DS.07 Mistni komunikace Zlivice JIH mezi FTE a stéavajici vyrobni plochou, Sife 8m

DS.08 Paterni mistni komunikace pro lokalitu Topélec SEVER, Site 8m

DS.09 Obsluzna mistni komunikace BoSovice JIH, Site 4m, 1 jizdni pruh, s obratistém na konci

D.b. Technické infrastruktura

D.b.1.  Vodohospodérska infrastruktura

(13) UP Cizova stanovuje vramci koncepce vodohospodaiské infrastruktury tyto zaméry pro likvidaci
odpadnich vod:
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Kod Popis plochy

TU.01 Plocha pro vybudovéani COV ve vychodni ¢asti sidla Zlivice, lokalita T-01 dle grafické ¢asti
vyroku, zejména vykres C. 4, kdy plocha vymezena v grafické ¢asti je mezni plochou a vlastni
objekt COV musi byt umistén uvniti polygonu a musi byt voleno takové technické feseni, aby
vyhlasené ochranné pasmo nepiesahovalo vymezeny polygon, COV bude dopinéna
odlehcovaci komorou a vycisténé odpadni vody budou vypustény do vodotece Ustici do
Certovského rybnika, kdy na tuto spole¢nou COV budou odpadni vody pfivadény jednotnou
kanalizaci doplnénou odlehtovacimi komorami dle zakresu ve vykrese ¢. 4 a kdy navrh UP
z&vazné vymezuje tyto dale uvedené paterni kanalizacni vétve, na které budou napojeny dalSi
kanalizaCni fady, at jiz nové, nebo stavajici

CNU.K-01 | hlavni fad Cizové Zlivice

CNU.K-02 | patefni fad Cizova — Za nadrazim

CNU.K-03 | paternifad Zlivic

TU.02 Plocha pro vybudovani nové COV na vychodnim okraji sidla Topélec, rozsah dle grafické ¢asti
vyroku, zejména vykres €. 4, kdy plocha vymezen v grafické ¢dsti je mezni plochou a vlastni
objekt COV musi byt umistén uvnitf a takového technické feseni, aby vyhlasené ochranné
pdsmo nepfesahovalo vymezeny polygon, COV bude doplnéna odlehcovaci komorou a
vycisténé odpadni vody budou vypustény do bezejmenné vodotece Ustici malého rybnika pod
COV a vodotedi dale pres lesni komplex do feky Otavy

CNU.K-04 | paterni rad Topélec |

CNU.K-05 | subpaternifad Topélec I-a

CNU.K-06 | paternifad Topélec Il

CNU.K-07 | subpéaternifad Topélec Il-a

CNU.K-08 | patefnitad Topélec Il

CNU.K-09 | subpaterni fad Topélec lll-a

(14)  UP Cizové stanovuje pro vyse uvedené zaméry pro likvidaci odpadnich vod tyto podminky:

Hlavni kanalizacni shéra¢ Cizova — Zlivice a patefni a subpétefni vedeni kanalizacnich sbérac(
v Cizové, ve Zlivicich, v Nové Vsi a v Topélci je vyznageno ve vykresu &. 4 grafické ¢ésti vyroku,
vykres dopravni a technické infrastruktury, kdy sbérace musi byt umistény v danych komunikacich
s toleranci 10m od vyznacené osy dle konkrétnich podminek v Gizemi, primér potrubi, material a
dalsi technické parametry budou stanoveny az v navazujicich dokumentacich,

ostatni kanalizacni sbérace nizSiho vyznamu mohou byt umistovany do Gzemiv souladu s ust. § 18
odst. 5 stavebniho zdkona v nezastavitelném Uzemi, v ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch pak v souladu s podminkami pfipustného a podminéné pripustného vyuziti izemi jako stavby
a zarizeni TI, UP toto vyslovné umoziiuje,
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v budoucnu vymezené ochranné pasmo COV Zlivice, postupem podle speciélniho zékona, je
omezeno névrhem polygonu plochy technické infrastruktury s kédem ,COV*, kdy predpokladany
rozsah 15m od hrany stavebniho objektu je vymezen ve vykresu €. 4 s oznaCenim ,Predpokladany
rozsah OP COV Zlivice" ve vykrese ¢. 4, takté7 ochranné COV Topélec je omezeno meznf hranicf
plochy technické infrastruktury a predpokladané OP 15m od hrany stavebniho objektu je vyznaceno
ve vykrese dopravni a technické infrastruktury polygonem s popisem ,Predpokladany rozsah OP
COV Topélec".

(15) UP Cizova stanovuje vramci koncepce vodohospodarské infrastruktury tyto nové zaméry v oblasti
zasobovani vodou:

Kad Popis plochy

CNU.VO-04 Pétefni vodovodni fad Cizova JIH, délka 262 m,

CNU.V0-05 Pé4teini vodovodni fad Cizova ZAPAD, délka 246 m,

CNU.V0-06 Patefni vodovodni fad Nové Ves VYCHOD, délka 183 m,
CNU.V0-07 Patefni vodovodni fad Nova Ves SEVER, délka 191 m,
CNU.VO-08 Patefni vodovodni fad Topélec JIH, délka 324 m,

CNU.V0-09 Subpéterni vodovodni fad Topélec JIH-a, délka 195 m
CNU.VO-10 P4tefni vodovodni fad Topélec VYCHOD, délka 164 m

CNU.VO-11 Patefni vodovodni fad Topélec SEVER, délka 367 m

CNU.V0-12 Patefni vodovodni fad Topélec SEVEROZAPAD, délka 74 m
CNU.VO-13 Vytlacny paterni fad na Sv. Jakub z Cerpaci stanice Zlivice, trasa upravena zménou ¢. 4 tak,
aby nezasahovala do iz realizovaného télesa mistni komunikace

TW.14 Novy vodojem Sv. Jakub, poloha upravena zménou €. 4, posun na p.p.¢. 77/3 v k.. Nova
Ves u Cizové

CNU.V0-15 Vodovod Zlivice — Borecnice, vedeno podél stavajici silnice mezi obéma sidly, vodovod se
nachazi v ochranném pasmu produktovodu, v mistech jde v soubéhu se zafizenim a jednou

produktovod kfizi, a je zde nutnost pfedchoziho projednani s provozovatelem zafizeni v
souladu s § 3 odst. 7 zékona ¢. 189/1999 Sh., o nouzovych z&sobach ropy ve znéni
pozdéjSich zmén.

(15a) UP vymezuje tyto nové plochy vodni a vodohospodafské ve volné krajing jako plochy nezastavitelné:

Kad Popis plochy

WU.01 Rybnik na p.p.&. 77 v k.0. Boovice u Cizové.

WU.02 Rybnik na p.p.¢. 313/1,313/2,312/3,312/1 v k.U. BoSovice u Cizové.
WU.03 Rybnik na p.p.¢. 308/2 v k.u. BoSovice o vymére cca 0,75 ha.

WU.04 Rybnik na p.p.C. 484/2 a 484/1 k.U BoSovice 0 vymére cca 1 ha.
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(16)  UP Cizové dale stanovuje v ramci koncepce zasobovani pitnou vodou tyto podminky:

D.b.2.

nové bude vybudovan vodojem Sv. Jakub (TW.14), ke kterému bude pitné voda pfivadéna vytlaénym
fadem CNU.VO-13 z Cerpaci stanice Zlivice,

musi byt zachovan stavajic jiz vybudovany systém zasobovani vodou, tj. stavajici privodni fad od
Pisku pfipojujici Cizovou a Zlivice na Jihogeskou vodérenskou soustavu, odbocent z tohoto vedent
patefnim vodovodem zasobujicim sidlo Topélec (vedeno pro hranici spréavniho dzemi Cizové a
Pisku), odboceni z tohoto vedeni patefnim vodovodem zasobujicim sidlo KraSovice, odboceni
z tohoto vedeni patefnim vodovodem zasobujicim sidlo BoSovice, napojeni Nové Vsi u Cizové
z Cizové vodovodnim fadem podél stévajici silnice,

nové navrzené vodovodni fady patefniho a subpatefniho charakteru musi byt respektovany
v navazujicich fizeni a pfi rozhodovani v izemi s odchylkou 10m na obé strany od zékresu ve
vykrese ¢. 4 dle skutecnych podminek v dzemi,

vedeni nepaternich vodovodd, tj. pripojek a vodovodd lokalniho vyznamu vySe neuvedenych a
nezakreslenych do vykresu ¢. 04 muze byt ménéno na zakladé ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona
v navazujicich fizenich a na zakladé podrobnéjsich dokumentaci, UP zde podminky nestanovuije.

Energetika

(17)  UP Cizov4 stanovuje tyto rdmcové podminky v oblasti koncepce energetiky:

D.b.3.

energeticka koncepce rozvojovych ploch a ploch prestavby bude zaloZena na primarné na vytapéni
zemnim plynem,

u stdvajicich staveb je moZné zachovat stavajici systémy vytapéni (uhli, topné oleje, apod.),

jen vyjimecné pripustné, v odivodnénych pfipadech, je mozné zajistovat vytapéni jinych zplisobem
(pasivni domy, dfevo, pelety, apod., nevhodné, le¢ mozné je téZ vyuZiti elektrické energie i pro
vytapéni),

zasobovani elektrickou energii bude i nadale zajisténo z 22kV rozvodného systému kabelovym
vedenim z kmenové linky 22kV z nadiazeného systému,

narlist spotieby elektrické energie bude kryt rekonstrukei stavajicich transformacnich stanic na
kabelovych 22 kV pripojkach v mistech soustfedéné spotreby, v pfipadé potieby je mozné
v koridorech stavajicich vedeni VN budovat nové trafostanice, navrh UP to vyslovné umoziuje,
stavajici venkovni vedeni VN v rozvojovych lokalitach bude prelozeno do podzemniho kabelového
vedeni ve stavajicich trasach.

Koncepce odpadové hospodarstvi

(18)  UP Cizové stanovuje tyto rémcové podminky v oblasti odpadového hospodéfstvi:
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D.b.4.

(19

umisténi nového shérného dvora a dalSiho technického zdzemi pro odpadové hospodarstvi je timto
UP umoznéno v rémci nové navrzenych ploch ve Zlivicich s kodem F-83 TU.03 (I. etapa), vlastni
rozsah staveb a zafizeni sbérného dvora nesmi v zadném pripadé presahnout vymezeny polygon,
muze byt ale mensi, rozsah pripadnych OP opét nesmi pfesahnout hranici daného polygonu,

tuhy komunalni odpad bude i nadéle shromazdovan v odpadovych nadobéch (popelnicich) a
odvézen ke zneskodnéni,

svoz komunalniho odpadu bude nadéle zajistovan svozem mimo feSené uzemi, odkladani
nebezpecnych slozek komunalniho odpadu a velkoobjemového odpadu bude minimalné 2x rocné
zajisténo svozem opravnénou osobou do doby, nez bude vybudovan shérny dvdr.

Telekomunikace

UP Cizové stanovuje tyto rémcové podminky v oblasti telekomunikacf:

koncepce technické infrastruktury se nedoplnuje v oblasti zajisténi telekomunikacnich sluzeb,
systémy zajistujici telekomunikacni sluzby budou radiové sité televizniho signalu a mobilnich
operéatord,

UP nenavrhuje dal$i pozemni stanice pro telekomunikacni sluzby,

ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona a v souladu s pfilohou ¢. 7 vyhlasky
500/2006 Sb. se zakazuje umistovani téchto pozemnich zafizeni v nezastavéném dzemi na tzemi
specifické oblasti N-S0B1 Orlicko.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVEN(

PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

E.a. Koncepce usporadanf krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

(20)

v jejich vyuZiti

Pro nezastavéné Uzemi jsou v Gzemnim planu vymezeny nasledujici plochy, jejichZ podrobné podminky
vyuZiti jsou specifikovany v kapitole f) Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zpsobem vyuZiti. Ve
spravnim Uzemi Cizova jsou vymezeny tyto zakladni krajinné plochy, které jsou nositeli, respektive jejich
usporadani a vzajemné vazby, koncepce usporadani krajiny:

Plochy dopravni infrastruktury
Plochy vodni a vodohospodarské
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Plochy zemédélské

Plochy lesni
Plochy prirodni

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy tézby

(21)  Koncepci krajiny dotvari navrh novych ploch prirodnich v tomto rozsahu:

Kad Nazev Pozadavek UP Rozloha (ha)
Navrh nizké vysadby pro dopInéni a propojeni pasu
NU.01 Dudiny I. prirozené zelené, parcela p.¢. 314/23 ziistane ale primarné 27974
trvale travnim porostem
Ochrana a zachovani stavajici staré aleje lesnich drevin
podél komunikace a ochrana litoralnich porosti u
NU.02 U Nové Vsi Peskovskeého rybnika na zapadni strang, ziistane zachovan 3,269
stavajici melioracni systém v provozu, nova vysadba bude
omezena mimo intenzivné obhospodarované pozemky
Plocha prirodni severné od kostela Sv. Jakuba Vétsiho,
NU.03 | Podkostelni ochrana pfirozenych suchych luk s liniovou a skupinovou 30,048
zeleni kolem kamenitych vyvySenin
Remizky jizné od BoSovic, zachovani pasu prirozené zelené
NU.04 | Tasnov I. ) ] . L o 4863
podél polni cesty v¢. doplnéni autochtonnimi dfevinami
Jizni svah pod kostelem Sv. Jakuba Vétsiho, uchovani
NU.05 | USv. Jakuba L ] ] 6,212
stavajicich prirozenych suchych lad
) Remizky severovychodné od Nové Vsi, zachovani zbytki
NU.06 | Novovesky . o ) 2,143
lesiki a remizk{ v polich, dosadba
NU.08 | U Zlivic Zachovani prirozenych mokradnich stanovist 7,866
L Zachovani prirozenych porostl kfovinatych mezi a lesnich
NU.09 | Nad Bazantnicil. . 40,277
okrajl
. Zachovani prirozenych suchych lad ve slunné expozici se
NU.10 | Ve vusim o 12,835
sukcesi drevin
.. , Zachovani prirozenych suchych lad a drevinnych skupin
NU.1T Cisadlovice » . 9,283
kolem kamenitych temen pahork(
Zachovani a dosadba autochtonnich drevin v tdolnici,
NU.172 | Dudiny II. udrzeni extenzivniho hospodareni na lukach a uchovani 78,062
stavajicich vihkych lad s drobnym rybnikem
Zachovani a dosadba pdasu prirozené zelené podél polni
NU.13 | Tasnov Il . ) . 10,571
cesty v¢. drobnych pozemkd lad
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Navrh revitalizace drobné vodotece a vysadby vegetacniho

NU.14 | V DeSovech doprovodu pfirozenych drevin, zCasti navrhu odtrubnéni 13,594
vodotece
NU.15 | UKraSovic I. Zachovani suchych lad kamenitych pahorkd mezi poli. 2993
L Zachovani prirozenych suchych lad a dfevinnych skupin
NU.16 U KraSovic II. . R 13,594
kolem kamenitych temen pahork(
Navrh revitalizace drobné vodotece a vysadby vegetacniho
o doprovodu pfirozenych drevin, zCasti navrhu odtrubnéni
NU.17 | Nahdjistich . _ o oL } 27,065
vodotecCe, vysadba jen mimo intenzivné obhospodarovanou
zemédélskou pidu
pod hréaf Navrh vysadby vegetacniho doprovodu pfirozenych drevin
Zi
L mimo intenzivné obhospodarovanou zemédélskou padu
NU.18 | KraSovického L ) o 4,687
) primarné v prirodé blizkych ekosystémech pod hrazi
rybnika )
rybnika.
Uchovani a ochrana stavajicich suchych lad kamenitych
NU.19 | Aranda temen vyvysenin spolu s navrhem na zalozeni aleji podél 17,836
polnich cest
Navrh vysadby, dopInéni a propojeni pasu prirozené zelené
NU.20 | UHesounal. . o ] 2,681
podél komunikaci a mezi
NU.21 | UHesounall. Ndvrh zaloZeni pfirozené liniové zelené podél polnich cest. 0,808
Certovsky a Navrh vysadby, doplnénf jeni pasu pii % zelené
NU.22 : y , y vy p.nlenl a propOJvem pasu prlrozervme zelené 24603
SkrySov podél vodotece spojujici rybniky Certovsky a SkrySov
Navrh vysadby, dopInéni a propojeni pasu pfirozené zelené
NU.23 | SkrySov ) y Vy P ) Propo) . pastp 21,401
podél vodotece nad rybnikem SkrySov
NU.24 | Pod SkrySovem Uchovani pfirodniho charakteru lesnich zamokienych ploch 22,570
Ochrana stavajicich litoralnich porostd u 2 malych
NU.25 | Borecnice rybnickd, ndvrh vysadby, doplnéni a propojeni pasu 6,679
pfirozené zelené
Borecnice — u o ) L ) )
NU26 | . , Uchovani bezlesi, ochrana pfirodné cennych lesnich luk 17,145
Zeleznice
NU.27 | Nad Bazantnicill. | Ochrana stéavajicich kiovinatych mezi a lesnich okrajl 16,992
Doplnéni ploch prirodniho charakteru vysadbou
... . . | autochtonnich drevin a nalety v prostoru lesniho komplexu
NU.28 | Dédovické strané L o , ; 8,179
NRBC Dédovické strané u rekreacniho objektu severné od
sidla Borecnice
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Dédovické strané

DoplInéni ploch prirodniho charakteru vysadbou
autochtonnich drevin a nélety na okraji lesniho komplexu

NU.29 o . Lo 27,738
Il NRBC Dédovické strané, severovychodné od sidla
BorecCnice.
Eb. Uzemni systém ekologické stability
(22)  UP Cizovéa vymezuje v Feeném Uzemi tyto biocentra a biokoridory:
Nadregionalniho vyznamu:
Kéd Ndazev Charakter Rozloha (ha)
NRBC.25 Dédovické strané Nadregionalni biocentrum 208,843
NRBK.114 | Rezabinec — Dédovické strané | Nadregionalni biokoridor 58,228
regionalniho vyznamu:
Kod Nazev Charakter Rozloha (ha)
RBC.829 Hrby Regionalni biocentrum 176,850
RBC.788 Kerka Regionalni biocentrum 54,133
RBC.4015 | Kosgjfin Regionalni biocentrum 39,624
RBK.4014 | Hrby - Kosejfin Regionalni biokoridor 9,135
RBK.308 Hrby — Dédovické strané Regionalni biokoridor 11,583
RBK.4016 Kosejfin — U StaSova Regionalni biokoridor 23,571
RBK.307 Hrby — Placka Regionalni biokoridor 12,646
lokaIniho vyznamu - biocentra:
Kéd Nazev Charakter Rozloha (ha)
LBC.135 Tlucka Lokalni biocentrum 8,394
LBC.147 Kocovice Lokalni biocentrum 3,555
LBC.132 Kosejfin Lokalni biocentrum 7,223
LBC.139 Na Pamétiné Lokalni biocentrum 5333
LBC.146 Ovcin Lokalni biocentrum 31427
LBC.127 Mesna Lokalni biocentrum 3,003
LBC V DeSovech Lokalni biocentrum 3,0021
LBC Dudiny Lokalni biocentrum 11,523
LBC.167 KraSovicky rybnik Lokalni biocentrum 5422
LBC.171 Nad silnici LokalIni biocentrum 3976
LBC.160 U KraSovic Lokalni biocentrum 2,727
LBC.331 Korytinky Lokalni biocentrum 3,602
LBC.108 Dobrocél Lokalni biocentrum 2,858
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LBC.180 Za OvCinem Lokalni biocentrum 2,984
LBC.153 U Hesouna Lokalni biocentrum 2,804
LBC.117 Certova Hora Lokalni biocentrum 7,833
LBC.142 SkrySov Lokalni biocentrum 7,833
LBC.109 U Cerveného kiize Lokalni biocentrum 2,894
lokdlniho vyznamu - biokoridory:
Kod Nazev Charakter Rozloha (ha)
LBK.340 Jiher u KraSovic Lokalni biokoridor 5,894
LBK.174 Zlivice LokalIni biokoridor 5175
LBK.205 Topélecky rybnik Lokalni biokoridor 4,850
LBK.149 Velky Sokolov Lokalni biokoridor 4302
LBK.202 U Dobesic Lokalni biokoridor 4,011
LBK.190 Ovéin Lokalni biokoridor 3,707
LBK.172 Pod Kosejfinem Lokalni biokoridor 3,628
LBK.135 Na Jezvinach Lokalni biokoridor 2,647
LBK.165 Kosejfin Lokalni biokoridor 2,230
LBK.186 Kocovice Lokalni biokoridor 2,073
LBK.178 SkrySov Lokalni biokoridor 1,368
LBK.199 Na hgjistich I. Lokalni biokoridor 2,273
LBK.209 Na hajistich II. Lokalni biokoridor 0873
LBK Nad silnici — V DeSovech Lokalni biokoridor 0,770
LBK V DeSovech — Dudiny Lokalni biokoridor 1,062

(23)  UP pro vySe uvedené skladebné prvky USES stanovuje nasledujici podminky vyuziti Gzem:

zékaz umistovat do predmétné plochy jakékoliv stavby, které by znesnadnovaly ¢i znemoznovaly
budouci zaloZeni skladebné ¢asti USES, s vyjimkou liniovych staveb vefejné infrastruktury v piipadé
krizeni.

E.c. Prostupnost krajiny

(24)  Pripustna souvisejici funkce dle specifikace podminek vyuZiti vétsiny druhd ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti je souvisejici dopravni infrastruktura, ¢imz je zajiStén zakladni predpoklad prostupnosti krajiny -
moznost vybudovani pozemnich komunikaci. NavrZené feseni tak vytvari pfedpoklady pro zachovani a
zlepSeni prostupnosti krajiny prostfednictvim silnicnich komunikaci, icelovych komunikaci a i po
turistickych trasach a cyklotrasach. Prostupnost krajiny je posilena vytvorenim predpokladd pro vedeni
pésich, cykloturistickych a dalSich tras. Dale je vymezen regionalni i lokalni systém USES, ktery je
navazan na sousedni spravni Gzemi obci a prvky USES vymezené v nich.
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Rekreace

UP Cizova vytvaii predpoklady pro dalsi posileni rekreacni funkce krajiny potvrzenim existence
stavajicich chatovych lokalit, ndvrhem na revitalizaci nékterych drobnych tokd, ndvrhy na obnovu cestni
sité v krajiné a navrhem na rozsifeni rekreacniho aredlu Kobyla formou nezpevnéného hristé prirodniho
charakteru.

. Protierozni opatfeni a ochrana pred povodnémi

Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuziti Uzemi, které by znamenaly zvySeni rizika vodni Ci vétrné eroze
pldy. Naopak navrhem vsech ploch prirodnich se zvySuje koeficient ekologické stability krajiny i tim i
retencni schopnost krajiny, nebot z kulturné vyuzivanych ploch (ornd plda, kulturni louky) jsou
navrhovany nové, prirodé podstatné blizsi, enklavy s nalety, mokrady, extenzivnimi loukami.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Nejsou navrhovany zadné zmeény ve vyuziti izemi, které by se dotykaly prvk( surovinové zékladny a jejich
ochrany. Stavajici lozisko nerostnych surovin Podoli 2 — Kosejfin, které je doposud netézeno, a které
obsahuje nerosty Migmatit a orturulu, je navrhem UP pIné respektovano a to véetné vymezeného
chranéné lozisko Uzemi pro tento potencialni zdroj stavebniho kamene.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT( S

(28)

URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZIT( (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATREN( PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZ{ VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je pro jednotlivé typy ploch timto UP
zavazné nastaveno takto:
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BU

BYDLENI VSEOBECNE

Hlavni

plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky bytovych domu, pozemky rodinnych domd,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych
prostranstvi, dopInéné ob¢anskym vybavenim mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality
obytného prostfedi a pohody bydleni, kdy soucasti plochy mohou byt déle pozemky
zelené a malych vodnich ploch a tokd

Pfipustné

pozemky rodinnych domu

pozemky bytovych dom

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky vefejnych prostranstvi

Podminéné

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci Ize do ploch bydleni zahrnout pouze tehdy,
splnuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni's vyjimkou
pozemkU pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsinez 1 000 m2

soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a

slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Vyska

vy$ka max. 2 nadzemni podlaZi, plati pro Gzemf sidel Cizové a Zlivice
vyska max. 1 NP + podkrovi v ostatnich sidlech
vySka nové zastavby musi v prolukach prirozené navazovat na vysku sousednich staveb

RI

REKREACE INDIVIDUALNI

Hlavni

plochy individualni rekreace zahrnuji pfevazné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci
zpravidla soustfedénych do chatovych lokalit

Pripustné

stavajici chatové lokality a s nimi pfimo souvisejici stavby a zafizenf
pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury,
lokalni verejna prostranstvi, zelen a malé vodni plochy a toky

Podminéné

pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napriklad
verejnych prostranstvi, ob¢anského vybaveni, pfirodnich koupalist, rekreacnich luk,
dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu
prostredi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami,

rozSifeni stavajicich chatovych objektl

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Vyska

vySka max. 1 NP + podkrovi
vyska nové zastavby musi v prolukéch prirozené navazovat na vysku sousednich staveb
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Omezeni

zakaz vystavby novych chat

ov

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Hlavni

plochy prevazné nekomercni obcanské vybavenosti zahrnujici druhy verejné
vybavenosti v oblastech vychovy a vzdélavani, socialnich sluzeb a péce o rodinu,
zdravotnich sluZeb, kultury, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného
zachranného systému), soucasti plochy mohou byt déle pozemky vefejnych
prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tok
pro uspokojovani potieb Gzemi vymezeného danou funkci

Pripustné

pozemky staveb a zafizeni verejného obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu
pozemky staveb a zafizeni vefejného obcanského vybaveni pro socialni sluzby
pozemky staveb a zafizeni verejného obcanského vybaveni pro péci o rodinu
pozemky staveb a zafizeni vefejného obanského vybaveni pro zdravotni sluzby
pozemky staveb a zafizeni verejného obcanského vybaveni pro kulturu

pozemky staveb a zafizeni vefejného obanského vybaveni pro verejnou spravu
pozemky staveb a zafizeni vefejného obcanského vybaveni pro ochranu obyvatelstva
pozemky staveb a zafizeni vefejného obcanského vybaveni pro védu a vyzkum
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Vyska

vyska max. 2 nadzemni podlazi nebo stavajici
vySka nové zastavby musi v prolukach prirozené navazovat na vysku sousednich staveb

ou

OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE

Hlavni

Plochy s pfevazujici funkci obéanské vybavenosti (nekomercni i komercni) zahrnujici
pozemky staveb obcanského vybaveni pro Sirsi Skalu oblasti ob¢anské vybavenosti.
Soucasti plochy mohou byt dale pozemky verejnych prostranstvi, vodni plochy a toky,
plochy zelené a souvisejici dopravni a technické infrastruktury pro uspokojovani potreb
a s pfimou vazbou na hlavni napln Gzemi.

Pfipustné

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu
pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro socialni sluzby
pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro péci o rodinu
pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro zdravotni sluzby
pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro kulturu

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro vefejnou spravu
pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro ochranu obyvatelstva
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- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro védu a vyzkum

- pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro obchod

- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro sluzby

- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro ubytovani a restauracni sluzby
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky souvisejicich verejnych prostranstvi

Podminéni - pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni soukromého i vefejného vyse
neuvedeng, pokud svym provozem nebudou nadmeérné zatézovat své okoli, napr. hluk,
zapach, vysoka dopravni z4téz apod.

Nepripustné | - vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti
Vyska - vySka max. 2 nadzemni podlazi nebo stavajici
- vyska nové zastavby musi v prolukéch pfirozené navazovat na vysku sousednich
staveb
OH OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY
Hlavni - plochy verejnych i vyhrazenych hrbitovi a pohrebist, které zahrnuji stavby a zafizeni

slouzici vyhradné pro jejich potreby, véetné kolumbarii, smutecnich obradnich sini a
krematorii, dale doprovodnou a izolacni zelen, vodni plochy a toky a nezbytnou
souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

Pfipustné - plochy vefejnych i vyhrazenych hibitov( a pohrebist

- stavby a zafizeni slouzici vyhradné pro provoz hibitovl a pohfebist, vcetné kolumbarii,
smutecnich obradnich sini a krematorii

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky souvisejicich verejnych prostranstvi

- doprovodna a izolacni zelen, malé vodni plochy a toky

Nepfipustné | -  vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Vyska - vySka max. 1 nadzemni podlazi nebo stavajici

0X OBCANSKE VYBAVENI JINE

Hlavni - plochy pro umisténi staveb a zafizeni zachranné stanice zivocichu

Pripustné - pozemky staveb a zafizeni zachranné stanice Zivocichd, tj. stavby pro chov, ustajeni,

umisténi a péci o handicapovana zvifata
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi
- doprovodnad a izolacni zelen, malé vodni plochy a toky

Podminéné |-  ubytovani — jen provozni byty pro zaméstnance zachranné stanice nebo dobrovolniky

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana | 23




SROVNAVACI TEXT — ZMENA C. 5 UZEMNIHO PLANU CiZOVA

objekty trvalé bydleni — jen stavajici s moznosti dostavby, rekonstrukce, bez moznosti
umistovani novych objektt pro bydleni

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Vyska - vySkamax. T NP + podkrovi nebo max. 2 NP bez moznosti podkrovi
- vyska nové zastavby musi v prolukéch pfirozené navazovat na vysku sousednich

staveb

PU VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

Hlavni - plochy vefgjnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou i dopravni funkci — se
zpevnénym povrchem (napf. ndmésti, trZisté, vyznamné komunikace, bulvary, nabrezi,
korza a promenady), ale i s nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zaloZené plochy
zelené véetné malych vodnich ploch a tok( (napf. vefejné pristupné parky a zahrady), s
predpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich

Pripustné - namesti, ulice, trzisté, chodniky,

dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, napr.
zelené pasy predzahradek pred jednotlivymi domy na navsich,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

obcanského vybaveni, sluitelné s icelem verejnych prostranstvi,

sakralni stavby,

malé vodni plochy navesnich rybnickd

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Vyska - vyska max. 1 NP + podkrovi nebo max. 2 NP bez moznosti podkrovi
- vySka nové zastavby musi v prolukéch prirozené navazovat na vysku sousednich
staveb
77 ZELEN - ZAHRADY A SADY
Hlavni - plochy zeleng, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadim nebo zahradam,
plochy pfiznivé ovliviuji vodni rezim v zastavéném UGzemi a jeho mikroklimatické
podminky
Pripustné - zahrada jako oploceny pozemek s komponovanou a lidskou ¢innosti utvarenou plochou
pro péstitelstvi, zahradkarstvi a zahradnictvi,
- sad jako oploceny pozemek s komponovanou a lidskou cinnosti utvarenou plochou pro
sadovnictvi,
Podminéné | -  oploceni, zahradni domky, objekty pro uskladnéni zahradni techniky s nezbytnym

zazemim (WC, Satna, kuchynka atd.), vzdy drobné objekty max. do 25 m?, bazény a
dalsi stavby souvisejici s cinnostmi obvyklymi pro zahrady a jejich vyuzivani, plati
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pouze pro ZAHRADY a za podminky, Ze na ploSe zelené nesmi jeji dalsi pfipustné
vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpsob vyuziti nebo zhorsit podminky pro existenci
vegetace,

jednoduché objekty pro docasné uskladnéni ovoce a skladovani zakladnich potreb pro
udrzbu sada, nevytapéné, bez moznosti trvalého ¢i prechodného bydleni a tomu
odpovidajicimu charakteru staveb, vzdy drobné objekty max. do 40 m2, plati pouze pro
SADY a za podminky, Ze na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuZiti vyraznéji
snizit jeji hlavni zpUsob vyuziti nebo zhorsit podminky pro existenci vegetace,

Nepripustné |-  vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti
Vyska - vySkamax. T NP bez podkrovi
Omezeni - stavby slouzici primarné nebo druhotné pro ubytovani (rekreacni objekty, chaty,

penziény apod.) ¢i bydleni, jsou timto ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho

zékona vyslovné zakazany

Z8 ZELEN SIDELNI OSTATNI

Hlavni - plochy zelené v sidle, které se vymezuji jako samostatna plocha, pokud je potreba
stabilizovat ddlezitou dlohu zelené v zastavéném Gzemi Ci zastavitelné plose a neni
mozné Ci Ucelné pouZit jinou kategorii plochy zelené

Pripustné - vefejné plochy s prevahou zelené
malé vodni plochy navesnich rybnick{
podzemni dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné | -  dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, napr.
zelené pasy predzahradek pred jednotlivymi domy na ndvsich, chodniky, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, obcanského vybaveni, slucitelné s
Ucelem vefejnych prostranstvi, sakralni stavby, kdy na plose zelené nesmi toto dalsi
podminéné pripustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpisob vyuziti, zhorsit podminky
pro existenci vegetace nebo omezit moznost koncepcniho pristupu k feSeni zelené na

dané plose
Nepfipustné | -  vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti
Vyska - vySka max. 1 NP bez podkrovi
su SMISENE OBYTNE VSEOBECNE
Hlavni - plochy smiSené obytné vSeobecné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydlenti,

pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky ob¢anského vybaveni, sluzeb a
vyroby, pfi zachovani kvality obytného prostredi a pohody bydleni, kdy soucasti plochy
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mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejna
prostranstvi, zelen a malé vodni plochy a toky

Pripustné

pozemky staveb pro bydleni

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni verfejné
pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni komercni
plochy verejnych prostranstvi

pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury,
pozemky staveb pro ubytovani (penziény, malé hotely)

Podminéné

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi, napriklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Vyska

vy$ka max. 2 nadzemni podlaZi, plati pro Gzemi sidel Cizové a Zlivice

vyska max. 1 NP + podkrovi v ostatnich sidlech

vySka nové zastavby musi v prolukach prirozené navazovat na vysku sousednich staveb
pro lokalitu S-39 plati vyjimka, 3NP s moznosti podkrovi

DS

DOPRAVA SILNICNI

Hlavni

plochy pro umisténi staveb a zafizeni silnicni dopravy mistniho a nadmistniho
vyznamu, tj. dalnice, silnice ., II. a lll. tfidy a vybrané mistni komunikace a jejich
funkeni soucasti a dale plochy a stavby dopravnich zafizeni a vybaveni, napr.
autobusové zastavky a nadrazi, odstavna stani a parkovaci plochy pro autobusy,
nakladni i osobni automobily, garaze, areély udrzby pozemnich komunikaci, Gerpaci
stanice pohonnych hmot a dalSi Ucelové stavby spojené se silnicni dopravou, kdy
soucasti téchto ploch mohou byt pozemky doprovodné a izolacni zelené a nezbytna
souvisejici zafizenf technické infrastruktury za podminky, Ze nejsou z bezpe¢nostnich a
provoznich diivodl vyloucena

Pripustné

silnicni pozemky dalnic, silnic 1., II. a lll. tridy

dulezité mistni a ucelové komunikace zajistujici propustnost sidel nebo krajiny
pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty

pozemky souvisejici jiné dopravni anebo jakékoliv technické infrastruktury
pozemky doprovodné a izolacni zelené

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti
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Vyska

stavby budou vyskové omezeny pouze na prizemni budovy s plochou stfechou ¢i
pultovou s mirnym sklonem vyskoveé omezeny na 5m

DD

DOPRAVA DRAZNI

Hlavni

plochy zahrnujici obvod dréhy, tj. stavby a zafizeni vSech druhl kolejové dopravy
veetné jejich elektrifikace a soucasti, které obsahuji plochy a budovy provozni, nadrazi,
garaze, odstavné a parkovaci plochy a Cerpaci stanice pohonnych hmot, pokud
neohrozi ¢i neomezi hlavni funkci plochy, kdy soucasti téchto ploch mohou byt
pozemky doprovodné a izolacni zelené a nezbytna souvisejici zafizeni ostatni dopravni
a technickeé infrastruktury za podminky, Ze nejsou z bezpecnostnich a provoznich
ddvodu vyloucena

Pfipustné

plochy Zeleznicni / drazni dopravy zahrnujici obvod drahy, pozemky zafizeni pro drazni
dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a
pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov

pozemky pfimo souvisejici, vcetné naspu, zarezd, opérnych zdi, mostd, kolejist

plochy pro umisténi objektti jiné dopravni anebo jakékoliv technické infrastruktury
pozemky doprovodné a izolacni zelené

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Vyska

stavby budou vyskové omezeny pouze na prizemni budovy s plochou stfechou ¢i
pultovou s mirnym sklonem vyskové omezeny na 5m nebo zachovani stavajici vysky

DL

DOPRAVA LETECKA

Hlavni

plochy pro umisténi staveb a zafizeni letecké dopravy, tj. plochy letist a terminalg,
budovy provozni, spravni, zafizeni obchodu, stravovani a ubytovani, hangary, garaze,
odstavné a parkovaci plochy, Cerpaci stanice pohonnych hmot a ostatni icelové
stavby spojené s leteckou dopravou, kdy soucasti téchto ploch jsou pozemky
doprovodné a izolacni zelené a nezbytné souvisejici zafizeni technické infrastruktury za
podminky, Ze nejsou z bezpecnostnich a provoznich divodd vyloucena

Pfipustné

pozemky letist, pozemky obsluznych komunikaci, garazi, parkovist a odstavnych stani
plochy pro umisténi objekt jiné dopravni anebo jakékoliv technické infrastruktury
pozemky doprovodné a izolacni zelené

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Vyska

stavby budou vyskové omezeny pouze na prizemni budovy s plochou strechou Ci
pultovou s mirnym sklonem vyskové omezeny na 5m nebo zachovani stavajici vysky
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DX DOPRAVA JINA
Hlavni Plochy dopravy v klidu, plochy pro parkovani a garazovani vozidel
Pripustné Parkovisté
Parkovaci domy
Radové garaze
Jednotlivé garaze
Odstavni plochy pro parkovani ¢i odstaveni vozidel
Nepripustné vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti
Vyska stavby budou vyskové omezeny pouze na prizemni budovy s plochou stfechou ¢i
pultovou s mirnym sklonem vyskové omezeny na 5m nebo zachovani stavajici vysky
TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
Hlavni samostatné vyclenéné plochy areéld zafizeni pro vice celll technické infrastruktury v
pfipadé, Ze Clenéni ploch pro jednotlivé druhy technické infrastruktury neni divodné,
kdy sou¢asti ploch mohou byt dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a
malych vodnich ploch a tokd pro uspokojovani potreb izemi vymezeného danou funkci
Pfipustné pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni vodovodd a vodojemi

pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni kanalizaci a Cistiren
odpadnich vod

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, sbérné dvory

stavby a zafizeni trafostanic a energetickych vedeni

stavby a zafizen komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych
komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité

produktovody v¢. souvisejicich staveb

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

pozemky doprovodné a izolacni zelené

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Vyska stavby budou vyskové omezeny na vysku 9m do hiebene
VU VYROBA VSEOBECNA
Hlavni plochy lehké vyroby zahrnuji prevazné stavby a zafizeni lehkého pramyslu, napf.

lehkého strojirenstvi a spotfebniho primyslu, vyroby odévi, obuvi, nabytku, spotrebni
elektroniky, domdcich spotrebicd, papirenstvi a polygrafie, potravinarstvi,
farmaceutické vyroby, skladovani, vyrobnich sluzeb a ¢innosti spojenych s
provozovanim siti technické infrastruktury apod., kdy o ploch pro lehkou vyrobu je
mozné situovat i provozy a zarfizeni drobné vyroby a kdy soucasti plochy mohou byt
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lokalni verejnd prostranstvi, mistni technické a dopravni infrastruktura, zelef ochranna
a izolacni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici
s hlavnim vyuzitim

Pripustné - stavby a pozemky pro lehkou primyslovou vyrobu

- skladové aredly malého i velkého rozsahu

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky vefejnych prostranstvi (vC. vefejné zelené)

- pozemky vnitroarealovych ¢erpacich stanic PHM

- pozemky doprovodné a izolacni zelené

Podminéné | -  pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pfimo souvisejiciho s vyrobou, s
podminkou prokazani hygienickych a bezpecnostnich podminek v navazné projektové
dokumentaci u vSech vySe uvedenych staveb

Nepripustné | - vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Vyska - nova zastavba bude vzdy feSena do max. vysky 10m od rostlého terénu, vyjimkou
mohou, ve zvlast odlvodnénych pripadech, tvorit stavby charakteru vézi, tj. vysoké
stavby s malym pudorysem do 16m2, napf. nasypky, odvétrani, zafizeni technologie

apod.
(/4 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
Hlavni - Plochy zemédélské nebo lesnické vyroby zahrnuji prevazné stavby zivocisné a

rostlinné zemédélské vyroby, napr. arealy zemédélskych sluzeb, zahradnictvi, aredly
zpracovani drevni hmoty, aredly rybochovnych zafizeni apod., kdy soucésti plochy
mohou byt mistni technicka a dopravni infrastruktura, zelen ochranné a izolacni, malé
vodni plochy a toky, pripadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim
vyuzitim

Pripustné - stavby a pozemky pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
- skladové aredly malého i velkého rozsahu

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky vefejnych prostranstvi (vC. vefejné zelené)

- pozemky vnitroarealovych ¢erpacich stanic PHM

- pozemky doprovodné a izolacni zelené

Podminéné | -  pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni pfimo souvisejiciho s vyrobou, s
podminkou prokazani hygienickych a bezpecnostnich podminek v navazné projektové
dokumentaci u vSech vysSe uvedenych staveb

Nepripustné |-  vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti
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Vyska

nova zastavba bude vzdy feSena do max. vySky 15,5m od rostlého terénu, vyjimkou
mohou, ve zvlast odlvodnénych pripadech, tvorit stavby charakteru vézi, tj. vysoké
stavby s malym plidorysem do 16m?, napf. nasypky, odvétrani, zafizeni technologie
apod.

VE

VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDR0OJU

Hlavni

plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroj zahrnuji prevazné pozemky staveb nebo
areadly elektraren solarnich, vodnich, vétrnych, geotermalnich apod., kdy soucasti
plochy mohou byt mistni technicka a dopravni infrastruktura, malé vodni plochy a toky

Pripustné

stavhy a pozemky pro solarni elektrarny s umisténi fotovoltaickych paneld
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi (vC. vefejné zeleng)

pozemky doprovodné a izolacni zelené

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Vyska

stavby budou vyskové omezeny pouze na prizemni budovy s plochou stfechou ¢i
pultovou s mirnym sklonem vyskové omezeny na 5m nebo zachovani stavajici vysky

HU

SMISENE VYROBNI VSEOBECNE

Hlavni

plochy smiSené vyrobni vSeobecné mohou zahrnovat stavby a zafizeni lehké nebo
drobné vyroby, zafizeni pro velkoobchod, maloobchod a sluzby vyrobni i nevyrobni, kdy
soucasti plochy mohou byt lokalni vefejna prostranstvi, mistni technicka a dopravni
infrastruktura, zeler ochranné a izolacni, malé vodni plochy a toky

Pfipustné

pozemky pro vyrobu, skladové aredly, pozemky zemédélskych staveb, vSe drobnéjsiho
charakteru, umoznujici i jiné funkce jako je smiSené bydleni nebo ob¢anska
vybavenost,

pozemky vefejnych prostranstvi (vC. vefejné zeleng)

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury vé. pfipadného umisténi
sbérného dvora a dalSiho technického zazemi pro odpadové hospodarstvi

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni souvisejiciho s vyrobou

pozemky doprovodné a izolacni zelené

Podminéné

pozemky pro bydleni, obvykle souvisejici s primarni funkcf vyroby (napf. dim majitele
tovarny, provozovny nebo bytové domy zaméstnancd), podminkou je, Ze tyto objekty
budou umistény tak, ze v rdmci navazujicich spravnich fizeni bude prokazano splnéni
vSech hygienickych a bezpec¢nostnich podminek, v¢. ochrany pred negativnimi Ucinky
hluku
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pozemky Cerpacich stanic PHM s podminkou prokazani hygienickych a
bezpecnostnich podminek v navazné projektové dokumentaci

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Vyska

nova zastavba bude vzdy feSena do max. vysky 10m od rostlého terénu, vyjimkou
mohou, ve zvlast odlvodnénych pripadech, tvorit stavby charakteru vézi, tj. vysoké
stavby s malym pldorysem do 16m2, napf. nasypky, odvétrani, zafizeni technologie
apod.

Wu

VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Hlavni

do ploch vodnich a vodohospodéarskych vSeobecnych Ize zahrnout pozemky vodnich
ploch, koryt vodnich tokd a pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti v

reSené Uzemi dlivodné

Pripustné

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, pribfezni pAsmo a jiné pozemky urcené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napf. mosty, lavky pro pési,
mola, pristavisté, lavky pro plynovody a produktovody apod.

pozemky zelené a prvki USES

pozemky doprovodné a izolacni zelené

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Vyska

pripadna vystavba na brezich vodnich ploch bude vZdy feSena jako prizemni
zmény stavby ¢i nova vystavba musi byt citlivé zasazena do okolni krajiny a nesmi rusit
své okoli

Omezeni

vysoké konstrukce (nad 6m) vytvarejici negativni dominanty v krajing, jako jsou
stozary, zasobniky krmiva ryb apod.) jsou timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst.
(5) stavebniho zékona zakazany

AP.p

POLE

Hlavni

produkéni plochy zemédélského pldniho fondu uZivané pfevazné jako ornd plida,
pripadné ostatni zemédélsky obhospodarované plochy, soucasti plochy mohou byt
Ucelové komunikace, izolacni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatfeni
snizujici erozni ohrozeni, protipovodiova opatreni, a plochy nezbytné technické
infrastruktury

Pripustné

pole, tedy trvale obhospodarovana a pravidelné orana zemédélska puda,
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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pozemky zelené a prvki USES

Podminéné

zména funkéni vyuZiti z orné pldy na trvale travni porosty a/nebo sady, chmelnice,
vinice

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

podminkou pro vySe uvedené je souhlas pfislusnych organt ochrany ZPF a ochrany
ZP, pokud je dle zvlastniho predpisu vyzadovan, v piipadé staveb téZ spinéni viech
pozadavkU stavebniho zékona a ostatnich pravnich predpist v ramci navazujicich
spravnich fizeni

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Vyska

zastavba bude vzdy feSena jako prizemni

Omezeni

vysoké stavby a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v krajiné (sila, velké seniky
apod.), jsou timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zékona
vyslovné zakézany

stavhy slouZici primarné nebo druhotné pro ubytovani (rekreacni objekty, chaty,
penziény apod.) &i bydlen, jsou timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5)
stavebniho zakona vyslovné zakazany

AP.t

TRVALE TRAVNI POROSTY

Hlavni

produkéni plochy zemédélského padniho fondu uZivané prevéazné jako louky a pastviny,
pripadné ostatni zemédelsky obhospodarované plochy, soucasti plochy mohou byt
ucelové komunikace, izolacni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatfeni
snizujici erozni ohrozeni, protipovodiova opatreni, a plochy nezbytné technické
infrastruktury.

Pripustné

louky a pastvina, tedy méné intenzivné obhospodarovana a neorana zemédélska pdda
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky zelené a prvkd USES

Podminéné

zména funkeni vyuZiti z trvale travniho porostu na ornou pldou a/nebo sady,
chmelnice, vinice

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

podminkou pro vySe uvedené je souhlas pfislusnych organt ochrany ZPF a ochrany
ZP, pokud je dle zvla$tniho predpisu vyzadovan, v piipadé staveb téZ splnéni vech
pozadavki stavebniho zakona a ostatnich pravnich predpist v rdmci navazujicich
spravnich fizeni

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Vyska

zastavba bude vzdy reSena jako pfizemni
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Omezeni

vysoké stavby a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v krajiné (sila, velké seniky
apod.), jsou timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zékona
vyslovné zakéazany

stavby slouzici primarné nebo druhotné pro ubytovani (rekreacni objekty, chaty,
penziény apod.) &i bydlent, jsou timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5)
stavebniho zakona vyslovné zakazany

AT

TRVALE KULTURY

Hlavni

plochy zemédélskych trvalych kultur se vymezuji zejména v Uzemi se specifickymi
prirodnimi podminkami pro péstovani chmele ¢i vinné révy, kdy do kategorie trvalych
kultur Ize také zahrnout intenzivni ovocné sady, které maji obdobné vlivy na utvareni
Uzemi, trvalé zemédeélské kultury jsou charakteristické dlouhodobou stabilizaci
péstované kultury na dané ploSe, vySkovym parametrem, ktery vyraznéji ovliviiuje
prostorové clenéni zemédeélskeé krajiny, plochy trvalych zemédélskych kultur obvykle
omezuji prostupnost tzemim, kdy soucasti plochy mohou byt Gcelové komunikace,
izolacni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opateni snizujici erozni
ohrozZeni, protipovodriové opatfeni, a plochy nezbytné technické infrastruktury

Pfipustné

ovocny sad, tedy neoploceny Ci oploceny pozemek s komponovanou vysadbou
ovocnych stromd,

chmelnice, tedy neoploceny ¢i oploceny pozemek s vysadbou chmele vcetné
souvisejicich konstrukei,

vinice, tedy neoploceny ¢i oploceny pozemek s vysadbou vinné révy véetné souvisejicich
konstrukei,

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky zelené a prvki USES

Podminéné

zména funkeni vyuziti ze sadu, vinice, chmelnice na ornou pidou a/nebo trvale travni
porost,

pozemky staveb, zafizenf a jinych opatieni pro zemédélstvi

podminkou pro vySe uvedené je souhlas pfislusnych organd ochrany ZPF a ochrany
ZP, pokud je dle zvla$tniho predpisu vyzadovan, v piipadé staveb téZ splnéni vech
pozadavki stavebniho zakona a ostatnich pravnich predpist v ramci navazujicich
spravnich fizeni

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Vyska

zastavba bude vzdy reSena jako pfizemni
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Omezeni - vysoké stavby a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v krajiné (sila, velké seniky
apod.), jsou timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zékona
vyslovné zakéazany

- stavby slouzZici primarné nebo druhotné pro ubytovani (rekreacni objekty, chaty,
penziény apod.) &i bydlent, jsou timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5)
stavebniho zakona vyslovné zakazany

LU LESY VSEOBECNE

Hlavni - plochy lesni vSeobecné se vymezuji pro zajisténi Gzemnich podminek potfebnych pro
plnéni produkénich a mimoprodukénich funkei lesa v feSeném dzemi, soucasti plochy
mohou byt pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi; pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury; drobné vodni plochy a toky

Pfipustné - pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa

- pozemky zelené a prvki USES

- stavby a zafizeni pro myslivost (posedy, krmelce apod.)

- lesni cesty a svéaznice vC. zarez, nasypu, mustkd a vSech s nimi pfimo souvisejicich
staveb

Podminéné | -  pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodarstvi s podminkou
minimalizace rozsahu na nezbytnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych
potreb,

- vystavba malych vodnich nadrzi s podminkou, Ze jejich vyuziti bude extenzivni
(nebudou uréeny primarné pro chov ryb nebo rekreacni vyuZiti), max. plocha do 400
m2 a hloubka max. 6 m u hraze,

- nezpevnéna hfisté pfirodniho charakteru - plati jen pro areal Kobyla

Nepfipustné |-  vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Vyska - zéstavba bude vzdy feSena jako pfizemni do 5m

Omezeni - veSkeré stavby a zafizeni, které neslouZzi k pInéni funkce lesa, jsou na téchto plochach

zakazany, a to i ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona

stavby pfimo slouzici k plnéni funkce lesa je mozno na plochéch lesnich povolovat
tehdy, pokud jich zastavéna plocha bude mensi nebo rovna 25 m2

technicka opatreni a stavby pro Ucely rekreace a cestovni ruchu jsou omezeny ve
vazbé na zminéné ust. § 18 odst. (5) zakona pouze na informacni tabule, odpocinkova
mista (napf. s lavicemi a stoly pfip. s drobnym pfistfeSkem), drobnd hygienicka zarizenf
(napf. mobilni WC), vSe do 25 m2 zastavéné plochy

vySe uvedené stavby |ze povolovat pouze za spinéni vSech zakonnych podminek vé.
souhlasnych stanovisek prislusnych organt ochrany pfirody
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NU PRIRODNI VSEOBECNE

Hlavni plochy prirodni vSeobecné se vymezuji pro zajisténi tzemnich podminek potiebnych
pro existenci a vyvoj pfirodnich a prirodé blizkych spolecenstev v feSeném tzemi, do
ploch prirodnich vSeobecnych se zejména zahrnuji plochy pozivajici zvlastni ochranu
ve smyslu zakona o ochrané prirody a krajiny, dale také kvalitni pirodé blizka
spolecenstva, kterd dosud nepozivaji zakonnou ochranu, ale je Z&douci, aby v feSeném
izemi funkce plochy prirodni plnila, sou¢ésti plochy mohou byt tcelové komunikace,
drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova vedeni technické infrastruktury

Pfipustné biocentra, obvykle tam kde jde o nefunkéni ¢ast prvkd USES,
vyjimecné té7 biokoridory, obvykle tam kde jde o nefunkéni ¢ast prvki USES,
pozemky urcené k plnéni funkci lesa
pozemky zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tokd a vegetacniho doprovodu vodniho toku bez rozliseni prevazujiciho zptsobu
vyuZziti, bez intenzivniho zemédélského obhospodarovani, typicky extenzivné vyuzivané
louky
pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystémd
remizky, aleje, skupiny naletovych dfevin,
prirodni solitéry v krajiné (kamenné vyvreliny apod.)
mokrady

Podminéné stavby pro ochranu pfirody a krajiny, stavby pro myslivost - zvérni policka, okusové

plochy apod.

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, a to pouze polni cesty, svéznice, icelové
mistni komunikace, pfip. naspy Zeleznice

technické infrastruktury, a to pouze podzemni vedeni nebo nadzemni vedeni elektrické
energie

podminky pro vySe uvedené: minimalizace rozsahu staveb na nezbytnou miru pro
zajiSténi provoznich a hospodarskych potreb

vystavba malych vodnich nadrZi's podminkou, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni (nebudou
urceny primarné pro chov ryb nebo rekreaéni vyuZiti), max. plocha do 400 m2 a hloubka
max. 6 m u hraze

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti, v¢. oploceni
pozemkU (vyjma docasného oploceni z diivodu ochrany proti okusu zvére)

Vyska

zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni do 5m

Omezeni

veSkeré stavby s vyjimkou staveb pro ochranu pfirody a krajiny jsou na téchto plochach
timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona vyslovné zakézany s

vyjimkou vySe uvedenych staveb dopravnich a technické infrastruktury, které mohou byt
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umistovany jen za splnéni vSech zakonnych podminek v¢. souhlasnych stanovisek
prislusnych organt ochrany prirody

MU SMISENE NEZASTAVENEHO UZEM( VSEOBECNE

Hlavni plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnujf zpravidla pozemky urcené k pInéni funkci
lesa, pozemky zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tokl bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuziti, do plochy smiSené
nezastavéného UzemiIze zahrnout i pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystémd
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Pripustné pozemky uréené k pInéni funkci lesa
pozemky zemédélského pldniho fondu, pripadné pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tokl bez rozliSenf prevazujiciho zptsobu vyuziti
pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystémd
pozemky zelené a prvkid USES
stavby pro ochranu prirody a krajiny

Podminéné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, pro lesni hospodarstvi a

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vse s podminkou minimalizace
rozsahu na nezbytnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb

vystavba malych vodnich nadrZi's podminkou, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni (nebudou
urceny primarné pro chov ryb nebo rekreacni vyuziti), max. plocha do 400 m2 a hloubka
max. 6 m u hraze,

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Vyska

zastavba bude vzdy reSena jako pfizemni do 5m

Omezeni

stavby splnujici definici dle ust. §18 odst. 5 stavebniho zakona Ize povolovat na
plochach smiSenych nezastavéného tzemi jen tehdy, pokud jich zastavéna plocha bude
do 25 m? a vySka max. 5 m a za vysSe uvedenych podminek, a pouze za spinéni véech
zakonnych podminek vE. souhlasnych stanovisek prislusnych organt ochrany pfirody
technicka opatreni a stavby pro Ucely rekreace a cestovni ruchu jsou omezeny ve vazbé
na zminéné ust. § 18 odst. 5 stavebniho zékona pouze na informacni tabule,
odpocinkova mista (napf. s lavicemi a stoly pfip. s drobnym pristfeskem), drobnd
hygienicka zafizeni (napf. mobilni WC), vSe do 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky, a
pouze za splnéni vSech zékonnych podminek v¢. souhlasnych stanovisek prislusnych
organ( ochrany prirody

GU

TEZBA NEROSTU VSEOBECNA
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Hlavni plochy tézby nerostl, které zahrnuji pozemky pro téZebni Cinnosti (dobyvani ve.
nasledné rekultivace) a upravu nerost, véetné technologickych zafizeni pro tézbu,
soucasti plochy mohou byt ucelové komunikace, zelen, drobné vodni plochy a toky a
nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Pfipustné plochy pro hospodarné vyuzivani nerosta
plochy pro ochranu zivotniho prostredi pri tézebni ¢innosti a Upravé nerostl
pozemky lomu a piskoven, staveb a technologickych zafizeni pro tézbu
pozemky pro ukladani docasné nevyuzivanych nerost a odpadd, tj. vysypky, odvaly a
kalisté, pozemky rekultivaci
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok(
pozemky ochranné a izolacni zelené a prvkd USES

Podminéné zalesnéni, zatravnéni, vystavba vodnich nadrzi, s podminkou predchoziho dokonceni

tézby a provedeni rekultivace, pfipadné téz odstranéni ekologickych zatézi

Nepripustné

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Vyska zastavba bude vzdy reSena jako pfizemni do 5m
Omezeni stavby a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovni ruchu jsou ve vazbé na zminéné ust. §
18 odst. 5 stavebniho zakona na téchto plochach zakazany
stavby a zafizeni na téchto plochach mohou byt povolany pouze pro Gcely tézby
vySe uvedené stavby Ize povolovat pouze za spinéni vSech zakonnych podminek vé.
souhlasnych stanovisek piislusnych organt ochrany piirody a 0BU
G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOST!

STATU

A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A

STAVBAM VYVLASTNIT

(29)  Vramci zmény tzemniho planu byly vymezeny plochy pro nésledujici vefejné prospésné stavby, pro které

|ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Kad Popis verejné prospésné stavby

T-01 Navrh plochy pro COV Zlivice, spolecna pro sidla Cizova, Nova Ves a Zlivice, vychodni okraj sidla
Zlivice.

T-02 Navrh plochy pro COV Topélec, severovychodnf okraj sidla.

T-03 Navrh plochy pro sbémy dvir Zlivice, jihovychodni okraj sidla, etapa I.
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D22- Navrh plochy pro budouci dobudovani letiSté Pisek - plocha pro zafizeni, Cinnosti a déje
souvisejici s provozem vefejného vnitrostatniho letisté nadmistniho vyznamu.

D67- Navrh presnéni zaméru elektrifikace zeleznice Pisek — Breznice

D-01 Vymezeni nového pésiho propojeni z Cizové ke kostelu Sv. Jakuba Vétsiho

D-02 Patefni mistni komunikace pro lokalitu Cizova JIH, $ife 10m, funkéni skupina B

D-03 Paterni mistni komunikace pro lokalitu Zlivice JIH, $ife 10m, funkéni skupina B

D-04 Paterni mistni komunikace pro lokalitu Topélec JIH, Site 10m, funkéni skupina B

D-05 P4tefni mistni komunikace pro lokalitu Topélec VYCHOD, sife 10m, funkéni skupina B

D-07 Mistni komunikace Zlivice JIH mezi FTE a stavajici vyrobni plochou, funkéni skupina C

D-08 Paterni mistni komunikace pro lokalitu Topélec SEVER, Sife 10m, funkéni skupina B

K-01 Hlavni fad Cizova Zlivice

K-02 Patefn( fad Cizové — Za nadrazim

K-03 Paterni fad Zlivice

K-04 Paterni fad Topélec |

K-05 Subpaterni fad Topélec I-a

K-06 Paterni fad Topélec I

K-07 Subpéternifad Topélec Il-a

K-08 Paterni fad Topélec Il

K-09 Subpéternifad Topélec lll-a

Vo-01 Paterni vodovodni rad Zlivice JIH

Vo-02 Subpéterni fad Zlivice JIH-a

Vo-04 P4teini vodovodni fad Cizové JIH

Vo-05 Pateni vodovodni fad Cizova ZAPAD

Vo-06 Patefni vodovodni fad Nova Ves VYCHOD

Vo-07 Paterni vodovodni fad Nova Ves SEVER

Vo-08 Paterni vodovodni fad Topélec JIH

Vo-09 Subpaterni vodovodni fad Topélec JIH-a

Vo-10 Patefni vodovodni fad Topélec VYCHOD, propojovaci vedeni

Vo-11 Paterni vodovodni fad Topélec SEVER

Vo-12 P4tefni vodovodni fad Topélec SEVEROZAPAD

Vo-13 Vytlacny paterni fad na Sv. Jakub z Cerpacf stanice Zlivice

Vo-14 Novy vodojem Sv. Jakub

Vo-15 Vodovod Zlivice — Borecnice

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana | 38




SROVNAVACI TEXT — ZMENA C. 5 UZEMNIHO PLANU CiZOVA

H. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S
UVEDENIM V Cl PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRI1ZOVANO, PARCELNICH
CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 5 0DST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

(30)  Nejsou vymezovany.

. STANOVEN[ KOMPENZACNICH OPATREN( PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

(31)  Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(32)  Navrh dzemniho planu Cizova vymezuje tyto koridory tzemnich rezerv:

Kod Popis koridoru Gzemni rezervy a Ucel, pro ktery je rezerva vymezovana

K-10 Jako sekundérni feSenf koncepce vodohospodaiské infrastruktury Cizové je pipusténo vedeni
odpadnich vod na COV do Pisku, kdy kanalizacni sbéra¢ od hranice intravildnu Zlivic by byl veden
podél stavajici silnice od pisecké severni primyslové zény s odbockami do Krasovic a na letisté
KraSovice (zamér K-10)

K-11 Jako sekundarni feSeni koncepce vodohospodarské infrastruktury Topélce je pfipusténo vedenf
odpadnich vod na COV do Pisku, kdy kanalizacni sbéra¢ od hranice intravilanu Topélce by byl
veden podél stavajici silnice od Pisku (zamér K-11)

(33) Na Uzemi Uzemni rezervy je zakdzano povolovat jakékoliv stavby, které by svym charakterem mohly
ohrozit budouci realizaci zaméru poloZeni kanalizace nebo vodovodu do podzemi (rodinné domy, vyrobni
objekty, penziény, silnice, nové rybniky apod.). Drobné stavby, jako jsou napf. chaty, polni cesty, svaznice,
vedeni inzenyrskych siti lokalniho vyznamu, apod. umistovat Ize, stejné jako plochy pro zahrady, sady,
apod., pokud to podminky UP dovoluji.
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K. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(34)  Neni stanoveno.

L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V
UzEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO
JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

(35) Névrh izemniho plénu Cizova vymezuje tyto plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén dzemni studi

se spolecné stanovenou Ihitou pro jejich pofizeni 4 roky od vydani posledni zmény tuzemniho planu.

Rozsah jednotlivych studii je stanoven ve vykrese Zakladniho clenéni dzemi fialové Srafovanym
polygonem s kddem dané studie.

Kod Nazev Ramcovy obsah studie Ucel studie

studie | studie

US.01a | Cizovd — | Studie se zaméfi na stanoveni vhodné parcela v daném Podklad pro
svah pod | pomérné dost svazitém prostoru v ndvaznosti na rozhodovani v zemi
Sv. identifikovanou kulturni hodnotu kostela Sv. Jakuba

Jakubem | VétSiho. Navrh Gzemni studie stanovi podrobné prostorové
regulativy pro vystavbu a navrhne feSeni dopravni a
technické infrastruktury pro tuto lokalitu. Pi zpracovani US
bude velmi Gzce spolupracovano s organy pamatkové péce.
Dana lokalita bude napojena od severozapadu z mistni
komunikace parc. ¢. 92/1 na parc. ¢. 77/7 pres parc. ¢. 77/6,
které je v soucasné dobé nezastavitelnou plochou a parc. €.

300/1.
US.01b | Cizovd — | Studie se zaméfi na stanoveni vhodné parcela v daném Podklad pro
svah pod | pomérné dost svazitém prostoru v ndvaznosti na rozhodovani v izemi
Sv. identifikovanou kulturni hodnotu kostela Sv. Jakuba

Jakubem | VétSiho. Navrh Gzemni studie stanovi podrobné prostorové
regulativy pro vystavbu a navrhne feSeni dopravni a
technické infrastruktury pro tuto lokalitu. Pi zpracovani US

bude velmi Gzce spolupracovano s organy pamatkové péce.
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US.02 | Zlivice — | Studie se zaméfi na stanoveni vhodné podrobného Podklad pro
centrum funkéniho vyuziti parcel tak, aby byl vytvoren predpoklad rozhodovani v Uzemi
pro bezproblémovy prechod od staveb vyrobnich a
skladovych po stavby primérné urené pro trvalé bydleni.
US stanovi podrobné prostorové requlativy pro vystavbu a
navrhne feseni dopravni a technické infrastruktury pro tuto

lokalitu.
US.03 | Zlivice = | Také zde studie navrhne podrobné funkéni élenéni dané Podklad pro
vychod plochy a parcelaci tak, aby doSlo k vytvoreni pfirozeného a | rozhodovéni v dzemi

pozvolného prechodu od ploch vyrobnich a skladovych po
parcely uréené k bydleni v klidném a Gistém vesnickém
prostredi na rozhrani urbanizovaného Uzemi a volné krajiny.
| zde US stanovi podrobné prostorové regulativy pro
vystavbu a navrhne feSeni dopravni a technické
infrastruktury pro tuto lokalitu.

US.04 | Borecnice | Studie se zaméfi na stanoveni vhodné parcela v daném Podklad pro

= jih prostoru v navaznosti na identifikované prirodni hodnoty a | rozhodovani v Gzemi
dale stanovi etapizaci zastavby v této lokalité. US stanovi
podrobné prostorové requlativy pro vystavbu a navrhne
reSeni dopravni a technické infrastruktury pro tuto lokalitu.

US.05 | BosSovice | Studie se zaméfi na stanoveni podminek prostorového Podklad pro

= jih umisténi budoucich staveb tak, aby nedoslo k naruseni rozhodovani v izemi
urbanistické hodnoty sidla. US stanovi podrobné prostorové
regulativy pro vystavbu a navrhne feSeni dopravni a
technické infrastruktury pro tuto lokalitu.

M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V
UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVEN(, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACN/( PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVEN( PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

(36)  Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni, a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovéni nejsou
tzemnim planem CiZzova vymezeny.
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N. STANOVENI PORAD[ ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

(37)  Vramci feSeni zmény tUzemniho planu je stanoveno pofadi zmén pouze pro zéstavbu lokality Bore¢nice
— jih (S-23), kde se stanovuje, Ze nejprve musi byt fyzicky zastavéno nebo musi byt vydéna stavebni
povoleni na 75% lokality na severni strané pfi stavajici zastavbé, a teprve poté mize byt zastavovana
Jizni Cést této lokality.

0. VYMEZEN{ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

(38)  Uzemnf planu Cizova obsahuje vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro

které muaze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,
takto:

Kad Lokalita Vymezeny okruh staveb

Aa-01 KraSovice nemovité kulturni pamatky a dalSi stavby uvnitf vymezené vesnické
pamatkové zény KraSovice v¢. pfipadnych novych staveb (proluky, zahrady)
a dvou novych zastavitelnych lokalit, vymezeno zékresem ve vykrese
Zakladniho ¢lenéni izemi polygonem ohrani¢enym fialovou teckovanou
Carou a kodem ,Aa-01"

Aa-02 Sv. Jakub stavby v okoli kulturni a architektonické dominanty celého okoli kostela Sv.
Jakuba, vymezeno ve vykrese Zakladniho ¢lenéni izemi polygonem
ohranicenym fialovou teckovanou ¢arou a kédem ,AA-02"

P. UDAJE 0 POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(39) Pocet listli textové ¢asti Uplného znéni izemniho planu (A4): 42 stran.
(40)  Graficka ¢ast dokumentace obsahuije:

vykres zakladniho Clenéni Gzemi 1: 10 000,

hlavni vykres 1: 10 000,

vykres verejné prospésnych staveb, opateni a asanaci 1: 10 000,
vykres feSeni dopravni a technické infrastruktury 1: 10 000,
koordinacni vykres — sever 1: 5 000,

koordinacni vykres — JIH 1: 5 000.
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	A. Vymezení zastavěného území
	(1) Zastavěné území je zobrazeno ve výkresech Výkres základního členění území, Hlavní výkres, Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací,  Koordinační výkres, Výkres předpokládaných záborů půdního fondu silnou plnou modrou čarou aktualizova...

	B. Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
	B.a. Koncepce rozvoje území obce
	(2) Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot je graficky znázorněna v hlavním výkresu a koordinační výkresu prostřednictvím vymezeného zastavěného území a zastavitelných ploch s rozdílným způsobem využití.
	(3) Územním plánem (dále jen „ÚP“) závazně stanovené koncepce rozvoje území Čížová sleduje tyto základní premisy:

	B.b. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území obce
	(4) Koncepce ochrany a rozvoje historických, kulturních, architektonických a urbanistických hodnot je založena
	(5) Koncepce ochrany a rozvoje přírodních hodnot je založena:
	(6) Koncepce ochrany a rozvoje civilizačních hodnot stanovuje:
	(7) Z hlediska ochrany požadované potřeby (dle vyhlášky k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva):
	(8) Z hlediska zájmů Ministerstva obrany se stanovuje:


	C. Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
	C.a. Urbanistická koncepce
	(9) V rámci stanovené urbanistické koncepce jsou obecně stanoveny tyto zásady:

	C.b. Vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby
	(10) Návrh ÚP vymezuje zastavitelné plochy v dosud nezastavěném území a plochy přestaveb (resp. plochy přestaveb, dostaveb proluk či změn funkcí) v zastavěném území. Zastavitelné plochy jsou ve výkrese Základního členění zobrazeny červenou výplní ploc...

	C.c. Vymezení systému sídelní zeleně
	(11) Pro zastavěné území a zastavitelné plochy jsou v územním plánu vymezeny plochy veřejných prostranství, které jsou uvedeny v tabulce v předchozí podkapitole, a jejichž podrobné podmínky využití jsou specifikovány v kapitole f) Stanovení podmínek p...


	D. Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování
	D.a. Dopravní infrastruktura
	(12) Koncepce dopravní infrastruktury je graficky znázorněna v Hlavním výkres a odůvodněna v Koordinačním výkrese. V rámci koncepce dopravní infrastruktury je stanoveno:

	D.b. Technická infrastruktura
	D.b.1. Vodohospodářská infrastruktura
	(13) ÚP Čížová stanovuje v rámci koncepce vodohospodářské infrastruktury tyto záměry pro likvidaci odpadních vod:
	(14) ÚP Čížová stanovuje pro výše uvedené záměry pro likvidaci odpadních vod tyto podmínky:
	(15) ÚP Čížová stanovuje v rámci koncepce vodohospodářské infrastruktury tyto nové záměry v oblasti zásobování vodou:
	(16) ÚP Čížová dále stanovuje v rámci koncepce zásobování pitnou vodou tyto podmínky:

	D.b.2. Energetika
	(17) ÚP Čížová stanovuje tyto rámcové podmínky v oblasti koncepce energetiky:

	D.b.3. Koncepce odpadové hospodářství
	(18) ÚP Čížová stanovuje tyto rámcové podmínky v oblasti odpadového hospodářství:

	D.b.4. Telekomunikace
	(19) ÚP Čížová stanovuje tyto rámcové podmínky v oblasti telekomunikací:



	E. Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání ložisek nerostných surovin...
	E.a. Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití
	(20) Pro nezastavěné území jsou v územním plánu vymezeny následující plochy, jejichž podrobné podmínky využití jsou specifikovány v kapitole f) Stanovení podmínek pro plochy s rozdílným způsobem využití. Ve správním území Čížová jsou vymezeny tyto zák...
	(21) Koncepci krajiny dotváří návrh nových ploch přírodních v tomto rozsahu:

	E.b. Územní systém ekologické stability
	(22) ÚP Čížová vymezuje v řešeném území tyto biocentra a biokoridory:
	(23) ÚP pro výše uvedené skladebné prvky ÚSES stanovuje následující podmínky využití území:

	E.c. Prostupnost krajiny
	(24) Přípustná související funkce dle specifikace podmínek využití většiny druhů ploch s rozdílným způsobem využití je související dopravní infrastruktura, čímž je zajištěn základní předpoklad prostupnosti krajiny – možnost vybudování pozemních komuni...

	E.d. Rekreace
	(25) ÚP Čížová vytváří předpoklady pro další posílení rekreační funkce krajiny potvrzením existence stávajících chatových lokalit, návrhem na revitalizaci některých drobných toků, návrhy na obnovu cestní sítě v krajině a návrhem na rozšíření rekreační...

	E.e. Protierozní opatření a ochrana před povodněmi
	(26) Nejsou navrhovány žádné změny ve využití území, které by znamenaly zvýšení rizika vodní či větrné eroze půdy. Naopak návrhem všech ploch přírodních se zvyšuje koeficient ekologické stability krajiny i tím i retenční schopnost krajiny, neboť z kul...

	E.f. Dobývání ložisek nerostných surovin
	(27) Nejsou navrhovány žádné změny ve využití území, které by se dotýkaly prvků surovinové základny a jejich ochrany. Stávající ložisko nerostných surovin Podolí 2 – Kosejřín, které je doposud netěženo, a které obsahuje nerosty Migmatit a orturulu, je...


	F. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno um...
	(28) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití je pro jednotlivé typy ploch tímto ÚP závazně nastaveno takto:

	G. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
	(29) V rámci změny územního plánu byly vymezeny plochy pro následující veřejně prospěšné stavby, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit:

	H. Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů ...
	(30) Nejsou vymezovány.

	I. Stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona
	(31) Kompenzační opatření nejsou navrhována.

	J. Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření
	(32) Návrh územního plánu Čížová vymezuje tyto koridory územních rezerv:
	(33) Na území územní rezervy je zakázáno povolovat jakékoliv stavby, které by svým charakterem mohly ohrozit budoucí realizaci záměru položení kanalizace nebo vodovodu do podzemí (rodinné domy, výrobní objekty, penzióny, silnice, nové rybníky apod.). ...

	K. Vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno dohodou o parcelaci
	(34) Není stanoveno.

	L. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti
	(35) Návrh územního plánu Čížová vymezuje tyto plochy, ve kterých je uloženo prověření změn územní studií se společně stanovenou lhůtou pro jejich pořízení 4 roky od vydání poslední změny územního plánu. Rozsah jednotlivých studií je stanoven ve výkre...

	M. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zadání regulačního plánu v rozsahu podle přílohy č. 9, stanovení, zda se bude jednat o regulační plán z podnětu nebo na žádost, a u regulačn...
	(36) Plochy a koridory, ve kterých je pořízení, a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování nejsou územním plánem Čížová vymezeny.

	N. Stanovení pořadí změn v území (etapizace)
	(37) V rámci řešení změny územního plánu je stanoveno pořadí změn pouze pro zástavbu lokality Borečnice – jih (S-23), kde se stanovuje, že nejprve musí být fyzicky zastavěno nebo musí být vydána stavební povolení na 75% lokality na severní straně při ...

	O. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt
	(38) Územní plánu Čížová obsahuje vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt, takto:

	P. Údaje o počtu listů změny územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části
	(39) Počet listů textové části úplného znění územního plánu (A4): 42 stran.
	(40) Grafická část dokumentace obsahuje:


